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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tuvo como principal objetivo levantar, actualizar e
integrar un sistema catastral rural del sector de Huayccohuasi dentro del distrito de
Vischongo de la provincia de Vilcashuaman. Se realizé la obtencion de informacion
sistematizada y levantamiento topografico concerniente al suelo segun su capacidad de
uso mayor, plantear técnicas para la formacidén, mejoramiento y conservacion del
catastro rural asi mismo determinar y aplicar metodologias para proponer las tablas de
valores unitarios para la valuacion del predio rastico denominado Huayccohuasi, que
tiene como objetivo llegar a la valorizacion del predio. En esta investigacion se
selecciond las metodologias y procedimientos para determinar el precio del bien
inmueble de terreno radstico, que se ha desarrollado con la ayuda de fotos satelitales,
programas Arcgis, Excel y GPS diferencial y otros que facilito el manejo adecuado del
mapeo de suelo segun sus caracteristicas fisicas y potencialidad del suelo. Estos
poligonos fueron definidos en base a la informacion de la institucion organismo de
formalizacion de la propiedad Informal (COFOPRI) y para su ejecucion se contd con 04
poligonos que corresponde al area matriz. Las variables que se han tenido en cuenta
para el presente trabajo son los siguientes: informacion sistematizada, técnicas para el
mejoramiento-conservacion del catastro rural, superficie del terreno del érea,
metodologias catastrales para la valuacién de la propiedad. Los resultados obtenidos son
el valor del predio Huayccohuasi con interpretacion de los cinco mapeos sistematizados.
Finalmente en la valuacion se determind el precio segun con el método directo el
estudio de mercado (analisis estadistico del predio) ligado y correlacionado con el
método indirecto a la clasificacion de suelos por su capacidad de uso mayor del suelo y
calidad agroldgica del suelo directamente con el sistema catastral, los valores obtenidos
son diferentes para cada métodos aplicados en el presente trabajo y por consiguiente
durante el proceso nos da por concluido el precio del terreno Huayccohuasi por las
29.15 ha de extensién superficial con el método directo es de S/.808,257.97, y con el
método indirecto para el 30 diciembre del 2019 es de S/.250,235.36.

Palabras clave: Valuacion, predio rural, catastro rural.



INTRODUCCION

La presente investigacion descriptiva, tesis titulada: “METODOS CATASTRALES
PARA LA VALUACION DEL PREDIO RURAL HUAYCCOHUASI EN EL
DISTRITO DE VISCHONGO, PROVINCIA DE VILCASHUAMAN Y
DEPARTAMENTO DE AYACUCHO, 20207, se realizdé con fines de conocimiento al
sistema catastral actualizado que cumplan con las leyes y normativas del gobierno local
relacionados indirectamente con el sistema catastral; se describen los procesos
metodoldgicos necesarios para llevar a cabo la valuacion catastral y también se
encontraran conclusiones y propuestas en el sentido de mejorar y homogenizar el

procedimiento catastral.

El catastro es el inventario de los inmuebles que conforman el territorio de un
municipio, asi como de la infraestructura y equipamiento de los mismos, estructurado
por el conjunto de registros o padrones inherentes a la identificacidn, descripcion,
registro, cartografia y valuacion masiva de éstos para fines fiscales y usos
multifinalitarios, procurando la actualizacion permanente de las caracteristicas

cualitativas y cuantitativas de la tierra y las construcciones que en ella se asienten.

El gobierno local del distrito de Vischongo no cuenta con un Sistema de Catastro
realizado hasta la actualidad afio 2020, desde afios atras no se ha realizado ningun otro
estudio hasta la presente fecha como levantamiento del mismo, fichas prediales, mapeo
en la ortofoto existente en AutoCAD/GIS de los respectivos predios con las
coordenadas correspondientes, por lo cual es necesario obtener las metodologias

catastrales para la valuacion del lugar.

Se ha dicho que hacer catastro es una tarea dificil, y que mantenerlo actualizado, lo es
aun mas. Sus funciones pudieran parecer sencillas en principio, pero si consideramos

que ellas se encuentran intimamente ligadas a los fendmenos y cambios de orden



politico, social, econémico, psicoldgico y aun religioso, es decir, a todos los aspectos
que cubre el desarrollo integral del ser humano y que, dia a dia, ama de manera
imperceptible, modifican los patrones de forma de vida en nuestras comunidades,
tenemos que reconocer que la problematica es sumamente compleja y que en Catastro
se presenta con multiples y cambiantes requerimientos. Entre éstos, el aspecto técnico
valUatorio juega un papel predominante. (Gonzales, 2005).

Ahora bien, ;como debe determinarse la base gravable y qué técnicas son las adecuadas
para tal fin? Evidentemente, el valor catastral hay que referirlo a una propiedad raiz,
pero aun los criterios seguidos por los municipios de nuestro pais no son concurrentes;
no obstante, el catastro debe garantizar, mediante la aplicacion de técnicas especificas,
la subsistencia del principio constitucional de proporcionalidad y equidad contributivas,
en ello la confianza de quienes contribuyen a los gastos publicos para el progreso y
bienestar de los municipios de nuestro pais. (Gonzéles, 2005).

La tesis busca contribuir en el desarrollo de la poblacion dentro del distrito de
Vischongo, para verdaderamente conocer el valor de la propiedad en funcion a su
potencialidad del suelo. Se busca los criterios de disefio adecuados a las necesidades y
exigencias actuales de los duefios de la propiedad, por lo cual se plantea los siguientes

objetivos:

Objetivo general
Plantear diversas metodologias sistematizados de catastro rural y valorizacion del

predio rural Huayccohuasi.

Objetivos especificos

1. Obtener, clasificar, procesar y proporcionar informacion sistematizada concerniente
al suelo del terreno rural del predio rustico de Huaycohuasi.

2. Plantear técnicas para la formacion, mejoramiento y conservacion del catastro rural

3. Aplicar metodologias para proponer tablas de valores unitarios de incremento y
demérito del valor de la propiedad en el medio rural.

4. Seleccionar y aplicar metodologias catastrales para la valuacion del predio rural

Huaycohuasi.

15



CAPITULO |
MARCO TEORICO

1.1. CATASTRO

El catastro, en su concepto mas amplio, es el inventario o censo de la riqueza
inmobiliaria de un pais, una regién, una entidad federal o un municipio. El origen de la
actividad catastral se remonta a unos 4 000 afios antes de Cristo, concebido para
conocer las cantidades de los bienes inmuebles y titulos de los mismos a los efectos de
establecer el monto del impuesto inmobiliario; hoy dia su motivacion sigue teniendo
vigencia y, por lo general, genera los presupuestos de la administracion de las ciudades
(Rojas, 2015).

El catastro rural es el inventario actualizado y clasificado de bienes inmuebles existente
en un ambito geografico para lograr su identificacion fisica, econémica, juridica, fiscal,

social y medio ambiental que conforma un Territorio (COFOPRI, 2015).

“Censo y padron estadistico de las fincas rasticas y urbanas”. Por su parte, dice el
articulo 1 de la Ley del Catastro Inmobiliario que el Catastro Inmobiliario es un registro
administrativo dependiente del Ministerio de Hacienda en el que se describen los bienes
inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales tal y como se definen en la
Ley (RAE, 2013).

1.1.1. Objetivos del catastro

El Catastro se puede definir como un sistema de informacion del territorio, que contiene
los datos fisicos, juridicos y economicos de todos los bienes inmuebles. Se le considera
como una Base de Datos inmobiliaria, al servicio de todas las Administraciones y del
ciudadano. Su objetivo es constituir un registro territorial, con la finalidad de capturar

informacidn, incorporarle valor afiadido y distribuirla y publicitarla (Guimet, 2003).



El catastro, considerado como inventario del territorio del Estado, esta estructurado por
un conjunto de registros relativos a la identificacion y valuacion de los bienes inmuebles
ubicados en el territorio. Dentro de sus objetivos: Identificar y deslindar los bienes
inmuebles, Integrar, recoger y administrar la informacion relativa a las caracteristicas
cuantitativas y cualitativas de los bienes inmuebles, con fines multiproposito,
Determinar los valores catastrales de los bienes inmuebles, Integrar la cartografia
catastral del territorio del estado, Aportar informacion técnica en la relacion a los
limites del territorio del Estado y de sus municipios, Aportar informacién pertinente
para los procesos de toma de decisiones en tareas de: ordenamiento territorial,
regulacion del desarrollo urbano (Gutiérrez, 2004).

Los objetivos del catastro son describir los bienes inmuebles mediante un conjunto de
caracteristicas fisicas (superficie, situacion, linderos, representacion grafica, afio de
construccion uso entre otros aspectos), juridicas (datos de la propiedad) y econémicas
(valor del suelo, valor de la construccion, usos).Lograr una planificacion eficiente,
ademas permitir la correcta localizacion de los inmuebles, establecer sus medidas
lineales y superficiales, su naturaleza, su valor y productividad, su nomenclatura y

demas caracteristicas, entre otros (SGPUC, 2015).

Ubicar, describir y registrar las caracteristicas fisicas de cada bien inmueble con el fin
de detectar sus particularidades intrinsecas que lo definen tanto material como
especialmente. Siendo un inventario de los inmuebles ubicados en el municipio y de sus
propietarios, realizado a través de un estudio que implica su localizacion y registro,
ademaés de la determinacion del valor de los inmuebles, con el fin de obtener el valor
catastral que es la base para el cobro del impuesto predial, son los objetivos del catastro
(INAFED, 2014).

1.1.2. Funciones del catastro

La institucidn catastral puede estar al servicio de diversas politicas del Estado pues
contiene valiosa informacion grafica y alfanumérica sobre los bienes inmuebles, tales
como localizacion, superficie, uso o destino, clase de cultivo o aprovechamiento,
calidad y tipologia de las construcciones, valor catastral, titularidad dominal (Portillo,
2007).
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En la propia definicion de Catastro estd implicita su finalidad primaria, que no es otra
que disponer de un inventario y registro de los bienes inmuebles de un territorio o pais.
Como finalidad secundaria, cabe considerar cualquier uso del mismo que pueda
derivarse precisamente de la disponibilidad de dicha informacion, constituyendo un
Servicio Publico que cubre necesidades bésicas para cualquier pais desarrollado
(Guimet, 2003).

Se consideran funciones del catastro a:

a) Administracion del impuesto predial

Una funcién importante de catastro es administrar los recursos provenientes del
impuesto predial, que tiene como etapa decisiva la valuacion catastral. Cominmente en
municipios rurales, la valuacion de los bienes es efectuada por las autoridades estatales,
donde se sefiala el valor del terreno y de las construcciones, de acuerdo a la zona en que
se encuentra ubicado cada bien inmueble y a sus usos. Debe tenerse presente que en las
zonas rurales el valor catastral depende de su potencial productivo, o sea de la
capacidad de produccion y de la cercania que el bien inmueble tenga con respecto a los

centros de consumo.

b) Actualizacion de registros catastrales

Los predios siempre se encuentran en cambio constante. Se transfieren los derechos de
propiedad o se modifican las caracteristicas fisicas, por lo que es necesario registrar
todos estos cambios. La actualizacién de los registros catastrales se apoya en las
disposiciones legales y en las normas administrativas que sean establecidas por las

autoridades catastrales estatales.

c) Apoyos a la comunidad y al gobierno del estado

El catastro municipal es el area encargada de prestar apoyos diversos para la planeacion
del desarrollo urbano municipal, para la planeacion y prestacion de los servicios
publicos, asi como parte el correcto cumplimiento de los compromisos contraidos con el
gobierno del estado de conformidad con los convenios que hayan celebrado con este
(Ortiz, 2012).
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1.1.3. Aplicaciones de un catastro

Una primera aproximacion a las multiples aplicaciones del catastro, puede sintetizarse
asi: En el trafico juridico inmobiliario: el catastro aporta certificaciones graficas y
textuales de los bienes inmuebles, para el otorgamiento de escrituras publicas,

coordindndose con la institucion notarial y la registral de la propiedad.

e Enlaordenacion del territorio
El catastro suministra a las administraciones locales la informacion basica y la
estructura fisica de la propiedad, para la redaccion de los instrumentos de planeamiento

y la confeccion de la base de datos corporativas municipales.

En la materializacion de los aprovechamientos urbanisticos: el catastro garantiza la
coordinacion entre el sistema urbanistico y el fiscal, al asignar los valores necesarios

para las valoraciones urbanisticas y expropiatorias.

En el sector agricola: puesto que contiene la informacion necesaria para la confeccion
de diversos registros (oleicola, vitivinicola, forestal, etc.). Asimismo, permite a los
agricultores acreditar los cultivos existentes en sus fincas, para acceder a las diversas

subvenciones y ayudas publicas (programa europeo, entre otras).

En la gestion de recursos naturales, y en el control del medio ambiente: pues facilita la
informacién de la estructura de usos, morfologia territorial, propietarios, etc., como base
sobre la que soportar los sistemas de gestion de dicho tipo de recursos, asi como para la
confeccion de los planes de proteccion y gestion medioambientales (Guimet 2003).
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Tabla 1.1. Aplicaciones del catastro

TIPOS DE USOS

EJEMPLOS MAS SIGNIFICATIVOS

Fiscal

Agrario

Gestion de infraestructuras

Planificacion urbana

Conocimiento del mercado inmobiliario

Coordinacion con el registro de la

propiedad, colaboracion con la justicia

Proteccion del patrimonio histérico

Defensa del medio ambiente

Apoyo a la actividad mercantil y

comercial

Otros usos

Tributos locales

Gestidn de ayudas de la politica

Agricola comdn

Comunidades de regantes

Censos agricolas

Informacion previa al proyecto

Proyectos inmobiliarios

Gestiodn de los procesos expropiatorios
Ordenamiento territorial

Identificacion de zonas para expansion urbana
Estudios de mercado
Referencia  para tasaciones con  fines
hipotecarios

Identificacion de predios en procesos de
formalizacion.

Certificados catastrales

Localizacion de  bienes  vinculados a
procedimientos judiciales.

Identificacion de inmuebles protegidos y sus
titulares.

Identificacion de los predios situados en areas
protegibles y de sus titulares.

Identificacion de nuevos emplazamientos.
Definicion de mercados (geomarketing)
Seguridad del estado.

Control de trafico

Fuente: Gutiérrez (2004)

1.1.4. Tipos de catastro

La creciente complejidad de la vida municipal ha ido estableciendo, técnica y

conceptualmente, una distincion de las actividades catastrales, reconociéndose dos tipos
de catastro: el urbano y el rural (INAFED, 2014).
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a) Catastro urbano

El catastro urbano tiene como propdsito principal la ubicacion y registro de bienes
inmuebles de uso multiple. El catastro urbano es mas complejo debido a que el uso de
los predios y construcciones es mas diverso, lo que permite que la propiedad
inmobiliaria se destine a fines industriales, comerciales y sociales. Que el catastro
urbano es el inventario de los bienes inmuebles de la ciudad (debidamente actualizado y
clasificado), con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
econémica” (INAFED, 2014).

Que es dificil administrar técnicamente un pais y dirigir su economia cuando se carece
de informacion basica, correcta y actualizada de la propiedad urbana en conjunto
(catastro urbano) y existe evasion tributaria en porcentajes altos, situacion que prevalece

en nuestros gobiernos locales (Ortiz, 2012).

b) Catastro rural

El catastro rural se orienta a la captacién y sistematizacion de informacion sobre los
predios rurales de los municipios, con dos propositos: Detectar los usos productivos del
suelo rural y ubicar a los propietarios de los predios rurales (INAFED, 2014).

En el catastro rural, lo importante es destacar la utilidad productiva del suelo en materia
agropecuaria, razon por la cual las construcciones, aunque tomadas en cuenta, no tienen
el mismo interés que los predios. Este tipo de catastro proporciona una serie de
catalogos municipales de los predios rurales. En caso de que sean necesarias acciones
de regularizacion, se hacen las revisiones y dictamenes correspondientes por las
autoridades competentes, con base en los expedientes prediales proporcionados por el
catastro rural (Ortiz, 2012)

No existe un método especifico utilizado como referente para la valoracién masiva, en
la practica pueden existir enfoques y métodos combinados, porque no siempre toda la
informacion esta disponible, y porque hay diferenciaciones del mercado inmobiliario en
cada pais, sin embargo, los métodos no han cambiado a lo largo de los afios (Milevski,
2009)
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1.1.5. Metodologia para el levantamiento catastral

Para el levantamiento de la informacién en campo se podran utilizar los siguientes
métodos, o su combinacion: Método directo y método indirecto. EI método indirecto es
el recomendado, basandose en criterios econdmicos, de eficiencia y en la experiencia de

otros lugares del mundo y de muchos distritos peruanos (SUNARP, 2015).

Ambos sistemas son totalmente compatibles y pueden resultar complementarios. Las
obtenciones de datos mediante topografia clasica seran incorporadas a la cartografia
catastral obtenida mediante fotogrametria, ya que en ambos casos se empleard el
sistema de coordenadas UTM (Universal Transversal Mercator), tomando como
referencia el Datum WGS84, segun lo dispuesto en la R.J. N° 086-2011-
IGN/OAJ/DGC.

En el caso de emplear ambas metodologias en un mismo levantamiento catastral, habra
que empalmar o encajar ambas informaciones en un Unico sistema de manera que la
informacién tenga continuidad geogréafica. EI mismo caso se dara con el empleo de dos
escalas diferentes o el empalme de la informacion grafica rural y los obtenidos por el
método mas preciso. Asi los datos obtenidos mediante método directo prevaleceran ante
los obtenidos con el método indirecto, los vectores obtenidos con escalas mas precisas
prevaleceran ante los vectores obtenidos con escalas menos precisas, ldgicamente
(SUNARP, 2015).

a) Meétodo directo

En este método se deberd dotarse de medios humanos y tecnoldgicos necesarios para
abordar las tareas en el plazo determinado, teniendo en cuenta que la cantidad y
especializacion de los recursos humanos a emplear seran muy superiores al método

indirecto.

e Las brigadas de campo, previo a emprender sus trabajos propiamente dichos,
deberan convocar a los propietarios o poseedores en un dia y hora concretos en su
predio acompafados por sus vecinos para llevar a cabo el levantamiento catastral de
propiedades. Se necesitara una organizacion perfecta para rentabilizar y optimizar

los trabajos.

22



e La metodologia directa sera realizada con equipos geodésicos como GPS

diferencial y/o topograficos como estacion total.

e Con esta metodologia, la brigada de campo sera quien vaya al predio y necesitaran,
obligatoriamente, alguien que les indique los limites de dichos predios: sus
propietarios, sus poseedores, sus representantes legales, vecinos conocedores de los

limites, etc.

En el caso de uso del método directo, podra hacerse la verificacion grafica o linderacién
paralelamente a la toma de datos de la ficha catastral, pero cada actividad sera realizada
por una brigada diferente. Por un lado ird el topdgrafo con su auxiliar tomando datos
graficos y por otro la brigada de técnicos catastrales tomando datos constructivos, de
ubicacién, de propiedad, etc. y realizando las fotografias.

En este sentido, también vemos ventajas en el método indirecto, ya que un solo equipo
manejara toda la informacion catastral (grafica y alfanumérica) evitando posibles
inconvenientes en el emparejamiento de la informacion proveniente de dos brigadas

diferentes.

b) Método indirecto. Ortofoto u ortoimagen, cartografia digital y topografia

En el caso de metodologia indirecta, la misma brigada que hara la verificacion grafica o
linderacion, tendra la responsabilidad del Ilenado, paralelamente, de la ficha catastral,
de manera que procure hacer una Unica visita por predio, hecho que economizara los
trabajos y evitara mas molestias a los propietarios o poseedores. Se plantea la
elaboracion de catastros en base a la obtencion de ortofotos y cartografia digital
mediante restitucion por considerarlo el método mas eficiente para llevar a cabo

levantamientos catastrales rurales, por las siguientes razones:

e Economia: La elaboracién de cartografia por métodos fotogramétricos es mas
barata que la obtencion de cartografia por métodos clasicos (GPS y estacion total).

e Eficiencia en los levantamientos: con la cartografia obtenida a través de
fotogrametria, las brigadas de campo deberan hacer el recorrido por los linderos
para rectificar o ratificar las vectorizacion proporcionada por la restitucion, no

necesitando, en algunos casos, realizar mediciones complejas en campo.
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e EIl método indirecto no requiere de brigadas de campo tan especializadas, ni tan
numerosas como el método directo. Es decir, el método indirecto tiene menos
exigencias cuantitativas y cualitativas en sus brigadas de campo.

e La ortofoto u ortoimagen y la fotogrametria, ademas de proporcionar la
informacion vectorial, proporciona una informacion raster muy valiosa para las
autoridades locales, provinciales, departamentales y nacionales, ademas de

constituir un documento histérico.

1.2. SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA

Los sistemas de informacion geogréafico iniciaron en Canada con el CGIS (Canadian
Geographic Information System) en los afios 1962 y 1963 financiado por el
departamento de agricultura de Canada este sistema tuvo como finalidad manipular
cartografia por ordenador para gestionar datos recopilados por el Canada Land

Inventory, fundamentalmente en el &mbito rural para el inventario de usos de suelo.

A partir de la aparicion de la computadora personal, los SIG gradualmente fueron
ocupando espacios para transformarse hoy en una herramienta indispensable para
profesionales o instituciones que utilizan informacién geografica. El origen de los SIG
se remonta a los mapas de correlacion. En los afios 60-70" surgen los primeros mapas de
evaluacion de recursos y planificacion del uso del suelo, los cuales buscan representar la
interdependencia espacial de determinados aspectos y procesos. Los primeros ejercicios
de correlacion estuvieron asociados a los mapas de superposicion de transparentes sobre
mesas iluminadas, mas tarde los avances tecnologicos se manifiestan en los mapas de

cuadricula (trama) asociados a las impresoras de renglones (Fernandez y Pablo, 2011).

El téermino sistema de informacién geografica (SIG) suele aplicarse a sistemas
informaticos orientados a la gestion de datos espaciales que constituyen la herramienta
informéatica mas adecuada y extendida para la investigacion y el trabajo profesional en
ciencias de la tierra y ambientales. Se trata de herramientas complejas, reflejo de la
complejidad del objeto de estudio de estas ciencias, fruto de la evolucién y fusion de
programas de muy distinto tipo que anteriormente se habian utilizado de forma
independiente. Esta complejidad ha llevado al nacimiento, a partir del trabajo con SIG,
de una nueva disciplina cientifica, todavia bastante discutida, conocida como ciencia de

la informacion geografica (Alonso, 2012).
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Estas herramientas tienen una inmensa virtud para producir mapas Yy brindar
informacion inmediata, esto es un justificativo importante para el uso de estos sistemas.
Pero, ademas, los SIG utilizan y facilitan la integracion de fuentes complementarias
como bases de datos, cartografias, fotos aéreas, planillas con estadisticas, imagenes
satelitales, etc., todas estas fuentes pueden ser utilizadas en simultaneo y combinadas
con potentes herramientas de analisis espacial y de gestion de bases de datos

georreferenciadas facilitando la toma de decisiones (Fernandez y Pablo, 2011).

Los SIG son herramientas que permiten procesar geoinformacion por esta razon se han
transformado en herramientas imprescindibles para la gestion y planificacion del

territorio especificamente para el planeamiento urbano (Fernandez y Pablo, 2011).

1.2.1. Componentes de un SIG

El sistema SIG, estd conformado por una serie de subsistemas, cada uno de ellas

encargada de una serie de funciones particulares (Olaya, 2012).

Es habitual citar tres subsistemas fundamentales:

e Subsistema de datos: Se encarga de las operaciones de entrada y salida de datos, y
la gestion de estos dentro del SIG. Permite a los otros subsistemas tener acceso a
los datos y realizar sus funciones en base a ellos.

e Subsistema de visualizacién y creacion cartografica: Crea representaciones a partir
de los datos (mapas, leyendas, etc.), permitiendo asi la interaccion con ellos. Entre
otras, incorpora también las funcionalidades de edicién.

e Subsistema de analisis: contiene métodos y procesos para el analisis de datos

geograficos.

S.D.
Subsistema de
S. D. datos

S.V.
. Subsistema de
\ & visualizacion

S.A. S.A.
Subsistema de
analisis

Figura 1.1. Esquema de un SIG con sus tres subsistemas fundamentales: datos, visualizacion y

analisis Fuente: Olaya (2012)
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Otra forma distinta de ver el sistema SIG es atendiendo a los elementos basicos que lo
componen. Cinco son los elementos principales que se contemplan tradicionalmente en

este aspecto (Figura 1.2) (Amoros y Sanchez, 2012):

1. Datos: Los datos son la materia prima necesaria para el trabajo en un SIG, y los que
contienen la informacion geogréfica vital para la propia existencia de los SIG.

2. Meétodos: Un conjunto de formulaciones y metodologias a aplicar sobre los datos.

3. Software: Es necesaria una aplicacion informatica que pueda trabajar con los datos
e implemente los métodos anteriores.

4. Hardware: El equipo necesario para ejecutar el software.

5. Personas: Las personas son las encargadas de disefar y utilizar el software, siendo

el motor del sistema SIG.

Recursos
Humanos

Informatico

lhgtwipomiento

Programas
Datos , '
» @
Métodos —

Figura 1.2. Elementos que forman el sistema SIG
Fuente: Amor6s y Sanchez (2012)

1.2.2. Formatos de representacion de un SIG

El modelo l6gico hace referencia a como se muestrean y organizan las variables y
objetos para lograr una representacion lo méas adecuada posible. En un SIG existen
basicamente dos modelos l6gicos que se conocen como formato raster y formato
vectorial y que dan lugar a los dos grandes tipos de capas de informacidn espacial
(Gatrell, 2011).

a) El “modelo raster”
En el formato raster se divide el espacio en un conjunto regular de celdillas, cada una de

estas celdillas contiene un numero que puede ser el identificador de un objeto (si se trata
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de una capa que contiene objetos) o del valor de una variable (si la capa contiene esta
variable). Cualquier tipo de imagen digital representada en mallas (PIXELS). Divide el
espacio en celdas regulares donde cada una de ellas representa un unico valor. Algunos

formatos muy utilizados (Puerta, 2011)

\
N
N\

Figura 1.3. Modelo Raster
Fuente: Puerta et al. (2011)

Figura 1.4. Ortofoto
Fuente: Puerta (2011)

e JPEG (Join photographic expert group)

Es el poder ajustar el grado de compresion. Si especificamos una compresion muy alta
se perdera una cantidad significativa de calidad, pero obtendremos ficheros de pequefios
tamafos. Con una tasa de compresién baja obtenemos una calidad muy parecida a la del
original, y un fichero mayor. Finalmente es el usuario quien controla la calidad de la
imagen mediante la seleccion de compresion deseada. El formato de archivos JPEG se
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abrevia frecuentemente JPG debido a que algunos sistemas operativos solo aceptan tres

letras de extension (Gatrell, 2011).

e TIFF (Tagged image file format)

Es un formato creado por la empresa Aldus y Microsoft que puede almacenar imagenes
en blanco y negro (1bits), tonos de grises (4, 8, 16, 24, o 32 bits), seudo color (4,8 0 16
bits) y color verdadero (24bits). Mantiene la calidad de la imagen, pero el archivo es

muy pesado (Puerta, 2011).

e MrSid (Multi-resolution seamless image database)

Este formato se puede lograr tasas de compresion de 20 — 50 a 1. Por ejemplo, una
imagen de 500MB puede comprimirse a 25MB (relacion 20:1). Una imagen en
ultiresolucion es un archivo que puede crear la imagen en diferentes resoluciones
(Gatrell, 2011).

e IMG (Integrated multimedia Gateway)

Es el archivo nativo del programa (Amorés y Sanchez, 2012).

b) El “modelo vector”

En el formato vectorial los diferentes objetos se representan como puntos, lineas o
poligonos. La representacion de puntos o lineas es inmediata, sin embargo, al
representar poligonos aparecen dos situaciones diferentes. Aqui los datos estan basados
en la representacion vectorial de la componente espacial de los datos geogréficos. Esta
forma de expresion espacial implica la utilizacién de los tres tipos de elementos
espaciales, de caracter geométrico, en que pueden ser interpretados los objetos
geograficos: puntos, lineas y poligonos. Los atributos tematicos, que corresponden a las

unidades espaciales, se manejan, habitualmente, desde tablas de datos (Puerta, 2011).
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Figura 1.5. llustracion de Imagen vectorial: Puntos, lineas, poligono, texto
Fuente: Amoros y Sanchez (2012)

1.2.3. Tareas de un SIG
Los SIG de aplicacion general esencialmente realizan seis procesos o tareas, segun
(Olaya, 2011):

e Ingreso

Antes de que los datos geograficos puedan utilizarse en un SIG, deben ser convertidos a
un formato digital adecuado. EI proceso de convertir datos de mapas analdgicos en
papel a archivos de computacion se llama digitalizacion. Tecnologias modernas de SIG
tienen la capacidad de automatizar este proceso completamente para grandes proyectos;
menos importantes pueden requerir alguna digitalizacion manual. Hoy en dia; muchos
tipos de datos geograficos existen en formatos compatibles con SIG. Estos datos pueden

obtenerse de proveedores y ser cargados en un SIG.

e Manipulacion
Es probable de los tipos de datos requeridos para un proyecto particular de SIG
necesitaran ser transformados o manipulados de alguna forma para hacerlos compatibles

al sistema.

e Manejo/Administracion
Para los proyectos menores de SIG, puede ser suficiente almacenar informacion

geografica como archivos de computacion. Se llega a un punto, sin embargo, cuando los
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volimenes de datos grandes y el nUmero de usuarios de datos se convierte en mas que
unos pocos, en que es mejor usar un sistema de manejo de base de datos (SMBD) para
ayudar a almacenar, organizar y manejar datos. Un SMBD no es méas que un software

para manejar una base de datos — una coleccion integrada de datos.

Hay muchos disefios de distintos de SMBD, pero en SIG el disefio relaciona ha
resultado més favorable, los datos se almacenan conceptualmente como un conjunto de
tablas. Campos comunes a diferentes tablas se utilizan para conectarlas. Este disefio tan
sencillo ha sido tan ampliamente utilizado, principalmente por su flexibilidad y muy

amplio desarrollo en aplicaciones tanto dentro como fuera de los SIG.

e Consulta
Una vez que se tiene un SIG en funcionamiento, conteniendo la informacién geografica,

puede comenzar a realizarse preguntas tales como:

¢Donde se encuentran todos los sitios adecuados para construccion de nuevas casas?

e Analisis

Los SIG funcionan realmente en su terreno cuando se utilizan para analizar datos
geograficos. Los procesos de analisis geograficos (frecuentemente llamado analisis
espacial o geoprocesamiento) utilizan propiedades geograficas de caracteristicas para
buscar patrones y tendencias, y para elaborar escenarios potenciales. Los SIG modernos
tienen muchas herramientas analiticas poderosas, pero dos de ellas son especialmente

importantes y son los siguientes:

e Analisis de proximidad

Los SIG se utilizan frecuentemente para contestar preguntas tales como:

i. ¢Cuantas casas se encuentran dentro de los 100 m de esa fuente de agua?
ii. ¢Cual es el nimero total de clientes en un radio de 10 km de este negocio?

iii. ¢Qué proporcion de cultivo de alfalfa esta en un radio de 500 m del pozo?

Para contestar tales preguntas, la tecnologia de SIG usa un proceso llamado “bufferng”

para determinar relacion de proximidad entre caracteristicas.
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e Analisis de superposicion

La integracion de diferentes niveles de datos implica un proceso de superposicion. En su
forma mas simple, esto podria ser una operacion visual, pero operaciones analiticas
requieren uno o0 mas niveles de datos para ser unidos fisicamente. Esta superposicion, o
unién espacial, puede integrar datos sobre suelos, pendiente, y vegetacion, o posesion de
tierras con analisis de impuestos.

X=4 233 455146
¥=2,426,103.229
Drilled
Building Owner Smith

Soil Type Sandy Loam

Figura 1.6. Andlisis de superposicion
Fuente: Olaya (2011)

e Visualizacion

Para muchos tipos de operaciones geogréficas, el resultado final se visualiza mejor
como un mapa o grafico. Los mapas son muy eficientes para almacenar y comunicar
informacidn geografica. Mientras que los cartografos han creado por milenios, los SIG
proveen herramientas nuevas y emocionantes para extender el arte y la ciencia de la
cartografia.

-’ L

Figura 1.7. Mapas y graficos
Fuente: Olaya (2011)
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1.2.4. Adquisicion de datos

Cuando se realiza un proyecto SIG, dependiendo de las caracteristicas de estudio, del
lugar, del nivel de escala y de los indicadores a evaluar, se va necesitar varios tipos de
informacidn geografica. Estas fuentes de datos, puedes ser recolectadas por la misma
organizacion que realiza el proyecto SIG u otra entidad dedicad que se dedica
exclusivamente a la recoleccion de datos (Mendoza, 2016). Dependiendo los tipos de

datos a necesitar, podemos citar dos tipos:

1. Fuente de datos tematicos

Se basan en recolectar las caracteristicas de los elementos a estudiar, en estas fuentes de
recoleccion de datos encontramos a los censos, registros, encuestas, entre otros. Por
ejemplo: Para el estudio de la poblacion unas fuentes tipicas serian: el censo de la
poblacion, el registro civil, el padron municipal de habitantes, entre otros (Mendoza,
2016).

e Encuestas

Una encuesta es un estudio observacional en el que el investigador busca recaudar datos
por medio de un cuestionario previamente disefiado, sin modificar el entorno ni
controlar el proceso que esta en observacion. Aplicacion: Mediante los datos
recolectados de encuestas se pueden realizar mapas de participacion politica.

e Censos

Un censo es un estudio que nos va permitir recoger y recolectar informacién a una
poblacién o universo. La poblacion es el conjunto de unidades de analisis o casos, por
ejemplo, se puede censar todos los pasivos ambientales de un distrito, a las actividades
comerciales de los habitantes de una provincia o al nimero de habitantes de un pais.
Aplicacion: Mediante los datos de los censos podemos realizar mapas de densidad

poblacional.

e Fichas técnicas

Una ficha técnica es un documento que contiene la descripcion de las caracteristicas
méas relevantes de un objeto, material, proceso o programa de manera detallada.
Aplicacion: Mediante una ficha catastral, podemos elaborar un mapa del material de

construccién predominante en una vivienda de un determinado distrito.

32



2. Fuente de datos grafica

Se basa en la informacidn de tipo cartografica, como son los mapas analogos (en papel)
o los mapas digitales de tipo Raster o Vector. Existen varios métodos de recoleccion de
esta informacion, como son la digitalizacion vectorial, la topografia, la teledeteccion y
la informacion de los GPS (Mendoza, 2016).

e Digitalizacion vectorial

Son en general semi-automaticos; en el caso de los periféricos més usados son las
tabletas de digitalizacion, existe una parte manual en la que el operador introduce los
elementos graficos dibujandolos sobre una mesa de dibujo especial y gracias a un
instrumento de sefalizacion también especial. Estas operaciones también pueden
realizarse sin la necesidad de tabletas digitalizadoras, directamente sobre la pantalla de
trabajo, pero en estos casos se necesita una operacion previa de adquisicion de la

informacién gréafica.

e Topografia

La topografia es una ciencia que nos permite plasmar la realidad de la superficie
terrestre. En un mapa anélogo y/o digital, por ejemplo: los muros, edificios, calles, entre
otros componentes urbanos de una ciudad. Una de las actividades de la topografia es
llevar "el terreno al gabinete” mediante la medicion de puntos recolectados en un

archivo, con el que sera posible su edicién y correccién en un computador.

Los puntos levantados en campo tienen un valor tridimensional; es decir, se determina
la ubicacion de cada punto en el plano horizontal (de dos dimensiones, norte y este) y en

altura (tercera dimension).

e GPS

Global Positioning System (Sistema de Posicionamiento Global). Es un sistema que
permite conocer el lugar exacto en donde se esta ubicado sobre la superficie terrestre. El
sistema esta basado en medicion de distancia desde un receptor utilizando por lo menos
3 satélites que permite calcularla posicion exacta de un objeto cercano a la Tierra a
través de un algoritmo de triangulacion. Como los GPS captan las coordenadas exactas

de ciertos fendémenos territoriales, los datos que generan pueden ser integrados
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inmediatamente dentro de un SIG. Los GPS forman una fuente de geodatos muy

importante para los SIG.

e Teledeteccion

La teledeteccion refiere a la tecnologia que capta informacion sobre objetos sin tener un
contacto fisico con ellos. En este sentido podemos decir que el ojo humano también es
un dispositivo de teledeteccion. En la practica existen muchos tipos de sensores que
permitan captar informacion sobre la superficie terrestre. Los mas conocidos son los que

generan fotografia aérea y los que generan imagenes satelitales.

e Fotografias aéreas

Las fotografias aéreas se toman desde un avion con una camara (digital) vertical,
cubriendo durante el vuelo franjas paralelas del terreno. Se toman fotografias sucesivas
en cada franja, de modo que cada una cubra el 60 por ciento de la toma anterior. Esto es
necesario para tener un traslape entre foto y foto y poder hacer el analisis

estereoscopico.

Con la ayuda de un estereoscopio, las fotografias aéreas muestran, en tres dimensiones,
una imagen del terreno visto directamente desde arriba. Pueden identificarse, por

ejemplo, especies forestales, infraestructura, topografia, uso del suelo, predios, etc.

Las fotos aéreas utilizadas mayormente tienen algunas caracteristicas generales.
Regularmente son cuadradas y miden 23 cm por lado. Las ortofotos son fotos aéreas en
las cuales han sido corregidos los errores por la perspectiva, el relieve del terreno y los

movimientos del avion.

e Imaégenes de satélite

Una imagen satelital es un registro de los niveles de energia electromagnética reflejada
o emitida por los elementos de la superficie de la tierra. Resulta en una representacién
grafica o descripcion de una escena tipicamente producida por un dispositivo dptico o

electronico (un censor), que en este caso se encuentra ubicado en un satélite.

La diferencia entre una imagen satelital y una fotografia aérea es que la imagen puede
captar la reflectancia en diferentes rangos del espectro electromagnético, mientras las
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fotos aéreas se limitan a la captacion de la luz visible y limitadas bandas del infrarrojo
cercano. Ademas, el levantamiento a través de satélites tiene una frecuencia temporal
mas alta porque un satélite se queda de manera permanente en su Orbita. Los satélites de
ultima generacion producen ya imagenes de alta resolucion espacial, eso quiere decir
imagenes con un tamafio de pixel menor a 1m, lo que les hace competitivo en cuanto a
calidad con las fotos aéreas. Las imagenes satelitales son insumos importantes al
momento de levantar geoinformacion relacionada a cobertura vegetal, uso del suelo,

infraestructura, etc.

1.2.5. Aplicaciones de un SIG

Los GIS pueden ser aplicables a cualquier ambito en el que sea necesario resolver un
problema asociado a una variable espacial. Es destacable también como los cambios
socio-tecnologicos han contribuido a la popularizacion de los GIS, como la informacion
visual, por lo que es muy habitual apoyar todo tipo de argumentos con datos
geograficos. Por otro lado, el intercambio masivo y libre de informacién geografica a
través del internet ha posibilitado referenciar una idea con una posicion en la tierra
(Cueva, 2011).

Actualmente los campos de aplicacion méas usuales de los GIS son los siguientes:
e Planificacion urbanay rural

e Ingenieria de transportes

e Explotacion de Recursos

e Andlisis de mercados

e Aplicaciones de seguridad publica

e Turismo

e Prevencion de riesgos naturales

Un sistema de informacidn geografica es una herramienta que permite la integracién de
bases de datos espaciales y la implementacion de diversas técnicas de analisis de datos.
Por tanto, cualquier actividad relacionada con el espacio, puede beneficiarse del trabajo
con SIG (Tomlinson, 2013).

Entre las aplicaciones mas usuales destacan:
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b)

Cientificas

Especialmente en ciencias medioambientales (en sentido amplio) y relacionadas
con el espacio.

Desarrollo de modelos empiricos, por ejemplo, los que relacionan temperatura con
altitud, orientacion, etc. a partir de medidas tomadas en el lugar.

Modelizacion cartogréfica (aplicacion de modelos empiricos para hacer mapas de
temperatura a partir de mapas de altitud, orientacion, etc.)

Gestion

Cartografia automatica

Informacion publica, catastro

Planificacion de espacios protegidos

Ordenacion territorial

Planificacion urbana

Estudios de impacto ambiental

Evaluacién de recursos

Seguimiento de las consecuencias de determinadas actuaciones (presas, diques,

carreteras)

Empresarial

Marketing (envio de propaganda a los residentes cerca del local que cumplan
determinadas condiciones)

Estrategias de distribucion (optimizacion de las rutas que una flota de camiones
debe realizar para distribuir mercancia desde varios almacenes a varios clientes)
Localizacion 6ptima de una sucursal en funcion de los clientes potenciales situados

alrededor

1.2.6. Sistemas de coordenadas y proyeccion

Todo mapa esta referido por lo menos a un sistema de coordenadas universal, cuyo

objeto es el de dar su ubicacion geogréafica y con ella la de todos los puntos y detalles

contenidos en el mismo, ademéas de facilitar la explotacion de las caracteristicas

métricas del mapa. Es de sefialar que esto no se cumple en todos los casos y que hay

mapas que no llevan esta referencia, por ejemplo, los mapas de ilustracion y
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propaganda. En relacion con la cartografia formal lo que se discute en este apartado esta
relacionado con la ubicacion espacial en un marco geografico de referencia, y en este
sentido se tratardn el sistema geografico o curvilineo y el sistema rectangular o

cartesiano (Cueva, 2011).

El Sistema geografico més frecuente, conocido y casi obligado sistema de coordenadas
empleado en los mapas es el llamado sistema geografico o curvilineo a base de latitudes
y longitudes geograficas. El sistema de coordenadas natural de un esferoide, y por tanto
de un datum, es el de coordenadas angulares (latitud y longitud) que suele denominarse
de coordenadas geogréficas. Para definir latitud y longitud, debemos identificar el eje de
rotacion terrestre. EIl proceso de transformar las coordenadas geograficas del esferoide
en coordenadas planas para representar una parte de la superficie del elipsoide en dos
dimensiones se conoce como proyeccion y es el campo de estudio tradicional de la
ciencia cartografica. La aparicion de los SIG y la posibilidad de combinar informacion
de diferentes mapas con diferentes proyecciones ha incrementado la relevancia de la

cartografia mas alla de la mera confeccién de mapas (Alonso, 2012).

La localizacion de los lugares en una superficie terrestre y su representacion sobre un
plano requiere de 2 procesos: La construccion de un sistema de coordenadas geodésicas
0 geogréficas, que asuman unas dimensiones bien definidas de la tierra, y la eleccion de
un tipo de proyeccion que transforme su superficie tridimensional en plana (Cueva,
2011).

a) Proyecciones

Se define como proyecciones al proceso de transformar las coordenadas geograficas del
esferoide en coordenadas planas para representar una parte de la superficie del elipsoide
en dos dimensiones se conoce como proyeccion y es el campo de estudio tradicional de
la ciencia cartografica. La aparicion de los SIG y la posibilidad de combinar
informacién de diferentes mapas con diferentes proyecciones ha incrementado la

relevancia de la cartografia mas all& de la mera confeccion de mapas (Alonso, 2012).

Una proyeccion implica siempre una distorsion en la superficie representada, el objetivo
de la cartografia es minimizar estas distorsiones utilizando la técnica de proyeccién mas

adecuada a cada caso (Alonso, 2012).
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Las propiedades del elipsoide que pueden mantenerse son:

e Conformidad

Si un mapa mantiene los dngulos que dos lineas forman en la superficie terrestre, se dice
que la proyeccion es conforme. El requerimiento para que haya conformidad es que en
el mapa los meridianos y los paralelos se corten en angulo recto y que la escala sea la
misma en todas las direcciones alrededor de un punto, sea el punto que sea. Una
proyeccion conforme mantiene ademas las formas de poligonos pequefios. Se trata de

una propiedad fundamental en navegacion.

e Equivalencia

Es la condicion por la cual una superficie en el plano de proyeccion tiene la misma
superficie que en la esfera. La equivalencia no es posible sin deformar
considerablemente los &ngulos originales, por lo tanto, ninguna proyeccion puede ser

equivalente y conforme a la vez. Resulta conveniente por ejemplo en planos catastrales.

e Equidistancia
Cuando una proyeccion mantiene las distancias reales entre dos puntos situados sobre la

superficie del globo (representada por el arco de circulo méximo que las une).

Circulo Polar

» Londres

» hurcia

, Accra

Figura 1.8. Proyeccidn cartografica
Fuente: Alonso (2012)
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Figura 1.9. Tipos de proyecciones
Fuente: Alonso (2012)

e Proyeccion universal transversa de Mercator (UTM)

Se trata de una proyeccién cilindrica transversa (la generatriz del cilindro no es paralela
al eje de rotacion sino perpendicular). La Tierra se divide en 60 husos, con una anchura
de 6 grados de longitud, empezando desde el meridiano de Greenwich. Se define un
huso como las posiciones geogréaficas que ocupan todos los puntos comprendidos entre
dos meridianos (Van Sickle, 2004).

Central Meridian

Longitude

Latitude

Figura 1.10. Cilindro generador de la proyeccion UTM
Fuente: Van Sickle (2004)
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UTM Zone Numbers
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Figura 1.11. Zonas UTM

1.3. DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE CATASTRO URBANO - RURAL

UTILIZANDO SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA
El Gobierno del Ecuador, a través del ministerio de agricultura, ganaderia, acuacultura y
pesca, desarroll6 el programa piloto de regularizacion y administracién de Tierras
Rurales, con el fin de probar un modelo que permita una solucion integral a los
problemas relacionados con el catastro rural y la tenencia de la tierra. Este Programa
cumplié con los siguientes objetivos: (i) establecer un sistema de informacién moderno,
confiable y de actualizacion continua para asegurar los derechos de propiedad sobre la
tierra; y, (ii) mejorar el sistema de traspaso de tierra publica a los productores (Prat,
2008).

ESQUEMA GENERAL DE LA METODOLOGIA

Planificacién y 3
Organizaciéon Mapas —I Valoraciéon

. Tematicos
Iniciales I predial

Regularizacion:
[ ]

Cartografia para catastro IM
Foto Aérea /
Nlmagenes —=> Ortofotos ‘
Satelitales

Supervision, Control de Calidad, Fiscalizacion (técnicas, juridicas, econ.

Figura 1.12. Resumen de la metodologia de levantamiento catastral y legalizacién de la

tenencia de la tierra
Fuente: Prat (2008)
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1.4. VALUACION

Valuacion es el procedimiento técnico y metodologico que, mediante la investigacion
fisica, econdmica, social, juridica y de mercado, permite estimar el monto, expresado en
términos monetarios, de las variables cuantitativas y cualitativas que inciden en el valor
de cualquier bien (Cabin, 2001, hoy INDAABIN). Segun el instituto americano de
valuadores de bienes raices (citado por Dobner,1989), la valuacién de un bien raiz es el
reflejo de una estimacion practicada por un profesional en la materia, capacitado para
estudiar y analizar cada caso particular con base en un procedimiento especializado que
le impone investigar toda una gama de datos que capta, ordena, analiza y valora, para
que, una vez ponderados con criterio, lo lleven a conclusiones légicas y fundamentadas
que emitira en forma de avalud es pues, el dictamen producido con motivo de una

valuacion.

1.4.1. Métodos de valuacion

Para realizar avaltios de predios agropecuarios, estos deberan ser analizados mediante
los métodos de comparacion de ventas, de costo y de ingresos, considerando en su
aplicacion aquellos factores o condiciones particulares que influyan o puedan no influir
significativamente en los valores, razonando y ponderando los resultados de la
valuacién por los enfoques utilizados en funcidn de las caracteristicas y vocacion del
bien (CNBV, 2000).

1.4.2. Método de comparacion de ventas o valor comparativo de mercado

Este método hace énfasis en las fuerzas del mercado que influyen en oferta y la
demanda a corto plazo. Se deben investigar las ventas recientes de propiedades
comparables, haciendo los ajustes correspondientes por tiempo de venta, area, calidad
de tierra, diferencia en construcciones e instalaciones. Es necesario identificar si se trata
de un mercado activo donde se presenta la oferta y la demanda que nos producira

valores comerciales accesibles de obtener mediante este método de valuacion.

El empleo de este método se sustenta o justifica en el supuesto de que un inversionista
no pagard mas una propiedad de lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable y disponible en el mercado. También es llamado
Enfoque Comparativo de Ventas (CABIN, 2001)
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Los factores relevantes para el método de mercado son la oferta y la demanda, las
posibilidades de financiamiento asequibles en la zona y las tendencias econdmicas,
entre otros elementos. El avalué de mercado se utilizan tendencias econémicas, entre
otros elementos. En el avalu6 de mercado se utilizan antecedentes de operaciones
realizadas recientemente y se establece el valor del terreno y sus mejoras por
comparacion, cuya confiabilidad depende de que la operacion comparable haya sido
efectuada en términos objetivos e impresionables, sin presiones de ninguna de las partes
que intervinieron en ella; esto es, supone que un comprador bien informado no pagara

por un bien méas del precio de compra de otro bien similar (Dobner, 1989).

De acuerdo al INVAF (1999), el estudio de mercado es una investigacion directa para
recopilar valores de predios agricolas en la zona sobre ventas efectuadas, oferta,
demanda y renta. Para dicho estudio deberan consultarse todos los medios al alcance
(revistas, periédicos, anuncio directo, valores catastrales, registro de propiedad,
corredores de bienes raices, juzgados y notarios publicos; principalmente), debiendo
ponderar las diferencias que hay entre los precios de oferta y demanda con los precios
historicos, ya que los primeros son precios negociables y los segundos ya fueron
realizados.

Homologacion. Es la accion de poner en relacién de igualdad y semejanza dos bienes,
haciendo intervenir variables fisicas, de conservacion, superficie, zona, ubicacion, edad
consumida, calidad, uso de suelo o cualquier otra variable que se estime prudente incluir
para un razonable anlisis comparativo de mercado o de otro parametro (INDAABIN,
2004).

Segun el INVAF (1999) en la homologacion se establecerd procedimientos de
comparacion para predios de diferente tipo, aun aquellos se rentan con los que se
venden, de manera de obtener un valor confiable, en donde se pueda alcanzar por

inferencia o deduccién el valor del predio en analisis.

Al identificar los predios comparables se asigna un codigo a cada uno e incluye al
predio en valuacion. Se identifican y cuantifican las caracteristicas principales que
diferencian marcadamente a los predios, ya sea una diferencia comdn a todos o solo

entre algunos de los investigados, considerando Unicamente aquellas que influyen en la
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productividad del predio investigado y desde luego, las del predio en valuacion. A cada
caracteristica se le asigna un rango de variacién, considerando el valor maximo y el
minimo que presentan los predios con lo que, al calificar las caracteristicas

diferenciales, se tiende a “igualar” las diferencias.

Hace hincapié a considerar factores agronémicos y no del medio natural, entre otros, de
diferente uso del suelo, sistema de explotacion y semejantes, donde el perito debera
aplicar su criterio al seleccionar los factores e indices de homologacién, siendo
indispensable identificar las caracteristicas propias de cada predio para asignarle un
valor, ya sea por comparacion en el mercado o por identificacion de su capacidad

productiva en términos comerciales.

1.5. TERRENO RUSTICO
Tierra con actividad agricola o potencial de explotacion agricola (Resolucién
Ministerial N° 172-2016-Vivienda,2016).

1.6. TASACION

Es el procedimiento a través del cual el perito tasador inspecciona, estudia, analiza las
cualidades y caracteristicas de un bien en determinada fecha para fijar su valor
razonable, de acuerdo a las normas del Reglamento Nacional de Tasaciones
(Resolucién Ministerial N° 172-2016-Vivienda,2016).

1.7. TIPOS DE TASACIONES DE PREDIOS RUSTICOS

1.7.1. Tasacién reglamentaria

Es una tasacion reglamentaria, cuando los valores que se utilizan en la pericia
corresponden a los valores arancelarios y valores unitarios oficiales de edificacion,

aprobados de acuerdo a la normativa vigente (R.N.T, Titulo I, Articulo 3.1.4).
1.7.2. Tasacion comercial

Es la tasacion en la que se utilizan valores del libre mercado aplicando métodos

directos u otros indirectos debidamente sustentados (R.N.T, Titulo I, Articulo 3.1.5).
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CAPITULO I
METODOLOGIA

2.1. DESCRIPCION DE LA ZONA DE ESTUDIO
La presente investigacion se llevo a cabo en el lugar denominado sector Huayccohuasi,

que esta ubicada en el distrito de Vischongo, provincia de Vilcashuaman - Ayacucho.

2.1.1. Ubicacién
a) Ubicacion politica

Region : Ayacucho

Provincia : Vilcashuamén

Distrito : Vischongo

Lugar : Huayccohuasi - Vischongo

b) Ubicacion geografica
Coordenadas UTM : 603087.71 E
: 8503592.72 N

Altitud : Oscila entre 3250 msnm a 3800 msnm



9500000

APURIMAC

)
C Caballo

Machay Huayccohuasi

PREDIO
PUYHUAN

Muyuna Rumy
riEMarg
Badén Sayatt 9y

ZONA DE ESTUDIO

Sashtias Machay o

Figura 2.1. Ubicacién geografica del lugar del distrito de Vischongo - Vilcashuaméan

Fuente: Elaboracion propia

c) Caracteristicas generales de la zona

El predio Huayccohuasi presenta una topografia irregular de paisaje que esta
conformada por laderas y planicies cuyas pendientes oscilan entre 5% al 20%, cuenta
con plantas naturales bajas, otras plantas herbaceas de la zona, asi como un bosque de
arbustos que hacen posible formar pequefias parcelas en las que se ubican sus cultivos

principales: gramineas, tubérculos, horticolas propias de la zona.

e Fisiografia
Pertenece a la cuenca del rio Pampas, asi mismo comprende parte de la cordillera de los

Andes, con presencia de cerros bajos y altos, con vegetacion natural y abundante, en las
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guebradas y con cultivos de secano. En la parte media y alta de la cuenca predomina el
paisaje de las colinas altas, que comprende pastos naturales, paisajes de laderas y
quebradas montafiosas con altitudes que van de 3250 a 3800 m.s.n.m; con PL, Planicie
de litologia sedimentaria plana a ligeramente ondulada (0-4%) y PLfi, Planicie de

litologia sedimentaria fuertemente inclinada (8-15%).

e Topografia

La configuracion topografica es variada, desde ligera y ondulada con gradiente
moderada. Su parte media presenta una configuracion topografica dominante de
quebrada, donde los recursos principales son la presencia de arbustos y acumulacion de
agregados que tiene un gran potencial para su explotacion en la parte baja casi llegando

al rio sayacc.

e Suelos

El recurso suelo, se caracteriza por presentar un proceso de erosion fuerte en las partes
altas y media, en tanto que en las partes bajas es moderado. Proceso derivado del
arrastre del suelo por precipitaciones pluviales, la falta de cobertura vegetal, el uso cada
vez mas intenso del recurso y préacticas inadecuadas como son cultivos a favor de la
pendiente. Las caracteristicas fisicas de los suelos, difieren en el color de la tierra que
varia de rojo, negro. La profundidad varia de 20 a 90 cm, la textura de franco arcillo

arenoso.

e Climatologia

Aplicando los criterios de clasificacion, el clima de la zona del Proyecto, segin el mapa
ecoldgico del Pert, pertenece a la zona de vida bosque subhimedo frigido con una
temperatura minima de 6°C y temperatura maxima de 12°C y precipitacion promedio

anual de 1250 mm, segin Senamhi.

e Vias de comunicacion

El area en estudio es accesible mediante una carretera que parte de la ciudad de
Ayacucho (Terminal en la Av. Cuzco) y se interconecta con la ciudad de Vilcashuaman,
que comprende una distancia de 124 km. cuya carretera es asfaltada hasta Toccto y el
resto afirmada, La zona del proyecto se ubica en el kilometro 78 al borde del rio

Sayacc-Vischongo.
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2.1.2. Zonas de vida

De acuerdo a Senamhi (servicio nacional de meteorologia e hidrologia del Pert) segin
Holdridge del diagrama bioclimatico (nota técnica N°003 direccion de hidrologia Lima-
Pert del 2017), haciendo la realizacion de la BT con los pisos altitudinales y regiones
latitudinales, en la zona de estudio se ha determinado una zona de vida natural que es:
BT (La biotemperatura) es de 6 a 12° C; con piso altitudinal montano Subhimedo, el
promedio de precipitacion total por afio es de 1000 a 2000 milimetros, correspondiendo

al distrito de Vischongo de humedad Subhumedo.

Nota: Guia explicativa de Senamhi ver en anexos N°02.

2.1.3. Clima
El clima templado-frigido, primaveral origina una variada y gran produccion de

tubérculos y cereales.

2.1.4. Hidrografia

El presente proyecto, se encuentra ubicado desde el punto de vista hidrolégico dentro de
la cuenca del rio Pampas. La red hidrogréafica del area de estudio esta constituida por el
rio Pallccamayo, el cual tienen su origen en las partes altas y al este de la zona de
estudio, el cual tiene un recorrido del este hacia el sureste de la zona de estudio; es decir
la fuente de agua para el terreno Huayccohuasi hay un ojo de agua en la parte alta el
lugar llamado Tantarcha, los cultivos de produccidn existentes son la avena, trigo,
cebada, papa y pastos naturales para el pastoreo. Generalmente se aprovecha las

precipitaciones para el sembrio de cultivos.

2.2. MATERIALES

2.2.1. Campo

Materiales

e Lapiceros

e Lapices

e Mapas impresos

e Formatos de encuesta y entrevistas
e Libretas de notas

e Tableros para encuesta
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Herramientas

e Machetes
e Pico
e Pala

Instrumentos y equipos

e GPS diferencial modelo trimble
e Cinta métrica

e Camara fotografica digital

e Computadora personal

2.2.2. Gabinete
Materiales

e Lapiceros

e Papel bond A4

Instrumentos y equipos
e Computadora
e Impresora

e Plotter

Material cartografico e imagenes satelitales

e Cartografia digital a escala 1: 5000

Software

e Software Arcgis 10.2
e Autocad version 2015
e Google earth

e  Global maper

2.3. TIPO DE INVESTIGACION
La presente investigacion es a nivel Descriptivo, porque se trata de la relacion causa —
efecto (relacion de los variables). Utilizacion de variables independiente: Métodos

catastrales; levantamiento topogréafico, clasificacion de suelos por su capacidad de uso
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mayor CUM vy calidad agroldgica del suelo CA (suelo, topografia del terreno, clima de
la zona). Métodos dependientes: Valuacion del terreno; estudio de mercados, fichas

catastrales, Utilizacién de tablas arancelarias.

2.4. DISENO DE INVESTIGACION

Con la finalidad de lograr los objetivos del presente trabajo de investigacion se ha
procedido los siguientes pasos:

a) Recopilacion de la informacién y/o base de datos.

b) Analisis de consistencia y seleccion de informaciones disponibles.

c) Determinacion de los indicadores de los variables.

Del anterior mencionado se determina que el disefio de investigacion es de forma

longitudinal.

2.5. METODOLOGIA DEL TRABAJO

En la metodologia del estudio se ha tenido en cuenta la secuencia de las siguientes fases
bien definidas; nos regiremos a las normas técnicas, asi como por los criterios técnicos
recomendados en otros reglamentos respetando las condiciones minimas por lo nuestro.

Dentro de los principales materiales de lo que haremos uso tenemos.

2.5.1. Primera fase: Levantamiento catastral del area del estudio preliminar
e Busqueda de informacion cartografico.

e  Georeferenciacion.

e Levantamiento de Predios con el método directo.

e Representacion gréfica de los puntos de control-GPS.

e Actividades complementarias.

2.5.2. Segunda fase: Estudio de suelos en campo y laboratorio segun su
clasificacion de capacidad de uso mayor —mapeo sistematico del terreno
e Mapeo de la clasificacion de tierras por capacidad de uso mayor, de acuerdo a la
guia de clasificacion de parametros edaficos del D.S N°017-2009-AG.
e Mapeo del uso actual de la tierra y verificacion de las unidades, tomando como
base el mapa de uso actual previamente elaborado y en funcion de la leyenda

cartografica establecida.
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e Envio de las muestras de suelos al laboratorio de suelos de la Universidad Nacional
de San Cristobal de Huamanga.

e Analisis de caracterizacion de suelos y nitrogeno total, de las muestras previamente
colectadas, de acuerdo a los métodos quimicos y fisico mecanicos establecidos para
cada elemento. Las muestras han sido analizadas en el laboratorio de anélisis de
suelos, plantas, aguas Yy fertilizantes de la Universidad Nacional de San Cristobal de
Huamanga.

¢ Digitalizacion definitiva de las unidades de suelos.

e Digitalizacién definitiva de las unidades agrologicas.

e Elaboracién del mapa de suelos.

e Elaboracién del mapa de capacidad de uso mayor.

e Elaboracion del mapa de ubicacion de perfiles.

2.5.3. Tercera fase: valuacion del predio segun su capacidad de uso mayor y
calidad agroldgica

e Elaboracion de valuacion con el método de mercado.

e  Célculo del valor del terreno.

e Elaboracién del llenado de fichas catastrales del predio rastico.

e Interpretaremos datos obtenidos por encuestas realizadas del precio unitario del
terreno.

e Analisis comparativo con diferentes métodos para la valuacion del predio

Huayccohuasi - Vischongo.

2.6. PROCEDIMIENTO PRIMERA FASE

2.6.1. Metodologia del levantamiento catastral

El levantamiento catastral del predio Huayccohuasi se ejecutd mediante el uso de
tecnologias de ultima generacion a través del uso de GPS diferencial con el método
directo y se corrobor6 con iméagenes satelitales y como método indirecto. Mediante esta
tecnologia es posible determinar la posicion (coordenadas geograficas UTM) de
puntos ubicados sobre la superficie terrestre, valiéndose para ello del Sistema de
Referencia Geodésico Oficial. Esta metodologia con el método del GPS se recomienda
para levantar y georreferenciar vértices de predios rurales. Para la ejecucion del

proyecto se realizaron las siguientes actividades:
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a) Busqueda de informacion

Obtencién de informacion grafica de la zona de interés-Municipalidad distrital de

Vischongo.

a.l) Actividades preparatorias

Elaboracion de las fichas de campo.

Ficha de inventario de activos: Esta ficha tiene como objetivo registrar informacién

relacionada en funcion a la clasificacion fisica del suelo y la calidad agrologica del

terreno dentro del predio Huayccohuasi, Esta informacién también es vital para estimar

el valor del bien inmueble.

Perfil N° 1, Calicata CH-1.
Perfil N° 2, Calicata CH-2.
Perfil N° 3, Calicata CH-3.
Perfil N° 4, Calicata CH-4.

Inspeccion ocular de la zona de interés.

Identificacidn del lugar donde se realizd la lectura de los puntos de control del
trabajo y puntos donde se realizé la toma de informacion con GPS diferencial.

Se gestiond el certificado de calibracién del equipo, con ello se asegurd una
informacion confiable y la reduccién de errores.

Busqueda de informacion de procesos de compra — venta de predios.

a.2) Georeferenciacion

Como primera actividad en campo se establecio el lugar para la lectura de los
puntos de control de orden A, para ello se utilizo el equipo de topografia GPS
diferencial, amarrados al punto IGN MD- 01 en el datum WGS-84, con el cual se
georreferencio el levantamiento catastral.

El tiempo de lectura de los puntos fue: 4 horas y 25 minutos.

Se utilizé el método del GPS para determinar la posicion en X, Y, Z de los puntos

de control.
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a.3) Levantamiento de predios

El GPS diferencial fue posicionada en varios puntos haciendo un recorrido en todo el

contorno del terreno, generando una poligonal cerrada, con el fin de obtener la mejor

ubicacion del equipo que brinde informacidn confiable.

En campo se realizo el llenado de la ficha de Catastro y la ficha de Inventario de
Activos, con el fin de vincular dicha informacién con el levantamiento topografico.
Esta informacién sirvié para determinar un valor referencial del bien inmueble,
teniendo como criterio el valor del terreno y el valor de edificaciones.

Para determinar el valor del terreno se realiz6 la bldsqueda de informacion de
documentos de compra — venta, en donde se consigna el area y el valor econémico
de dicho terreno.

Para determinar el valor del terreno y las edificaciones, se utilizé el cuadro de
valores unitarios y tablas en funcion a la clasificacion fisica del duelo y la calidad

agrologica del terreno dentro del predio Huayccohuasi.

a.4) Representacion gréafica de los puntos de control

La informacion de coordenadas obtenida en campo se transfirié a la computadora
para realizar el post-proceso con el software ONPOZ EZ SURV, obteniendo las
coordenadas geodésicas y UTM en el sistema datum: World Geodetic System de
1984 (WGS84), correspondientes a la zona 18 S.

La altura geoidal se calculé con el modelo mateméatico EGMO8.

Las lecturas que se obtuvieron del GPS diferencial, fueron constantes y con muy
poca interrupcion de la sefial, por tanto, no fue necesario una depuracion manual de
la informacion de las observaciones realizadas como se mostrara en el siguiente
apartado.

Luego de realizado el post proceso se obtuvieron las coordenadas de los puntos de

control.

a.5) Representacion grafica — GPS

Se realizd la bajada de datos del GPS diferncial en formato .csv delimitado por
comas, para ellos se requirio una laptop y del software Topcon Link.
Los datos contuvieron informacion de los limites del predio, los cuales fueron

unidos generando una poligonal que representa el area de cada mapeo del predio.
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e A cada poligono se le asignoé un cddigo interno que lo identificd y sirvio como
punto en comun con las fichas de campo y la clasificacion fisica-quimica, segun su

calidad agrologica potencial del suelo de cada poligono.

a.6) Metodologia de tasacion
Como primer paso se calculo el valor del terreno, producto del area del predio con el
precio unitario, este Gltimo se obtuvo con informacion de compra — venta de la zona,

ademas de consultas verbales de los beneficiaros ver anexos N°08.

En el caso de las fichas de campo de inventario de activos, la informacion fue
digitalizada en formato Excel, generando una planilla con la informacion recopilada en
campo, la cual sirvio para obtener el valor econémico o de mercado de cada bien

inmueble. Para lo cual se tuvo en cuenta lo siguiente:

e Descripcién: Contiene los cddigos de predio identificado, mapeado en cuatro
poligonos.

e Muestreo del suelo llevado al laboratorio: Sirvio para la identificacion del tipo de
suelo segun potencialidad del suelo de cada poligono del terreno.

e Estado de conservacion: Se clasifico el terreno, muy bueno, bueno, regular y malo

e La caracterizacion y los costos unitarios fueron tomados del cuadro de Valores por

Partidas en nuevos soles por metro cuadrado de area en estudio.

Con esta informacion se calcul6 el valor econémico del area del terreno por Hectérea, al
cual se le agregd la utilidad para quien construye y que representa una inversion del

titular del bien, obteniéndose el costo total.

a.7) Actividades complementarias

Algunas actividades complementarias paralelo al levantamiento catastral del terreno.

a.7.1) Coordinaciones con los colindantes del predio

Previo a la ejecucion de las actividades propias del levantamiento catastral se
Ilevaron a cabo reuniones previas con las autoridades comunales y los colindantes del
predio para coordinar y explicar las acciones necesarias para la ejecucién de los

trabajos de levantamiento catastral.
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A.7.2) Delimitacion del proyecto catastral
Para su delimitacion se utilizéd la informacién cartografica catastral existente de la
COFOPRI en la mencionada dependencia teniendo en cuenta, ademas, los accidentes

naturales o artificiales existentes.

a.7.3) Generacion del codigo y nombre del proyecto catastral y unidad territorial

Se solicitd a la COFOPRI informar a la direccién de saneamiento de la propiedad
agraria y catastro rural (DIGESPACR) a cargo de la administracion del catastro
rural, el poligono del proyecto catastral y de las unidades territoriales definidas en
ella, indicando el nombre del proyecto catastral y de las unidades territoriales, para
su revision e ingreso al sistema de informacion catastral rural (SICAR), con fines de ver

la situacion del predio, se obtuvo el certificado negativo de zona no catastrada del lugar.

DIGESPACR facilitara a COFOPRI, el acceso a la base de datos de los proyectos
catastrales y/o unidades territoriales, a fin de evitar superposiciones con otros
proyectos catastrales o unidades territoriales existentes. En el levantamiento topogréafico
deberd contar con un informe topografico y los planos topogréficos de la zona de
estudio. El informe de contar con la siguiente informacion:

e Objetivo

e Metodologia-memoria de calculo (incluir equipamiento utilizado)

e Levantamiento topografico: Trabajo de campo y trabajo de gabinete

e Fotos

e Coordenadas UTM datum (WGS84) de la Poligonal

e Plano topogréafico

e Anexos

e Conclusiones y recomendaciones

Nota: El plano topogréafico debera ser representado el norte magnético de manera

perpendicular al ancho del plano.

2.7. PROCEDIMIENTO SEGUNDA FASE

2.7.1. Estudio de suelos en campo y laboratorio segun su clasificacion de
capacidad de uso mayor

Para el levantamiento catastral del predio Huayccohuasi-sayacc respectivo mapeo de

suelos del proyecto nos regiremos acorde con las disposiciones y metodologias
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establecidas en el “Reglamento para la Ejecucién de Levantamiento de Suelos”,
aprobado mediante el D.S. N° 013-2010-AG de la legislacion peruana, referido a las
normas y metodologias que se deben aplicar, asi como los criterios técnicos
recomendados. El presente proyecto se realizd a nivel semidetallado, y el mapeo de
suelos en el campo fue realizado haciendo un recorrido en las principales &reas, lectura
de perfiles y toma de muestras en funcién de las calicatas, con la finalidad de obtener

informacidn sistematizada sobre el estado actual de dicho recurso potencial del suelo.

Para realizar la caracterizacion y clasificacion de los suelos se disefid un muestreo
intensivo en las &reas mas representativas, basado en la revision de los estudios de
fisiografia, geologia, clima y la topografia del lugar. Las muestras de suelos
seleccionadas fueron analizadas tanto desde el punto de vista de sus propiedades

agroldgicas, como de sus propiedades minerales.

Para el siguiente procedimiento metodoldgico a seguir en la interpretacion de la
informacién de suelos, prendiente,zona de vida, los siguientes pasos a determinar la

capacidad de uso mayor de la tierra se indican a continuacion.

2.7.2. Clasificacion de los suelos

Para el estudio de suelos del proyecto, se excavaron cuatro 4 calicatas, las cuales
presentan variacion en sus profundidades, segun las condiciones del terreno y las
caracteristicas de los suelos de Huayccohuasi. La apertura de las calicatas, asi como la
determinacion del perfil modal fueron realizadas con la evaluacion de los diferentes
parametros edéaficos para cada horizonte. La fase de campo incluyé el chequeo de los

limites tentativos de las unidades de suelos.

Para la descripcion de los horizontes del perfil, se anotaron el simbolo, la profundidad
de la parte superior e inferior de cada horizonte (en centimetros), la reaccién o pH,
contenido de carbonatos, presencia de sales solubles, el color del suelo, la textura, la
estructura bajo sus condiciones de tipo, clase y grado, la consistencia en seco, humedo y
mojado, el contenido de fragmentos de rocas y minerales, la presencia de capas
endurecidas, los restos de la actividad humana, los rasgos de origen bioldgico, el
desarrollo de raices, la naturaleza del limite con el horizonte subyacente y cualquier otro

factor evidente.
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Se realiz6 la apertura de calicatas en zonas identificadas previamente y se extrajo
muestras de todas las areas agricolas y de pastoreo para su respectivo analisis de
laboratorio, el mismo que se realizo en un laboratorio de suelos especializado, dichos
reportes se consideraran para calificar la calidad de suelos a nivel agricola y pastoreo.
En la metodologia del estudio se ha tenido en cuenta la secuencia de las siguientes
fases:

a) Fase de campo

Esta etapa comprendio el reconocimiento general de area de investigacion, efectudndose
un recorrido de las superficies del predio Huayccohuasi. Durante este reconocimiento,
se realiz6 una verificacion de las unidades fisiograficas y los aspectos relacionados a la
accesibilidad a las diferentes areas agricolas, zonas de pastizales e identificacion de las
zonas de proteccion, el reconocimiento de las caracteristicas topogréficas (pendiente y
relieve), &reas con riesgo de erosion, identificacion de los cortes a partir de calicatas
aperturadas para el estudio de perfiles y otros aspectos relacionados con el desarrollo de

las operaciones de campo.

Ademas, se realizo el reconocimiento de las areas de los suelos con aptitud de uso
agricola, apertura de calicatas y la descripcion de los perfiles del suelo de acuerdo a las
normas de clasificacion de tierras emitida con Decreto Supremo N° 017-2009-AG
“Reglamento de clasificacion de tierras por su capacidad de uso mayor”, delimitandose
a su vez, las fases de los suelos. Asimismo, se tomo6 submuestras de campo de las cuales
se determinaron para el analisis fisico-quimico de los suelos, teniendo en consideracién
la pendiente, la topografia y el color del suelo en vista que habia homogeneidad en
cuanto a estas caracteristicas. La apertura de calicatas fue de una dimension de 0.80 m

de ancho x 1.20 m de largo y profundidad variable.

b) Fase de laboratorio

Luego de la descripcion y recoleccion de muestras de cada zona, debidamente
embolsados y etiquetados fueron transportados al laboratorio para su andlisis de
caracterizacion de dichos suelos muestreados los que se adjuntan en el anexo. Los
analisis de los suelos son efectuados por el personal competente, realizdndose de
acuerdo a los métodos usuales, realizdndose ésta en un laboratorio especializado de

analisis de suelos, planta, agua y fertilizantes.
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c) Fase de gabinete

Consistio en la sistematizacion de toda la informacion de campo y resultados de
laboratorio y se procedi6 al andlisis e interpretacion de las variables evaluadas; donde se
presentaran y concluiran las proyecciones de los cultivos en relacion con los suelos

analizados y evaluados.

Para esta etapa se utilizd las normas de Clasificacion de tierras emitida con Decreto
Supremo N° 017-2009-AG “Reglamento de clasificacion de tierras por su capacidad de

uso mayor” para determinar los suelos segun su capacidad de uso mayor.

2.7.3. ldentificacion de la zona de estudio

Se procedio a realizar lecturas del mapa y ubicar el distrito donde se realizaron las
evaluaciones fisiograficas y apertura de calicatas. Para estos fines se ha utilizado el
software Arc Gis 10.4.

Figura 2.2. Ubicacion de la zona

2.7.4. Caracterizacion de la zona

a) Fisiografia

En el predio de Huayccohuasi, mediante la base del andlisis fisiogréafico, se ha
determinado las geoformas que predominan en toda el area de estudio, las cuales son el

resultado de factores litoldgicos, orogénicos y tectdnicos, asi mismo los agentes de
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erosion de grado extremo y clima. Este analisis ha permitido identificar en toda la
superficie terrenos con pendiente de Ilanos a moderadamente inclinadas que permiten
desarrollar un agricultura sostenible y crianza de animales a través de pastoreo, los

mismos que se describen mas adelante.

Dentro del &mbito de estudio predomina la topografia con pendientes largas y
ligeramente inclinadas correspondiente al lado sur del lugar con una vegetacion de tipo
arbustiva y de pastos; sin embargo, al lado norte de la zona de estudio se ha encontrado
pendientes inclinadas largas con vegetacion arbustiva y arbdrea en su gran mayoria
arbustiva, aunque en algunas zonas existen asociaciones de gramineas y leguminosas

con especies arbustivas caracteristico de zonas altas y frigidas.

Figura 2.3. Fisiografia circundante del predio

b) Unidades fisiograficas

La condicion fisiogréfica del predio, permite tener en las partes bajas un potencial
productivo agricola, produccion de pastos y en pequefia proporcion el forestal, esto se
da por tener suelos ligeramente inclinados, a esto se suma la condicion climatolégica
propicia para cultivos agricolas de altura, produccion de pastos asociados y forestales

por el tipo de zona de vida sub himedo templado frigido.

Dentro de cada unidad fisiografica, existen variables como el grado de pendiente de la
superficie terrestre, que determina la formacion de los elementos de paisaje. Se ha
determinado algunas diferencias en el andlisis fisiografico, relacionado principalmente a
la caracterizacién morfoldgica, fisico-quimicas de los sectores evaluadas.
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A nivel de los suelos del predio se ha identificado 2 paisajes:
A.- Pendiente suavemente inclinadas y largas

B.- Declives coluvio-residuales

A. Pendiente suavemente inclinada y largas

Esta unidad fisiogréfica se caracteriza por presentar areas geogréficas con ligera
inclinacion que presenta la superficie del suelo con respecto a la horizontal, una
acumulacién de suelos de tipo coluvial (litologia de materiales heterométricos gruesos
de variada composicion litolégica), transportados por la accién combinada de las
corrientes de agua y la gravedad, posteriormente depositados en las partes méas bajas,
formando suelos aptos para la agricultura, principalmente cultivos de papa, haba,
quinua y actualmente en algunos lugares y en cuanto se refiere a la produccion de
pastos generalmente son asociados entre gramineas y leguminosas principalmente para
la produccion de ganaderia vacuna y sus derivados como leche y queso; sus suelos

tienen con una pendiente que varia de 2% al 6%.

B. Declives coluvio-residuales

La caracteristica principal de esta unidad fisiogréafica, es la presencia de un relieve de
tipo montafiosa, influenciada por la formacion de suelos de tipo coluvio residual,
propicia para crecimiento de sacha ichu por la altitud a la que se encuentra, no se
practica ningun tipo de agricultura, sin embargo, en algunos lugares aislados se ve la
crianza de ganaderia principalmente de ovino y vacuno; es la mayor extension en area
de distribucidn a nivel del Distrito; tiene una predominancia de pendiente de 20 a 35%,
presentando un paisaje cubierta netamente de vegetacion arbustiva, generalmente de
tipo ichu. Sus suelos son el resultado de acumulacion coluvio-residuales con presencia

de materia organica en procesos de humificacion, de pH tipo acido.

2.7.5. Muestreo y analisis de suelos

Para la caracterizacion morfogenética y la posterior evaluacién de la capacidad de uso
mayor de los suelos del predio Huayccohuasi se hicieron las respectivas calicatas que
representaron caracteristicas de suelos y manejo tipicos de cada uno de los sectores
evaluados. Se utilizO como criterio de separacién de unidades de muestreo, la

observacién de campo. En total se identificaron 4 sectores, distribuidos en 2 zonas
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agricolas y dos zonas de pastoreo y/o forestacion con distinta elevacion sobre el nivel
del mar y distinta ubicacion geogréafica.

Figura 2.4. Distribucién de zonas con Arcgis

2.7.6. Apertura de calicatas

Sobre la base de un recorrido del &rea en estudio, se ha procedido a realizar la ubicacion
de los lugares donde se realizaran las aperturas de las calicatas un inventario provisional
de los principales tipos de suelos y establecer correlaciones entre suelos y elementos
fisiograficos; ademas, localizar las posibles areas a muestrear en funcion a la extension
que representa en la zona de estudio y las secuencias genéticas mas importantes que

dominan la zona de trabajo.

Se procedio a la apertura de las calicatas considerando los puntos ubicados de acuerdo a
una distribucion homogénea del area de estudio, para ello se tuvo en cuenta la
prospeccién de campo durante el reconocimiento, localizando las areas en la cuales se
determinaron la ubicacion de calicatas para analizar los perfiles en funcion a la
extension que representa en la zona de estudio. De modo que, para la evaluacion,
permita controlar la apreciacion tactil y el examen morfol6gico del suelo, e inferir sobre
numerosos caracteres que escapan a la observacion o son de muy dificil interpretacion,

como la estructura del suelo. Asi mismo, el grado de evolucion genética.
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El procedimiento realizado en la apertura de la calicata fue de una dimension en
superficie de 0.80 m de ancho x 1.20 m de largo y profundidad variable hasta llegar a la
roca “madre” o material parental. La orientaciébn, como aspecto importante, se ha
determinado en funciéon de una adecuada iluminacion solar del perfil del suelo para

tener una mayor eficiencia en la descripcion.

Al aperturar la calicata se procedio con los criterios adecuados en la extraccion del
suelo; para ello el material de la parte superior se separ6 del resto. La excavacion se
realiz6 de forma que el perfil del suelo en estudio quede orientado para recibir luz solar
directa y sin sombras en algin momento del dia y el frente sea lo més vertical posible.

Sobre la base de los resultados de suelos, fisiografia, geomorfologia, clima, topografia y
geologia, se elabord un mapa de suelos y un mapa de capacidad de uso mayor de las
tierras en cumplimiento con la reglamentacién establecida por el Ministerio de

Agricultura.

Ademaés de la evaluacién del entorno del perfil y de la lectura de este, en cada calicata
se tomaron muestras de acuerdo con la estratigrafia encontrada, las cuales fueron
enviadas al Laboratorio de Analisis de Suelos, Plantas, Aguas y Fertilizantes de la
Universidad San Cristébal de Huamanga, donde se realizaron los anélisis de
caracterizacion de los suelos mas nitrégeno. La ubicacion de las calicatas se muestra en
la Figura 2.4, mapa de ubicacion de perfiles y sus coordenadas en UTM se presentan en

las Tabla 2.1, ubicacion de perfiles

Tabla 2.1. Ubicacion de perfiles

_ Coordenadas UTM Altitud Fecha de
Calicatas
Este Norte (m.s.n.m) muestreo
CH-1 603076.453  8503647.51 3275.52 13-11-2019
CH-2 603364.264  8503513.20 3355.35 13-11-2019
CH-3 60931.1650  8503664.95 3403.42 13-11-2019
CH-4 604351.544  8503792.29 3525.64 13-11-2019

Fuente: Elaboracion propia, (2019) Datum de Referencia: WGS84
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En la Tabla 2.1, se muestra la ubicacion en coordenadas UTM vy alturas de las 04

muestras tomadas en campo.

Foto 1 Calicata CH-1 Foto 2 Paisaje Calicata CH-1

Realizacion de apertura de calicata CH-1 como se muestra en las fotos
Figura 2.5. Vista en el campo CH-1 para su respectivo analisis

Foto 3 Calicata CH-2 Foto 4 Paisaje Calicata CH-2

Realizacion de apertura de calicata CH-2 como se muestra en las fotos.
Figura 2.6. Vista en el campo CH-2 para su respectivo analisis
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Foto 5 Calicata CH-3

Foto 6 Paisaje Calicata CH-3

Realizacion de apertura de calicata CH-3 como se muestra en las fotos.

Figura 2.7. Vista en el campo CH-3 para su respectivo analisis

Foto 7 Calicata CH-4

Foto 8 Paisaje Calicata CH-4

Realizacion de apertura de calicata CH-4 como se muestra en las fotos.

Figura 2.8. Vista en el campo CH-4 para su respectivo analisis
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2.7.7. Cuadro de anélisis de suelo
Los analisis de caracterizacion de los suelos estudiados se muestran en los anexos N°04.

A continuacion, desarrollamos la clasificacion de capacidad de uso mayor del suelo
conformaremos en tres categorias grupo, clase, subclase y calidad agroldgica del lugar
Huayccohuasi-Vischongo.

2.7.8. Grupos de capacidad de uso mayor

Nos regiremos a la capacidad de uso en funcion a la aptitud natural que tiene un area de
terreno para producir y ser utilizada en la produccion agricola, pecuaria, forestal o de
proteccidn, sin perder su capacidad productiva, en forma permanente y sostenida. Las
tierras se dividen en cinco grupos de capacidad de uso mayor, los cuales tienen como
simbolos letras mayusculas, tal como se observa en la tabla 2.2, Grupos de capacidad
de uso mayor. En este caso segun la tabla 2.2 procederemos a desarrollar en funcion al

terreno los siguientes simbolos A, A, P, F, con letra verde.

Tabla 2.2. Grupos de capacidad de uso mayor

Simbolo Grupos
A Tierras aptas para cultivos en limpio
C Tierras aptas para cultivos permanentes
P Tierras aptas para pastos
F Tierras aptas para produccion forestal
X Tierras de proteccion

Fuente: Reglamento de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso Mayor D.S. N° 017-2009-AG

a) Tierras aptas para cultivos en limpio (A)

Estas tierras retinen las condiciones ecoldgicas apropiadas para la remocion periddica y
continuada del suelo, para el sembrio de plantas herbaceas o semi arbustivas de corto
periodo vegetativo bajo condiciones econdmicas accesibles a los agricultores del lugar,
sin deterioro de la capacidad productiva del suelo, ni alteracion del régimen hidrolégica
de la cuenca. Se trata de las mejores tierras, y que poseen caracteristicas edaficas

favorables para la actividad agricola.
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b) Tierras aptas para pastos (P)

En este grupo de tierras se tiene a todos aquellos suelos que no retnen las condiciones
ecologicas minimas requeridas para cultivo en limpio o permanente; pero si permiten su
uso continuado o temporal para el pastoreo con técnicas accesibles a los agricultores del
lugar, sin deterioro de la capacidad productiva del suelo ni alteracion del régimen
hidroldgico de la cuenca. Estas tierras tienen clima y suelo limitantes para la agricultura.

c) Tierras aptas para produccion forestal (F)

Este grupo de tierras, esta constituido por todos aquellos suelos que no retnen las
condiciones ecoldgicas minimas requeridas para ser cultivado o para pastoreo; pero si
permiten su uso para la produccién forestal con manejo técnico para no causar deterioro

en la capacidad productiva del suelo ni alterar el régimen hidrologico de la cuenca.

2.7.9. Clases de capacidad de uso mayor
Estos grupos pueden subdividirse en clases de capacidad de uso mayor, las cuales
constituyen la calidad agroldgica de cada grupo (ver Tabla 2.3, Clases de capacidad de

uso mayor de las Tierras).

Tabla 2.3. Clases de capacidad de uso mayor de las tierras

Simbolo Clases
1 Calidad agroldgica alta
2 Calidad agrolégica media
3 Calidad agroldgica baja

Fuente: Reglamento de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso Mayor D.S. N° 017-2009-AG

2.7.10. Subclases de capacidad de uso mayor
Existe ademas una divisién adicional referida a las limitaciones especificas del suelo,
como se puede observar en la Tabla 2.4, Subclases de capacidad de uso mayor de las

tierras.
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Tabla 2.4. Subclases de capacidad de uso mayor de las tierras

Simbolo Subclases

S Limitacion por suelo

I Limitacion por sales

e Limitacion por topografia y erosion

w Limitacion por drenaje

i Limitacion por riesgo de inundacion o anegamiento

c Limitacion por clima

Condiciones especiales

t Uso temporal
a Presencia de Terraceo - Andeneria
r Riego permanente o suplementario

Fuente: Reglamento de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso Mayor D.S. N° 017-2009-AG

Teniendo como informacion bésica el aspecto edafico, es decir, la naturaleza
morfologica, fisica y quimica de los suelos identificados, asi como el ambiente
ecologico en que se han desarrollado, se determina la maxima vocacion de las tierras y
con ello, las predicciones de su comportamiento. Esta seccion constituye la parte
interpretativa del estudio de suelos, donde se expresa el uso adecuado de las tierras para
fines agricolas, pecuarios, forestales o de proteccion, asi como las practicas de manejo y

conservacion que eviten su deterioro.

2.8. PROCEDIMIENTO TERCERA FASE
2.8.1. Valuacion del predio segun su capacidad de uso mayor y calidad agroldgica
de diferentes métodos

El valor de los terrenos rurales se define en funcién de la capacidad de uso de la tierra;
debe existir una relacion estrecha entre el valor de mercado y la productividad de la
tierra dentro de un area econdémica y climéatica determinada. EI método para medir la
productividad depende de una clasificacion de la tierra basada en la suma de factores
que influyen en la definicidon de un ambiente propicio para el crecimiento de vegetacion
y cultivos. Existen diferentes métodos para realizar el avalto, con diferentes niveles de
precision y grado de dificultad para implementarse en forma masiva o individual. En

este caso utilizaremos la siguiente metodologia.
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2.8.2. El método del mercado

Con este método desarrollaremos el procedimiento del precio base del terreno en
funcidn a las encuestas verbales, obtencion de informacion de compra venta del predio,
de llenado de fichas catastrales en campo y la clasificacion de tierras segln su capacidad

de uso mayor y calidad agrologica del terreno.

e El catédlogo de valores de tierras rurales (para encontrar el valor de la tierra). Valor
e Arancelario de terreno rustico N°006-2018-VIVVIENDA/VMVU-DGPRVU.

e Fichas catastrales en limpio (para llenar la informacion y completar el avalto).

e Documentos de referencia (ley de municipalidades) para fundamento legal si es

necesario.

2.8.3. Calculo de valor del terreno

Al concluir la captura de datos de campo, se procede a calcular el valor, y se hace
aplicando los costos unitarios de los diferentes catdlogos a los datos obtenidos en
campo. Asi mismo tener en cuenta el resultado del CUM y CA para realizar la
comparacion de precios del valor terreno.

A continuacion, el siguiente proceso.
a) Célculo manual del valor de terreno rural

Realizacion del llenado del predio rural PR y la hoja de resumen HR, de 4 sectores del

terreno.
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CAPITULO 11l
RESULTADOS Y DISCUSION

3.1. INFORMACION CARTOGRAFICA

3.1.1. Recopilacién de informacion

Previamente al inicio del estudio de topografia se precedié a recopilar toda la
informacién gréafica sistematizada de topografia existente del area de estudio. La
informacion recopilacion es la siguiente: Planos de sectorizacion rural, estructura vial,

georeferenciacion en campo.

3.1.2. Topografia general

Para el levantamiento del area donde se ubica el proyecto, se ubicaron puntos de
estacionamiento de instrumento puntos de control (BMs) y puntos de referencia en la
via principal cercania al predio una vez ubicados esto puntos se hizo el recorrido con el
GPS diferencial, y se realizo la lectura de los diferentes puntos tomando como puntos

del area de influencia.

Durante el proceso completo del levantamiento se dividié en dos partes: trabajos de
campo, para la toma de datos, trabajos de gabinete, para el calculo y procesamiento de

la informacion levantada en campo y finalmente contemplarlos en planos.

3.2. RESULTADOS DEL LEVANTAMIENTO DEL TERRENO

3.2.1. Poligono base

En la primera etapa se siguié con la obtencion de las coordenadas de los puntos de
control, que este caso con el GPS diferencial, de tal manera se pudo obtener los datos
que son necesarios para realizar el levantamiento del terreno. Para el siguiente paso se
realizd la demarcacion de los puntos de estacidon del instrumento en este caso con el

GPS diferencial, para la demarcacion se utiliz6 pintura roja.



3.2.2. Ubicacion de puntos de control para amarres en la parte baja via asfaltica
Vilcashuaman

Para la ubicacion de los puntos de control se trabajo con la informacion suministrada

por los GPS, dichos puntos se ubicaron en la via principal, el cual fueron necesarios e

importantes para iniciar el trabajo de levantamiento en el predio.

Se instalaron puntos de control en el terreno (BM) en areas en donde se puedan
identificar, las cuales se encuentran marcadas, en una mejor ubicacion; de tal manera
que con estos puntos se pueda partir facilmente y realizar los replanteos que son

necesarios para el proyecto.

3.2.3. Levantamiento topografico y localizacion de todos los elementos existentes
en el terreno
Con el trazo del predio existente, se pudo determinar elementos que son parte del

terreno, vias de acceso (trocha carrozable), riachuelo, rios.

e Se determind los puntos de control, en funcion a los datos que se tiene poder iniciar
los trabajos.

e Se ubicé en lugar estratégico de tal manera que se pueda estacionar el instrumento o
aparato y tomar todas las lecturas posibles en el terreno.

e Se realizo las mediciones teniendo claro los puntos del terreno y las sectorizaciones

del predio y poder asi tener la mayor informacion para el procesamiento de datos.
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Tabla 3.1. Datos técnicos UTM, DATUM, WGS84

VERTICE LADO DISTANCIA  ESTE(X)  NORTE (Y)
A A-B 104.58 602812.0000  8503691.0000
B B-C 106.32 602916.0000  8503680.0000
C C-D 57.58 603018.0000  8503650.0000
D D-E 30.68 603072.0000  8503670.0000
E E-F 71.81 603101.0000  8503660.0000
F F-G 104.31 603171.0000  8503676.0000
G G-H 123.00 603259.0000  8503620.0000
H H-1 57.43 603382.0000  8503620.0000
| |- 84.53 603429.0000  8503587.0000
J J-K 128.89 603504.0000  8503626.0000
K K-L 59.03 603631.0000  8503649.0000
L L-M 209.12 603089.0000  8503637.0000
M M-N 126.57 603895.0000  8503673.0000
N N-O 77.49 604003.0000  8503739.0000
0 0-P 55.54 604077.0000  8503762.0000
P P-Q 41.18 604128.0000  8503784.0000
Q Q-R 39.46 604148.0000  8503820.0000
R R-S 34.41 604167.0000  8503626.0000
S S-T 79.48 604207.0000  8503854.0000
T T-U 141.18 604281.0000  8503883.0000
U u-v 40.25 604418.0000  8503917.0000
Y% V-W 63.13 604436.0000  8503953.0000
W W - X 212.56 604491.0000  8503984.0000
X X-Y 192.23 604656.0000  8503850.0000
Y Y-Z 140.98 604479.0000  8503775.0000
z Z-Al 62.17 604356.0000  8503701.0000

Al Al-B1 56.22 604298.0000  8503689.0000
B1 B1-C1 78.16 604242.0000  8503684.0000
c1 Cl1-D1 105.39 604167.0000  8503706.0000
D1 D1-E1 278.63 604079.0000  8503648.0000
El E1-F1 99.92 603823.0000  8503536.0000
F1 F1-Gl1 123.65 603726.0000  8503514.0000
Gl G1-H1 66.48 603609.0000  8503474.0000
H1 H1-11 49.04 603545.0000  8503456.0000
11 11-J1 84.86 603498.0000  8503442.0000
1 J1-K1 42.20 603419.0000  8503411.0000
K1 K1-L1 91.71 603378.0000  8503401.0000
L1 L1- M1 26.40 603291.0000  8503372.0000
M1 M1 - N1 55.71 603267.0000  8503361.0000
N1 N1- 01 120.07 603215.0000  8503351.0000
o1 01-P1 49.41 603111.0000  8503440.9998
P1 P1-Q1 35.00 603071.0008  8503469.9988
Q1 Ql-R1 19.11 603043.0008  8503490.9996
R1 R1-S1 42.80 603030.0010  8503505.0001
s1 S1-T1 30.61 602996.0024  8503531.0009
T1 T1-U1L 17.50 602972.0083  8503550.0030
U1 Ul-vi 140.89 602957.0000  8503559.0000
V1 V1- Wil 32.65 602830.0008  8503619.9988
w1 W1-A 42.11 602815.0000  8503549.0000

4132.41
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3.2.4. Procesamiento de la informacion topogréafica y descripcion de la

metodologia del software utilizado

El procesamiento de la informacion topografica se desarrolld con el software Auto

CADI/GIS, en cuanto a la metodologia de trabajo, la describimos a continuacion:

e Se importd al programa Excel la informacién topografica en formato de puntos
delimitados en por comas (CSV).

e Seguidamente se procedio a generar y editar las mallas de triangulacion(TIN)
generada en funcion a las coordenadas y cotas de los puntos, tomando como criterio
dicha edicién la forma del terreno observada en campo.

e Luego se procedio a editar la cuadricula y la sectorizacion del poligono a través de
link utilizado por COFOPRI.

e Se procedid a dibujar con ayuda de los croquis de campos los detalles de la
planimetria ayudandonos de los puntos obtenidos del colector de datos.

e Posteriormente se logra las curvas de nivel, con sus respectivas cotas como el

terreno se encuentra.

3.2.5. Planos topograéficos

Todos los resultados de los levantamientos topogréaficos se presentan a través de planos.

e Planos de ubicacion y localizacion de la zona del proyecto.

e Planos de mapeo del proyecto: Sectorizacion del terreno en cuatro areas para la
clasificacion de tierras segin su capacidad de uso mayor del suelo y calidad
agroldgica. Se muestra en estos planos las curvas de nivel con curvas secundarias a
cada 50 m y presenta una escala de E=1/10,000.

e Planos de planta con curvas de nivel: Se muestra en estos planos las curvas de nivel

con curvas secundarias a cada 5 m y presenta una escala E=1/5,000.
Nota: Ver los anexos 10 y 11, planos topograficos y mapeos del proyecto.
El area de interés del presente trabajo del levantamiento topogréafico fue de 29.15 ha,

identificando y mapeada en cuatro sectores Hua/A de 2.56 ha el 8.79%, Hua/B de 12.82
ha el 43.96%, Hua/C de 5.45 ha el 18.70%, y el Hua/D de 8.32 ha el 28.55%.
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De acuerdo a las consultas verbales con los beneficiarios sobre adquisicion de terrenos
en la zona del proyecto y ademéas de los documentos de compra-venta, se obtuvo

diferentes precios del valor del terreno en hectéareas.

Las lecturas obtenidas con el rover han sido constantes, con muy poca interrupcion de
la sefial, por lo tanto, fue necesaria una depuracién manual de la informacién recopilada

por el equipo.

3.3. RESULTADOS DE LA CLASIFICACION DE TIERRAS POR
CAPACIDAD DE USO MAYOR

De acuerdo a la clasificacion de tierras por capacidad de uso mayor en la zona de

estudio se han determinado tres unidades puras que son A2sc, A2c, P1, y F2ew; debido

a las caracteristicas de los suelos y clima limitantes que predominan en la zona de

estudio (ver, mapa de capacidad de uso mayor de las tierras). La Tabla 3.2, capacidad

de uso mayor de las tierras muestra las tierras clasificadas en los niveles de grupo, clase

y subclase de capacidad de uso mayor:

Tabla 3.2. Capacidad de uso mayor de las tierras

Grupos Clases Subclases
. li . Factor Simbolo
Uso Mayor Simbolo ca 'C,iafj Simbolo . af:to
Agroldgica Limitante
Consociaciones
Tierras aptas para A Medi Ao Suelo A2sc
edia
Cultivos en Limpio Clima /
Tierras aptas para ) )
] o A Media A2 Clima A2c
Cultivos en Limpio
Tierras aptas para
P Alta P1L  —eeeee- P1
Pastos
Tierras aptas para Erosion
Plasp F F2 ) Y F2ew
Forestales Drenaje

Fuente: Elaboracién propia, (2019)

La Tabla 3.3, Capacidad de uso mayor de las tierras identificadas, muestra las unidades
de capacidad de uso mayor o unidades agrologicas identificadas y las unidades de

suelos presentes en la zona de estudio.
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Tabla 3.3. Capacidad de uso mayor de las tierras identificadas

Unidades Agrologicas L Calicata de
i Descripcion
Simbolo Suelos

Tierras aptas para cultivos en limpio, de calidad
A2sc . S ] CH-1
agroldgica media, limitaciones por suelo y clima.

Tierras aptas para cultivos en limpio, de calidad
A2c o S ) CH-2
agroldgica media, limitaciones por clima.

Tierras aptas para Pastos,de calidad agroldgica
P1 i CH-3
alta.

Tierras aptas para forestacion,con limitaciones por
F2ew iy . CH-4
erosion y drenaje

Fuente: Elaboracién propia, (2019)

3.3.1. Descripcidn de las unidades agrologicas
La calidad agroldgica se refiere a la clase de capacidad de uso mayor de las tierras, y
corresponde al segundo nivel categdrico del reglamento de clasificacion de tierras;

reline a unidades de suelos que presentan una misma aptitud o vocacion de uso general.

La Calidad agroldgica viene a ser la sintesis de las propiedades de fertilidad,
caracteristicas fisicas, relaciones suelo-agua, caracteristicas de relieve y condiciones
climéaticas dominantes y representan el resumen de la potencialidad del suelo para

producir plantas especificas, bajo un definido conjunto de practicas de manejo.

De esta forma se han establecido tres clases de calidad agrolégica: alta, media y baja.
La clase de calidad agroldgica alta, comprende todas aquellas tierras de mayor
potencialidad y que requieren de practicas de manejo y conservacion de suelos sencillas
y de menor intensidad; la clase de calidad agrologica media, corresponde a las tierras
con algunas limitaciones y que exigen practicas moderadas de manejo y conservacion
de suelos; la clase de calidad agrologica baja retune a todas aquellas tierras de menor
potencialidad dentro de cada grupo de uso, exigiendo mayores y mas intensas practicas
de manejo y conservacion de suelos para la obtencion de una produccién econémica y

continuada.

A continuacion, se describen las unidades agroldgicas, identificadas del proyecto del

predio Huayccohuasi-Vischongo.
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a) Unidad agrologica A2sc

Comprende aquellas tierras de calidad agrolégica media, cuyas limitaciones estan
referidas al factor edafico y climatico principalmente ocupa un area de 2.56 ha, que
representa el 8.79% del area total de evaluacion; ademas, el uso de estas tierras depende

de un manejo adecuado del suelo y el abastecimiento de agua en forma de riego.

Limitaciones; relacionadas con los factores: edafico, por presentar una profundidad
superficial y baja fertilidad natural y climatica, por la estacionalidad en la época de

siembra y la presencia de bajas temperaturas.

Lineamientos de uso y manejo; el uso adecuado de estas tierras requiere de ligeras a
moderadas medidas de manejo y conservacion de suelos, asi como el mejoramiento de
la fertilidad natural de las tierras, y una adecuada elaboracién de los cronogramas de
siembra para evitar problemas en la maduracion de los cultivos por déficit y/o exceso de

humedad o descenso de temperatura en etapas fenoldgicas criticas.

b) Unidad agroldgica A2c

Comprende las tierras para cultivos en limpio, de calidad agrolégica media, cuya
limitacidn esta referida al factor clima(bajas temperaturas, heladas, granizadas, y fuertes
precipitaciones), ocupa un area total de 12.82 ha, representando el 43.96% del area total
de investigacion; presenta pendiente ligeramente inclinada, los mismos que permiten
una deficiente capacidad de drenaje a los suelos de esta &rea, provocando un
encharcamiento y en algunos casos formaciones de pequefias lagunas en épocas de
precipitacion pluvial. Sin embargo, permite realizar actividades agricolas con cultivos

acondicionadas al tipo de clima que posee.

Limitaciones; clima estan referidas principalmente bajas temperaturas, heladas,

granizadas y fuertes precipitaciones propias de estas zonas.
Lineamientos de uso y manejo; el uso adecuado de estas tierras requiere de ligeras a

moderadas medidas de manejo y conservacion de suelos, principalmente labores de

drenaje, asi como el mejoramiento de la fertilidad natural de los suelos.
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c) Unidad agrolégica P1
Comprende tierras aptas para pastos, de calidad agroldgica alta ocupan un area de 12.82

ha, que representa el 43.96% del area total de estudio.

Lineamientos de uso y manejo; el uso de estas tierras para el mantenimiento y
aprovechamiento de una ganaderia econémicamente rentable requiere de un manejo
racional de las pasturas. Por las condiciones climaticas de la zona, esta debe ser hecha
sobre la base de la eleccion de especies o variedades de pastos nativos o exoticos
adaptados y otras especies de pastos naturales de buena palatabilidad y calidad nutritiva;

que deberan ser recuperadas, conservadas y mejoradas permanentemente.

Asimismo, la fertilizacion es una posibilidad técnica recomendable a realizar, de
acuerdo a la rentabilidad de la explotacién ganadera. Por las caracteristicas climéticas
de la zona se sugiere principalmente el fomento de una ganaderia, que son una buena

alternativa para la zona.

Para superar la posible falta de agua para el ganado en épocas secas del afio, sobre todo,
en afios de escasa precipitacion, se recomienda la construccion de abrevaderos

adecuadamente distribuidos y protegidos.

Adicionalmente, se recomienda evitar las practicas tradicionales de quema, que si bien
favorece un rebrote vigoroso de pasturas de raices permanentes; sin embargo, elimina
aquellas de mejor calidad palatable que se reproducen por semilla, dejando desprotegido
al suelo, facilitando la rapida perdida de los nutrientes contenidos en las cenizas ya sea

por lixiviacién o incremento de la erosion laminar hidrica.

d) Unidad agrologica F2ew
Comprende tierras aptas para pastos, de calidad agrolégica media ocupan un area de

8.32 ha, que representa el 28.55% del area total de estudio.

Las limitaciones por erosion estan referidas a la longitud, forma y sobre todo al grado de
pendiente de los terrenos, que influyen en la velocidad de la escorrentia superficial
ocasionando mas erosion. Las limitaciones por drenaje estan referidas principalmente a

la poca profundidad efectiva del sector.
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Limitaciones erosion y drenaje. Para las plantaciones forestales se deberia elaborar un
proyecto que comprenderia desde la instalacion de viveros en lugares estratégicos en el
caserio respectivo; hasta las plantaciones definitivas en esta unidad de suelos. Se podria
trabajar con especies nativas propias de la zona y especies mejoradas, como algunas
variedades de eucalipto y algunas variedades de coniferas, principalmente pinos, de
acuerdo a la sugerencia de un especialista forestal.

Se podria implementar un proyecto de riego tecnificado tanto para el cultivo de papa,
asi como para las futuras plantaciones forestales del proyecto. Los suelos tienen
caracteristicas edaficas favorables para una buena capacidad de retencion de humedad
en el perfil. Tanto el cultivo de papa asi como las plantaciones forestales tienen que
considerar algunas medidas conservacionistas como acequias de infiltracion a curvas de
nivel, para captar la humedad de las lluvias en la ladera y facilitar la nutricion mineral
de las especies forestales instaladas, un sistema de plantacion a tres bolillo para
interceptar el agua de lluvia y evitar la erosion de los suelos, toda vez que la pendiente

de estas unidades es empinada (25-50%), etc.

Tabla 3.4. Area de las unidades agroldgicas

Area
Simbolos
Ha %

A2sC 2.56 8.79

A2c 12.82 43.96

P1 5.45 18.70

F2ew 8.32 28.55
Area Total 29.15 100,00

Fuente: Elaboracién propia, (2019)

3.3.2. Interpretacion y explicacion de mapas de suelos y capacidad de uso mayor
El mapa de suelos y de capacidad de uso mayor, han sido elaborados a escala 1:25 000,
los cuales suministra dos tipos de informacién: una de caracter edéafico referido a las
caracteristicas fisicas, quimicas y de paisaje recogidas en el campo y otras analizadas en
el laboratorio y que muestra ademas la distribucion geografica de los diferentes tipos de
suelos y, la otra de indole interpretativa, que indica la capacidad de uso de cada una de
las tierras trabajadas.
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La representacion de las unidades cartograficas del mapa de suelos esta dada mediante
un simbolo compuesto y representado mediante una fraccion, en cuyo numerador se
tiene la abreviacion en letras de un nombre local que corresponde a la consociacion de
suelos y como denominador se tiene una letra que corresponde a la fase por pendiente.

A continuacion, lo siguiente:

Hua/A : Se refiere a los suelos Huayccohuasi, pendiente casi a nivel.
Hua/B : Se refiere a los suelos Huayccohuasi, pendiente ligeramente inclinada.
Hua/C : Se refiere a los suelos Huayccohuasi, pendiente ligeramente inclinada a

moderada empinada.

Hua/D : Se refiere a los suelos Huayccohuasi, pendiente empinada.

La representacion de las unidades agroldgicas o capacidad de uso mayor del mapa esta
dada mediante un simbolo compuesto, en el que la letra mayuscula indica el grupo de
capacidad de uso mayor, el numero ardbigo indica la calidad agrologica o clase de
capacidad de uso mayor de las tierras y la letra o letras minusculas se refiere a las
limitaciones de uso, para el caso de las tierras aptas para cultivo en limpio y pastos se
agrega una letra entre paréntesis que indica una condicion especial que caracterizan a

estas subclases de capacidad de uso mayor. Ejemplos:

A2sc : Se refiere a las tierras aptas para cultivos en limpio, calidad agrolégica
media, limitaciones por suelo y clima.

A2c : Se refiere a las tierras aptas para cultivos en limpio, calidad agroldgica
media, limitaciones por clima.

P1 : Se refiere a las tierras para pastos, calidad agrologica alta.

F2ew : Tierras aptas para forestacion, limitaciones por suelo, erosion y drenaje.

Tabla 3.5. Clasificacion de suelos por CUM y CA

ALTITUD CLASIFICACION
ZONA AREA
N° CODIGO MEDIA CuUM CALIDAD
DESCRIPCION Has i
(msnm) AGROLOGICA
1 CH-1 HUAYCCOHUASI 3250 2.56 AGRICOLA A2sc
2 CH-2 HUAYCCOHUASI 3350 12.82  AGRICOLA A2c
3 CH-3 HUAYCCOHUASI 3400 5.45 PASTOS P1
4 CH-4 HUAYCCOHUASI 3450 8.32 FORESTAL F2ew

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 3.6. Distribucion de superficie segin CUM y CA

GRUPO CLASE SUBCLASE
CASERIO  Simbolo Ha %  Simbolo Ha %  Simbolo Ha %
A 15.38 52.75 A2 15.38 52.75 A2sc 2.56 8.79
HUAYCCO A A2c 12.82 43.96
HUASI P 545 18.70 P1 545 18.70 P1 5.45 18.70
F 8.32 2855 F2 8.32 2855 F2ew 8.32 28.55
AREA TOTAL 29.15 %TOTAL 100.0

Fuente: Elaboracién propia

3.4. RESULTADOS DEL MAPEO DE SUELOS EN CAMPO

En este caso se ha desarrollado el mapeo de suelo, se hizo cuatro calicatas sectorizando
en cuatro poligonos: primeramente, se utilizo el dispositivo o aparato del GPS
submetrico para la realizacion del levantamiento de georeferenciacion del terreno,
utilizando los criterios de campo se hizo un recorrido con el GPS por todo el contorno
del predio del punto AB de norte a este punto, BC de norte a sur, CD de sur a oeste, DA
oeste a norte. En seguida visualizando la topografia del terreno se mapeo en cuatro
poligonos para la elaboracién de las cuatro calicatas CH-1 CH-2 CH-3 CH-4 en cada
poligono se hizo la muestra del suelo segln la estratigrafia del perfil y la muestra es

llevado al laboratorio.

Una vez obtenido la informacién del resultado de los suelos se procedié hacer la
metodologia e interpretacion de la calidad del suelo rigiéndonos al “Reglamento para la

ejecucion de levantamiento de suelos”, aprobado mediante el D.S. N° 013-2010-AG.

En trabajo de gabinete se emple6 el método directo e indirecto utilizando los datos del
GPS en coordenadas datum WGS 84, y con la utilizacion de la cartografia se hizo el
respectivo dibujo en Autocad version 2013, y AGRGIS para el mapeo del terreno

matriz.
Con el mapeo del suelo obtenido se cuantifico la calidad del suelo segin su

potencialidad agrologico del predio Huayccohuasi-Vischongo, tal como se indica en las

figuras:
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Para la valuacion del terreno rustico se empelo el método comparativo o de mercado.
Por lo siguiente se hizo comparaciones de valuaciones con otros métodos de otros
paises con la utilizacion de tablas y puntos a cada valor del suelo segun el mercado y la
estimacion estadistica en funcion a las encuestas de los colindantes de posesionarios o
propietarios cercanos de los lugarefios. Asi mismo la elaboracion de fichas técnicas para

la valuacion.

A continuacion de cada item se plasmard el mapeo los siguientes resultados del

proyecto a continuacion: tal como se indica en los procesos:

1. Plano de ubicacion del proyecto
2. Plano de ubicacion de perfiles
3. Plano de capacidad de uso mayor
4. Plano de suelos
5. Plano de zona de vida
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Fuente: Elaboracién propia
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Figura 3.2. Plano de Ubicacion de perfiles
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Figura 3.5. Plano de zona de vida
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3.5. VALUACION DEL TERRENO SEGUN SU CAPACIDAD DE USO
MAYOR Y CALIDAD AGROLOGICO

3.5.1. Interpretacion del terreno

e Valoracion de la propiedad rural

Los siguientes resultados para la base d e la investigacion de los precios de la tierra,
con el producto de investigacion de precios, se tienen que efectuar los siguientes
resultados nos da la valoracion de cada uno de los sectores CH-1, CH-2, CH-3 y CH-4,
de los predios Huayccohuasi del distrito de Vischongo-Vilcashuaméan-Ayacucho, las

que seran tratados a continuacion:

e Tabulacion de las encuestas de precios de la tierra y andlisis estadistico
Realizadas las encuestas de precios de los terrenos en los sectores homogéneos se
debe efectuar el analisis estadistico para determinar el precio base de cada sector
homogéneo, se aplica medidas de tendencia central, para datos agrupados (1. Media
aritmética y 2. Mediana), medidas de dispersion o variacion. (1. Varianza y 2.
Desviacion Estandar) y limites o intervalos de confianza derivados de la distribucion t
de Student

3.5.2. Proceso para obtener el precio base en cada sector homogéneo

a) Analisis de las encuestas de precios de la tierra en soles /ha

Este andlisis no permite evaluar la informacion de precios, en la que la calidad de datos
debe tener coherencia con las caracteristicas cualitativas comunes de cada sector

homogéneo.

b) Obtencién de la mediana

e Ordenar los datos de menor a mayor.
e Posicion de la Mediana

e Rango de = 25% de la mediana

e Cuadro de frecuencias de + 25% de la mediana

c) Calculo de la media aritmética (Limites de confianza)
Definicién de precio base del sector homogéneo
Para la determinacion del precio Base de cada sector y/o poligonos homogéneos, se ha

encuestado a nueve personas del lugar a colindantes con el predio Huayccohuasi.
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3.5.3. Analisis estadistico del predio (9 encuestas del predio de cada sector)

CH-1- CLASE IV
Tabla 3.7. Andlisis estadistico del predio 1

Encuestas de precios de la tierra por Ha  Ordenar encuestas de menor a mayor

N° Datos investigados N° Datos investigados
1 35,000.00 1 20,000.00
2 40,000.00 2 25,000.00
3 40,000.00 3 25,000.00
4 25,000.00 4 28,000.00
5 20,000.00 5 30,000.00
6 30,000.00 6 35,000.00
7 28,000.00 7 35,000.00
8 35,000.00 8 40,000.00
9 25,000.00 9 40,000.00

Fuente: Elaboracion propia

En el andlisis estadistico correspondiente al predio 1 con clase IV, se efectud las
encuestas a nueve personas, luego se procedio a ordenar las encuestas de menor a mayor

como se aprecia en la tabla 3.7.

CH-2- CLASE 1l
Tabla 3.8. Analisis estadistico del predio 2

Encuestas de precios de la tierra por Ha ~ Ordenar encuestas de menor a mayor

Ne Datos investigados N° Datos investigados
1 15,000.00 1 15,000.00
2 20,000.00 2 15,000.00
3 20,000.00 3 17,000.00
4 17,000.00 4 20,000.00
5 20,000.00 5 20,000.00
6 23,500.00 6 20,000.00
7 23,000.00 7 23,000.00
8 25,000.00 8 23,000.00
9 15,000.00 9 25,000.00

Fuente: Elaboracion propia
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En el analisis estadistico correspondiente al predio 2 con clase Il, se efectud las
encuestas a nueve personas, luego se procedid a ordenar las encuestas de menor a mayor

como se aprecia en la tabla 3.8.

CH-3- CLASE 111
Tabla 3.9. Andlisis estadistico del predio 3

Encuestas de precios de la tierra por Ha  Ordenar encuestas de menor a mayor

N° Datos investigados N° Datos investigados
1 35,000.00 1 20,000.00
2 40,000.00 2 25,000.00
3 40,000.00 3 25,000.00
4 25,000.00 4 28,000.00
5 20,000.00 5 30,000.00
6 30,000.00 6 35,000.00
7 28,000.00 7 35,000.00
8 35,000.00 8 40,000.00
9 25,000.00 9 40,000.00

Fuente: Elaboracién propia

En el andlisis estadistico correspondiente al predio 3 con clase Ill, se efectud las
encuestas a nueve personas, luego se procedio a ordenar las encuestas de menor a mayor

como se aprecia en la tabla 3.9.

CH-4- CLASE V
Tabla 3.10. Analisis estadistico del predio 4

Encuestas de precios de la tierra por Ha ~ Ordenar encuestas de menor a mayor

Ne Datos investigados N° Datos investigados
1 10,000.00 1 10,000.00
2 15,000.00 2 10,000.00
3 15,000.00 3 12,000.00
4 12,000.00 4 15,000.00
5 15,000.00 5 15,000.00
6 18,500.00 6 15,000.00
7 18,000.00 7 18,000.00
8 20,000.00 8 18,500.00
9 10,000.00 9 20,000.00

Fuente: Elaboracion propia
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En el analisis estadistico correspondiente al predio 4 con clase V, se efectud las
encuestas a nueve personas, luego se procedio a ordenar las encuestas de menor a mayor

como se aprecia en la tabla 3.10.

NOTA: Las encuestas realizadas de la tabla 3.7, 3.8, 3.9, 3.10 ver anexo 8.

A. OBTENCION DE RESULTADOS DE LOS DATOS ENCUESTADOS
RESULTADOS: 1

ME= (9+1) /2

ME=5

La mediana se encuentra en el puesto N°:5

ME= 30,000

RANGO 25% + DE LA MEDIANA (30,000 SOLES)
25% DE 30,000=7,500

7,500+30,000=37,500

30,000-7,500=22,500

SELECCION DE DATOS SE ENCUENTRA ENTRE EL RANGO 22500 Y 37500

Tabla 3.11. Seleccion de datos

X X?
25,000.00 625°000.000
25,000.00 6257000.000
28,000.00 784°000.000
30,000.00 900°000.000
35,000.00 1225°000.000
35,000.00 1225°000.000

X=178,000 " X? =5384°000.000

Fuente: Elaboracion propia

Distribucion y frecuencias del £ 25% de x
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Tabla 3.12. Distribucion y frecuencias

X f X
25,000.00 1 25,000.00
25,000.00 2 50,000.00
28,000.00 3 84,000.00
30,000.00 4 120,000.00
35,000.00 5 175,000.00
35,000.00 6 210,000.00

yf=21 > fx =664,000.00

Fuente: Elaboracion propia

yf=21
¥ fx =664,000.00

Calculo de la media aritmética. Para el célculo de la media aritmética dividimos la
suma de las observaciones que este caso es 664,000 para el nimero de observaciones
que es 21.
x = ) fx

Sf
X=(664000) /21=31,619.047

Calculo de limites de Confianza con relacion a la media aritmética

S
LC =xtta—.........ce. .. ... ... = 0.05 (cte
(w £ ta (cte)
e t=2.571(tabla student)  con
e (l=6-1=5
e n=6
5y X
82: n —
n-1

g= [Zx2=@E0?/n

n—1

S=

J5384000000—2(178000)2/6
6—1
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S =4546.060

n I S LC
6 31,619.047 4,546.060 | 36,390.621
_ S
LC[u]=xFt, ==
“n

95}

LC (u) —x+taf

LC (p) = 31619.047 + 2.571 4546.060

NG

LC () =36390.621

Limite superior= 36,390.621

Limite inferior= 31,618.43

Con 95% de confianza, el promedio de las encuestas obtenidas se encuentra entre
36,390.621 y 31,618.43, el valor comercial de para el sector 1 homogéneo analizado
valorizado 36,390.621.

87



Tabla 3.13. “t” Student

GL @
0.5 0.4 0.3 0.1 0.05 0.02 0.01 0.001
1 1.000 1.376 1.963 6.314 12.706 31.821 63.656 636.578
2 0.816 1.061 1.386 2.920 4.303 6.965 9.925 31.600
3 0.765 0.978 1.250 2.353 3.182 4.541 5.841 12.924
4 0.741 0.941 1.190 2.132 2.776 3.747 4.604 8.610
5 0.727 0.920 1.156 2.015 2571 3.365 4.032 6.869
6 0.718 0.906 1.134 1.943 2.447 3.143 3.707 5.959
7 0.711 0.896 1.119 1.895 2.365 2.998 3.499 5.408
8 0.706 0.889 1.108 1.860 2.306 2.896 3.355 5.041
9 0.703 0.883 1.100 1.833 2.262 2.821 3.250 4.781
10 0.700 0.879 1.093 1.812 2.228 2.764 3.169 4.587
11 0.697 0.876 1.088 1.796 2.201 2.718 3.106 4.437
12 0.695 0.873 1.083 1.782 2.179 2.681 3.055 4318
13 0.694 0.870 1.079 1.771 2.160 2.650 3.012 4.221
14 0.692 0.868 1.076 1.761 2.145 2.624 2.977 4.140
15 0.691 0.866 1.074 1.753 2131 2.602 2.947 4.073
16 0.690 0.865 1.071 1.746 2.120 2.583 2.921 4.015
17 0.689 0.863 1.069 1.740 2.110 2.567 2.898 3.965
18 0.688 0.862 1.067 1.734 2.101 2.552 2.878 3.922
19 0.688 0.861 1.066 1.729 2.093 2.539 2.861 3.883
20 0.687 0.860 1.064 1.725 2.086 2.528 2.845 3.850
21 0.686 0.859 1.063 1.721 2.080 2.518 2.831 3.819
22 0.686 0.858 1.061 1.717 2.074 2.508 2.819 3.792
23 0.685 0.858 1.060 1.714 2.069 2.500 2.807 3.768
24 0.685 0.857 1.059 1.711 2.064 2.492 2.797 3.745
25 0.684 0.856 1.058 1.708 2.060 2.485 2.787 3.725
26 0.684 0.856 1.058 1.706 2.056 2479 2.779 3.707
27 0.684 0.855 1.057 1.703 2.052 2.473 2771 3.689
28 0.683 0.855 1.056 1.701 2.048 2.467 2.763 3.674
29 0.683 0.854 1.055 1.699 2.045 2.462 2.756 3.660
30 0.683 0.854 1.055 1.697 2.042 2.457 2.750 3.646
35 0.682 0.852 1.052 1.690 2.030 2.438 2.724 3.591
40 0.681 0.851 1.050 1.684 2.021 2.423 2.704 3.551
45 0.680 0.850 1.049 1.679 2.014 2412 2.690 3.520
50 0.679 0.849 1.047 1.676 2.009 2.403 2.678 3.496
60 0.679 0.848 1.045 1.671 2.000 2.390 2.660 3.460
70 0.678 0.847 1.044 1.667 1.994 2.381 2.648 3.435
80 0.678 0.846 1.043 1.664 1.990 2.374 2.639 3.416
90 0.677 0.846 1.042 1.662 1.987 2.368 2.632 3.402
100 0.677 0.845 1.042 1.660 1.984 2.364 2.626 3.390
120 0.677 0.845 1.041 1.658 1.980 2.358 2.617 3.373
140 0.676 0.844 1.040 1.656 1.977 2.353 2.611 3.361
160 0.676 0.844 1.040 1.654 1.975 2.350 2.607 3.352
180 0.676 0.844 1.039 1.653 1.973 2.347 2.603 3.345
200 0.676 0.843 1.039 1.653 1.972 2.345 2.601 3.340
1.00E+06 0.674 0.842 1.036 1.645 1.960 2.326 2.576 3.290
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La obtencién del resultado 1, primeramente se determind la mediana que se encuentra
en el puesto cinco con valor de S/.30,000, luego se desarroll6 la seleccion de datos que
se encuentra la encuestas rango entre 22,500 y 37,500 como se aprecia en la tabla 3.11,
en seguida se calculd la media aritmética con x= 31,619.047 utilizando los valores de
tabla 3.12; y por altimo se calcul6 el limite de confianza utilizando la tabla 3.13 con
gl=5 y a=0.05(cte) haciendo la relacion entre ambos obtuvimos t=2.571; y como
resultado nos da segun las opresiones estadisticas con ¥=31,619.047, S=4,546.060 y
LC=36,390.621.

B. OBTENCION DE RESULTADOS DE LOS DATOS ENCUESTADOS

RESULTADOS: 2

ME-= (9+1) /2

ME=5

La mediana se encuentra en el puesto N°:5
ME= 20,000

RANGO 25% + DE LA MEDIANA (20,000 SOLES)

25% DE 20,000=5,000

5,000+20,000=25,000

20,000-5,000=15,000

SELECCION DE DATOS SE ENCUENTRA ENTRE EL RANGO 15000 Y 25000

Tabla 3.14. Seleccion de datos

X X?
15,000.00 625,000.000
15,000.00 625,000.000
17,000.00 289,000.000
20,000.00 400,000.000
20,000.00 400,000.000
20,000.00 400,000.000
23,000.00 529,000.000
23,000.00 529,000.000
25,000.00 625,000.000

X=178,000.00 Y X =4"422,000.000

Fuente: Elaboracion propia
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Y X =178,000
> X% =4422, 000 000
X=19,777.77

DISTRIBUCION Y FRECUENCIAS DEL * 25% de x

Tabla 3.15. Distribucion y frecuencias

X f X
15,000.00 1 15,000.00
55,000.00 2 110,000.00
17,000.00 3 51,000.00
20,000.00 4 80,000.00
20,000.00 5 100,000.00
20,000.00 6 120,000.00
23,000.00 7 161,000.00
23,000.00 8 161,000.00
25,000.00 9 225,000.00

Yf=45  Yfx =1 023,000.00

Fuente: Elaboracién propia
S =45
> fx =1 023,000.00

Calculo de la media aritmética. - Para el cdlculo de la media aritmética dividimos
la suma de las observaciones que este caso es 1023000 para el nimero de
observaciones que es 45.
x =) fx

Sf
X=(1023000) /45=22,733.33

Calculo de limites de Confianza con relacién a la media aritmética

LC(u) =x + tozj—Z verveneen e e @ = 0.05 (cte)
e 1=2.306 (tabla student)  con
e (I=9-1=8
e n=9
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TR

n-1

S: sz_(zx)z/n

n-1

S = J4422000000 ¥ (178000)2 /9

S$=10,615.76

n X S LC

9 19,777.77 10,615.76 27,937.75

— S

LC[u]=xFt, ==

Jn

_ S
LC (u) =x + n
10615.76

LC () = 1977777 + 2306 2

LC (u) =27,937.75
Limite superior= 27,937.75
Limite inferior=11,617.78

Con 95 % de confianza, el promedio p de los articulos producidos se encuentra entre
27,937.75 y 11,617.78 precio de terrenos. Valor comercial para el sector homogéneo es
27,937.75.

La obtencion del resultado 2, primeramente se determino la mediana que se encuentra
en el puesto cinco con valor de S/.20,000, luego se desarrollo la seleccidn de datos que
se encuentra la encuestas rango entre 15,000 y 25,000 como se aprecia en la tabla 3.14,
en seguida se calculd la media aritmética con x= 19,777.77 utilizando los valores de
tabla 3.15; y por ultimo se calcul6 el limite de confianza utilizando la tabla 3.13 con
gl=8 y a=0.05(cte) haciendo la relacion entre ambos obtuvimos t=2.306; y como
resultado nos da segun las opresiones estadisticas con x¥=19,777.77, S=10,615.76 y
LC=27,937.75.
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C. OBTENCION DE RESULTADOS DE LOS DATOS ENCUESTADOS

RESULTADOS: 3

ME= (9+1) /2

ME=5

La mediana se encuentra en el puesto N°:5
ME= 30,000

RANGO 25% + DE LA MEDIANA (30,000 SOLES)
25% DE 30,000=7,500

7,500+30,000=37,500

30,000-7,500=22,500

SELECCION DE DATOS SE ENCUENTRA ENTRE EL RANGO 22500 Y 37500

Tabla 3.16. Seleccion de datos

X X?
25,000.00 625,000.000
25,000.00 625,000.000
28,000.00 784,000.000
30,000.00 900,000.000
35,000.00 1225,000.000
35,000.00 1225,000.000

X=178,000.00 Y X* =5 384,000.000

Fuente: Elaboracion propia
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Distribucion y frecuencias del £ 25% de x

Tabla 3.17. Distribucion y frecuencias

X f X
25,000.00 1 25,000.00
25,000.00 2 50,000.00
28,000.00 3 84,000.00
30,000.00 4 120,000.00
35,000.00 5 175,000.00
35,000.00 6 210,000.00

Yf=21  >.fx =664,000.00

Fuente: Elaboracién propia

Yf=21
¥ fx =664,000.00

Calculo de la media aritmética. Para el calculo de la media aritmética dividimos la
suma de las observaciones que este caso es 664000 para el nimero de observaciones
que es 21.
x =) fx

>f
X=(664000) /21=31,619.047

Calculo de limites de Confianza con relacion a la media aritmética

S
LC(W) =%t ta

\/_ﬁ v ve e e e @ = 0.05 (cte)
e t=2.571(tabla student)  con
e (l=6-1=5
e n=6
5y (X
82: n —
n-1

S= /2x2—(2x)2/n
n-1
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S= \/5384000000—2(178000)2/6

6—1
S =4546.060

n X S LC

6 31,619.047 4,546.060 36,390.621
LC[u]=xFt, S

/N

LC (p) =X *ta

3l

4546.060
Ve

LC (w) = 31619.047 + 2.571

LC (u) =36390.621
Limite superior= 36,390.621
Limite inferior= 31,618.43

Con 95% de confianza, el promedio de las encuestas obtenidas se encuentra entre
36,390.621 y 31,618.43, el valor comercial de para el sector 1 homogéneo analizado
valorizado 36,390.621.

La obtencién del resultado 3, primeramente se determiné la mediana que se encuentra
en el puesto cinco con valor de S/.30,000, luego se desarroll6 la seleccion de datos que
se encuentra la encuestas rango entre 22,500 y 37,500 como se aprecia en la tabla 3.16,
en seguida se calculé la media aritmética con x= 31,619.047 utilizando los valores de
tabla 3.17; y por ultimo se calcul6 el limite de confianza utilizando la tabla 3.13 con
gl=5 y a=0.05(cte) haciendo la relacion entre ambos obtuvimos t=2.571; y como
resultado nos da segun las opresiones estadisticas con x¥=31,619.047, S=4,546.060 y
LC=36,390.621.

D. OBTENCION DE RESULTADOS DE LOS DATOS ENCUESTADOS
RESULTADOS: 4
ME= (9+1) /2

ME=5
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La mediana se encuentra en el puesto N°:5
ME= 15,000

RANGO 25% + DE LA MEDIANA (15,000 SOLES)
25% DE 15,000=3,750

3,750+15,000=18,750

15,000-3,750=11,250

SELECCION DE DATOS SE ENCUENTRA ENTRE EL RANGO 11250 Y 18750

Tabla 3.18. Seleccion de datos

X X?
12,000.00 144,000.000
15,000.00 225,000.000
15,000.00 225,000.000
15,000.00 225,000.000
18,000.00 324,000.000
18,500.00 342,250.000

X=93500.00 Y X* =17485,250.000

Fuente: Elaboracion propia

Distribucion y frecuencias del £ 25% de x

Tabla 3.19. Distribucion y frecuencias

X f X
12,000.00 1 12,000.00
15,000.00 2 30,000.00
15,000.00 3 45,000.00
15,000.00 4 60,000.00
18,000.00 5 90,000.00
18,500.00 6 111,000.0

Yf=21 > fx =348,000.00

Fuente: Elaboracion propia
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Yf=21
¥ fx =348,000.00

Calculo de la media aritmeética. - Para el calculo de la media aritmética dividimos
la suma de las observaciones que este caso es 348000 para el ndmero de
observaciones que es 21.
x =Y fx

>f
X=(348000) /21=16,571.428

Calculo de limites de Confianza con relacién a la media aritmética

S
LC =Xt+td—..ceo coicer e eee e = 0.05 (cte
() £ ta = (cte)

e t=2.571(tablastudent)  con
e (l=6-1=5

e n=6

5y XX
32: n

n-1

g = /2 x?-(Xx)?/n
n—1

g = \/1485250000—2(93500)2/6
6—1

S$=2,375.219

n X S LC
6 16,571.428 2,375.219 19,064.473

LC[u]=x7Ft, =

N

B3

[9%)

LC(#):fitO{\/—ﬁ

LC (1) = 16571.428 + 2.571 2222

V6

LC (u) =19,064.473
Limite superior= 19,064.473
Limite inferior=16,571.428
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Con 95% de confianza, el promedio de las encuestas obtenidas se encuentra entre
19,064.428 y 16,571.428, el valor comercial de para el sector 1 homogéneo analizado
valorizado 19,06428.

La obtencion del resultado 4, primeramente se determiné la mediana que se encuentra
en el puesto cinco con valor de S/.15,000, luego se desarrollé la seleccion de datos que
se encuentra la encuestas rango entre 11,250 y 18,750 como se aprecia en la tabla 3.18,
en seguida se calculd la media aritmética con x= 16,571.428 utilizando los valores de
tabla 3.19; y por ultimo se calcul6 el limite de confianza utilizando la tabla 3.13 con
gl=5 y a=0.05(cte) haciendo la relacion entre ambos obtuvimos t=2.571; y como
resultado nos da segun las opresiones estadisticas con ¥=16,571.428, S=2,375.219 y
LC=19,064.473.

Tabla 3.20. Resultado con la utilizacion de precios de mercado segun tablas SH

N° AREA PRECIO PRECIO

MUESTRAS (HAS) UNITARIO TOTAL
PM-1 2.56 36,390.62 93,150.9872
PM-2 12.82 27,937.75 358,161.955
PM-3 5.45 36,390.621 198,328.884
PM-4 8.32 19,064.473 158,616.145

S/. 808,257.97

Fuente: Elaboracion propia

3.5.4. Elaboracion del plano de valor de la tierra

Con la informacién de los precios base de cada sector homogéneo se elabora el plano
de valor de la tierra, estos valores base son el referente de valoracion predial, ademas
con precio base se confecciona la tabla precios por sector homogéneo. Precio base
viene a constituir un valor aproximado de mercado de cada sector homogéneo y sirve

para la valoracion masiva de los predios enmarcadas en cada sector homogéneo.

El plano del valor de la tierra contiene:
e Informacion de la calidad del suelo;
e  Sectores homogéneos en el area de intervencion;

e El valor base por Ha. de cada uno de los sectores homogéneos.
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Cada grupo de valores tendra su simbologia, color y el precio base del sector

homogéneo.

3.5.5. Valoracion individual del terreno

El valor comercial individual del terreno estd dado: por el valor hectarea de sector
homogeéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al céalculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento

o reduccion x Superficie asi:

VI=SxVshxFa.......... ec 1
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB....... ec?2
Donde:
Vi = Valor individual del terreno
S = Superficie del terreno
Fa = Factor de afectacion
Vsh = Valor de sector homogéneo
FaGeo = Factores geométricos
FaT = Factores de topografia
FaAR = Factores de accesibilidad al riego
FaAVC = Factores de accesibilidad a vias de comunicacion
FaCS = Factores de calidad del suelo
FaSB = Factores de accesibilidad servicios basicos

3.5.6. Descripcion de los factores de afectacion
a) Factores geométricos
A.l. FACTORES FORMA DEL PREDIO

Indicador Limite factorial Limite factorial
superior inferior

1.00 a 0.98
e Regular 1.0000
e lrregular 0.9900
e  Muy regular 0.9800
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A.2. FACTORES DE TOPOGRAFIA

1.00 a 0.96
e Plana 1.0000
e Pendiente leve 0.9850
e Pendiente media 0.9700
e Pendiente fuerte 0.9600

A.3. FACTORES ACCESIBILIDAD AL RIEGO

1.00 a 0.96
e Permanente 1.0000
e Parcial 0.9870
e Ocasional 0.9730
e Notiene 0.9420

A.4. FACTORES DE ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

1.00 a 0.93
e  Primer orden 1.0000
e Segundo orden 0.9800
e Tercer orden 0.9760
e Herradura 0.9420
e Fluvial 0.9530
e Lineaférrea 0.9640
e Notiene 0.9300

A.5. FACTORES DE CALIDAD DEL SUELO

a) Tipos de riesgos 1.00 a 0.70

e Deslaves 0.7000
e Hundimientos 0.7000
e Volcanico 0.7000
e Contaminacion 0.7000
e Heladas 0.7000
e |nundaciones 0.7000
e Vientos 0.7000

e Ninguna 1.0000
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b) Erosion 0.985 a 0.96

e Leve 0.9850
e Moderada 0.9700
e Severa 0.9600
c) Drenaje 1.00 a 0.9600
e Excesivo 0.9600
e Moderado 0.9800
e Mal drenado 0.9600
e Biendrenado 1.0000

A.6. FACTORES DE ACCESIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS

1.00 a 0.942
e 5 Indicadores 1.0000
e 4 Indicadores 0.9890
e 3 Indicadores 0.9770
e 2 Indicadores 0.9650
e 1 Indicadores 0.9530
e 0 Indicadores 0.9420

Extraeremos en la siguiente tabla los factores de afectacion geométricos utilizados
segun la forma, topografia, accesibilidad al riego, vias de comunicacién, calidad del
suelo y servicios basicos del lugar de estudio, los siguientes datos para el respectivo
cuadro homogéneos de los sectores del predio 1, 2, 3, 4, seré.
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RESULTADO DEL POLIGONO 2

Informacion predial

superficie del predio 12.8200 Ha.

Sector homogéneo 4.1 Precio 10,080 soles rango de 10 a 20 Ha.
Clase de tierra Clase 2

Informacidon cualidades de predio  Factores de afectacion
Forma irregular 0.9900

Topografia plana 1.0000

Erosion 0.9850

riego ocasional 0.9730

via de tercer orden 0.9760

servicios basicos 0.9530

Calidad suelo —riesgos ninguno 1.0000

Drenaje moderado 0.9800

Total factor de afectacion 0.8649

RESULTADO DEL POLIGONO 1

Informacion predial

superficie del predio 2.5600 Ha.
Sector homogéneo 4.1 Precio 8,000 soles rango de 1 a 5 Ha.
Clase de tierra Clase 4

Informacion cualidades de predio  Factores de afectacion

Forma irregular 0.9900
Topografia plana 1.0000
Erosion 0.9850
riego ocasional 0.9730
via de tercer orden 0.9760
servicios basicos 0.9530
Calidad suelo —riesgos ninguno 1.0000
Drenaje moderado 0.9800
Total factor de afectacion 0.8649

RESULTADO DEL POLIGONO 3

Informacion predial

superficie del predio 5.45 Ha.
Sector homogéneo 4.1 Precio 8,816 soles rango de 5 a 10 Ha.
Clase de tierra Clase 3
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Informacion cualidades de predio  Factores de afectacion

Forma irregular 0.9900
Topografia leve 0.9850
Erosion moderada 0.9700
riego ocasional 0.9730
via de tercer orden 0.9760
servicios basicos 0.9530
Calidad suelo —riesgos ninguno 1.0000
Drenaje moderado 0.9800
Total factor de afectacion 0.8389

RESULTADO DEL POLIGONO 4

Informacion predial

superficie del predio 8.3200 Ha.

Sector homogéneo 4.1 Precio 6,308 soles rango de 5 a 10 Ha.
Clase de tierra Clase 5

Informacidon cualidades de predio  Factores de afectacion
Forma irregular 0.9900

Topografia media 0.9700

Erosion 0.9850

riego no tiene 0.9420

via de tercer orden 0.9760

servicios basicos 0.9530

Calidad suelo —riesgos ninguno 1.0000

Drenaje moderado 0.9800

Total factor de afectacion 0.8121

3.5.7. Resultado de clasificacion agroldgica de tierras
Una vez que se ha llenado la matriz con la informacién de cada uno de los puntos de
muestreo se obtiene como resultado la calidad de tierras de cada punto, definidas estas

clases son:
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I. CONDICIONES AGRONOMICAS (60 puntos) 112|134
1. Textura de la capa arable. 9 1101 9| 9
2. Profundidad de la capa arable 4 10| 7 | 4
3. Apreciacion textural del perfil 11661
4. Drenaje 4 | 6| 4] 4
5. Nivel de fertilidad
5.1.  Nitrdgeno 2 122 |2
5.2. Fésforo 2 122 |2
5.3. Potasio 11221
54. PH 3131313
5.5. Salinidad 0000
5.6. Capacidad de intercambio cationico 11221
5.7.  Contenido de materia organica 11221
II. CONDICIONES TOPOGRAFICAS (20 puntos)
1. Relieve 13116 | 10| 7
2. Erosion 4 | 4 | 3|2

I1l. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS (20 puntos)

1. Puntajes segun el indice climético, establecido por Koppen (relacion precipitaciones y
temperatura media)

2. Exposicion solar. 5151313
TOTAL 62 | 82 | 67 | 49
VAR | L0
CLASE DE TIERRA
PUNTAJES TOTAL SECTORES INVESTIGADOS
I 89,1a100
Huayccohuasi: CH-1
I 67,1a78 Huayccohuasi: CH-2 (v.evvvvveeereeennnnnn.
v 56,1 a 67 )
V; 451 a 56 Huayccohuasi: CH-3 (ceeveieiiiinennnnnnn.
Vi 34,1a45 Huayccohuasi: CH-4 (....cceeeuvvvvvnnnen..
VIl 23,1a34
VIl 12,1a23

Figura 3.6. Formulario para determinar la calidad de tierras

Fuente: Elaboracién propia
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Con las clases de tierras de cada punto se elabord el plano de clasificacion agroldgica de tierras. A continuacion, se tiene el plano obtenido.

Segun la tabla 3.8. Correspondiente la clase 11, 11, 1V, V del predio en mencion.

Tabla 3.21. Valores unitarios segun la clasificacion de suelo

SECTOR HOMOGENEO

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE COEF.

e PUNT o 0.0001- | 0.0501- | 0.001- | 0.1501- | 0.2001- | 0.2501- 1-5 5-10 | 10-20 | 20-50 | 50-100 | 100- | + 500
PROM. 0.0500 0.1000 0.1500 0.2000 0.2500 0.5000 Ha Ha Ha Ha Ha 500Ha | Ha

TIERRA CORR.
2.260 2.028 1.79 1.564 1.332 1.100 1000| 0950| 0900| 0850| 0800| 0.750| 0.700
I 95 1.58 28566 | 25.634| 22.701| 19.769| 16.836 | 13.904 | 13.272| 12.640| 12.008| 11.376| 10.744| 10.112| 9.480| 8.848
T 84 1.40 25312 | 22714| 20115| 17.517| 14.918| 16.410| 12.320| 11.200| 10.640| 10.080| 9.520| 8.960| 8.400| 7.840
70 1.16 20973 | 18820| 16.667| 14.514| 12.361| 10.208 9.744 |  9.280 8.352| 7.888| 7.424| 6.960| 6.496
60 1.00 18.080 | 16.224| 14.368| 12512| 10.656 8.800 8.400 7200 6.800| 6.400| 6.000| 5.600
50 0.83 15.006 | 13.466 | 11.925| 10.385 8.844 7.304 6.972 5976 | 5.644| 5312| 4.980| 4.648
43 0.72 13.018 | 11.681| 10.345 9.009 7.672 6.336 6.048| 5760| 5472| 5184| 4896| 4608 4320| 4.032
29 0.48 8.678 7.788 6.897 6.006 5.115 4.224 4032| 3840| 3648| 3456| 3264| 3.072| 2830 | 2688
VIII 18 0.30 5.424 4.867 4.310 3.754 3.197 2.640 2520| 2400| 2280| 2160| 2040| 1920| 1.800| 1.680
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,050 0,050 | 0,050 | 0,050 | 0,050 | 0,050 | 0,050 | 0,050 | 0,050
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3.5.8. Calculo de valor del terreno teniendo en cuenta los resultados de la
clasificacion tierras por puntos, aplicando la tabla correspondiente a la

clase I, 111, 1V, V del sector homogéneo

Calculo del valor del poligono 1

Formula valor individual predial (terreno) VI =S x VSH x Fa.
Datos:

S=2.56 Ha

VSH = 8,000.00

Fa = 0.8649

Procedimiento
VI =2.5600 x 8,000.00 x 0.8649
VI =17,713.152

Si no se aplicarian los factores de afectacion individual, el valor del predio seria el

siguiente:

VI =S x VSH

VI = 2.5600 x 8,000.00
VI = 20,480.00

Calculo del valor del poligono 2

Formula valor individual predial (Terreno) VI = S x VSH x Fa.
Datos:

S=12.8200 Ha

VSH = 10,080.00

Fa = 0.8649

Procedimiento
VI =12.8200 x 10,080.00 x 0.8649
VI =111,767.221

Si no se aplicarian los factores de afectacion individual, el valor del predio seria el

siguiente:
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VI =S x VSH
VI =12.8200 x 10,080.00
VI =129,225.50

Calculo del valor del poligono 3

Férmula valor individual predial (terreno) VI = S x VSH x Fa.
Datos:

S=5.45 Ha

VSH = 8,816.00

Fa = 0.8389

Procedimiento
VI =5.4500 x 8,816.00 x 0.8389
VI =40,306.79

Si no se aplicarian los factores de afectacion individual, el valor del predio seria el

siguiente:

VI =S x VSH

VI =5.4500 x 8,816.00
VI = 48,047.20

Calculo del valor del poligono 4

Férmula valor individual predial (terreno) VI =S x VSH x Fa.
Datos:

S=8.3200 Ha

VSH = 6.308.00

Fa=0.8121

Procedimiento
VI =8.3200 x 6,308.00 x 0.8121
VI =42521.00

Si no se aplicarian los factores de afectacion individual, el valor del predio seria el
siguiente:
VI =S x VSH
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VI =8.3200 x 6,308.00

VI =52,482.00
Tabla 3.22. Resultado con la utilizacion de tablas SH

N° AREA PRECIO PRECIO

MUESTRAS (HAS) UNITARIO TOTAL
SH-1 2.56 8,000.00 20,480.000
SH-2 12.82 10,080.00 129,225.600
SH-3 5.45 8,816.00 48,047.200
SH-4 8.32 6,308.00 52,482.560

S/. 250,235.36

Fuente: Elaboracién propia

3.5.9. Célculo de valor del terreno teniendo en cuenta los resultados de la
clasificacion segun su CUM y CA

En llenado de fichas catastrales se observa los resultados de la clasificacion de tierras
segun su capacidad de uso mayor y calidad agroldgica del suelo (tablas 3.5 y la tabla
3.6) en funcion al valor del terreno, el proceso del célculo del llenado de fichas
catastrales, se observa en el anexo, en la cual se determina los valores de terreno de
cada sector mapeado para la validacion respectiva de la in formacion, asi mismo nos
regiremos al catalogo de valores de tierras rurales(valores arancelarios de terreno rustico
N°006-2018-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU), aplicados para CUM y CA.

A) Calculo manual del valor de terreno rural
Realizacion del llenado del predio rural PR y hoja de resumen HR, de 4 sectores del

terreno.
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1 VU

sdio U
4] CODIGO DEL PREDIO {Efedioiticbano),

01447 [ e |

A. LLENADO DE LA FICHA CATASTRAL DEL POLIGONO 1:

2]

(NO LLENAR)

ANOTE LOS DATOS A MAQUINA O
CON LETRA DE TIPO IMPRENTA

NO

IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE :

5| RUC.ODN.L 6

APELLIDOS Y NOMBRES o RAZON SOCIAL

7 : CHUCHON

ALVIZURD

MAURD

CONDICION DE PROPIEDAD (Cologue el N° Correspondiente en el Recuadro)

7]
1. Propietario Unico
2. Condominio

3. Sociedad Conyugal
4. Sucesién Indivisa

5. Poseedor o Tenedor
6. i i }

5. Otros (Especificar)

';8] N° DE

CONDOMINIOS

|

UBICACION DEL PREDIO :

9 | Cod. Postal 10 DISTRITO 11 VALLE, LUGAR
ViISCHONGD S ECTOR UAMCCONUASE —ViSCHONED

12 AVENIDA, JIRON, CALLE o PASAJE 13] KM 14 N° MZ. LT DPTO.
PREDIOS COLINDANTES

15 NOMBRE DEL PREDIO 16 NOMBRE DEL PROPIETARIO
NORTE BIACHVELD WUAMCO HUBS)
SUR CAMING A coMEPRCIUN
ESTE NVANCCO NUASs |
OESTE R\O  SAVYNCC

DATOS RELATIVOS AL TERRENO (Coloque el N° correspondiente en el recuadro)

17 TIPO

18

uso

1. Hacienda Fundo 3. Estado

2. Lote, Parcela, Chacra 4. Granja

5. Otro (especificar)

1. Agricola

B

3. Avicola

4. Forestal

5. Agro - Industrial 5. Otro (especificar)

EN

6. Otros (Especificar) ——

JATOS RELATIVOS A LA CONSTRUCCION (Coloque el N° correspondiente)

19]

Material Estructural Predominante

CLASIFICACION 20] 21] ESTADO DE CONSERVACION
1. Casa - Habitacion 3. Industria, Taller, etc. 1. Concretro 3. Adobe (también) 1. Muy Bueno 4. Malo
2. Tienda, Depésito o Almacén D 2. Ladrillo E\:’I:"Jhi":; e D g gg;::" 8 Moy Buenip D
22 ESTADO [23] TIPO DE VIVIENDA 24 UsO
1. En Construccién 1. Casa Independiente 3. Choza o Cabana 1. Vivienda 3.C 1] 7. Ot (es ificar)
2, Terminado i |:| o Principal 4. Otros (especificar) I:I 2. Almacén 5 E::‘:ar::oznal RN D
3. En ruinas i 3. Industrial 6. Médico -
DATOS RELATIVOS A LOS CONDOMINIOS :
2] o o 26 APELLIDOS Y NOMBRES DOMICILIO FISCAL 2] o -
0O RAZON SOCIAL 27| Céd. Postal (2)] 28 DIRECCION CONDOMINIO
1
2
3
4
5
6
7
REGIMEN DE INAFECCION O EXONERACION : Base Legal : |NDICAR EL NUMERO DEL DISPOSITIVO LEGAL Y EL
oo ™ | 1 fnafocto ARTICULO PERTINENTE, QUE AMPARA SU INFECCION
% Parci 0 EXONERACION DEL IMPUESTO.
3. Exonerado Totalmente
500 D EXONERACION
30]31] BASELEGAL 32| expepiente  [33] ResoLucion  [34]  ESMES  [3S—EEemel e
N° N° Dia Mes Ano | TRIM. | ANO | TRIM. ANO

Figura 3.7. Llenado de ficha catastral del poligono 1

Fuente: Elaboracion propia

e Caddigo de contribuyente.

juridica.
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D.N.I. en caso de ser persona natural, o R.U.C. en caso de constituir persona

Apellidos y nombres en caso de ser persona natural, o razén social.
Condicion de la propiedad, en el caso practico el declarante es propietario unico.

Distrito, ubicacion e identificacion del predio rastico.



DETERMINACION DEL AUTOAVALUO DEL TERRENO (Componentes del Predio)

3 G SR A (9] woror — [4] cwmomoe [5] Luonrom
CLASIFICACION 5758 | 20a] [ore ‘“|4 "l, 2o ARANCEL POR HA. HECTAREAS
1 | Aptas para cultiva en limpio (Hasta 2,000 m.s.n.m.) il
2 | Aptas para cultivo en limpio (2.001 a 3,000 m.s.n.m.)
3 | Aptas para cultivo en limpio (3,001 a 4,000 m.s.n.m.) s 12.492. 0F 2.5 HG,5%4-259
4_| Aptas para cultivo en limpio (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
5 | Aptas para cultivo (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
6 | Aptas para cultivo permanente (2,001 a 3,000 m.s.n.m.)
7 | Aptas para cultivo permanente (3.001 a 4,000 m.s.n.m.)
8 | Aptas para cultivo permanente (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
9 | Aptas para pastoreo (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
10| Aptas para pastoreo (2,001 a 3,000 m.s.n.m)
11| Aptas para pastoreo (3,001 a 4,000 m.s.n.m.)
12| Aptas para pastoreo (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
13 Erlazas
TOTAL DE HECTAREAS > |46 -
AUTOAVALUO DEL TERRENO > [47| 4 ¢ , 534%.259

Figura 3.8. Llenado de ficha catastral categorizacion segin CUM del poligono 1
Fuente: Elaboracién propia

Para hallar el valor del terreno se debe consultar el cuadro de valores arancelarios
rasticos del afio 2018, posteriormente realizar la multiplicacion del valor arancelario
correspondiente, consignado en la casilla cuarenta y tres (43), con la cantidad de
hectareas establecido en la casilla cuarenta y cuatro (44)

17,193.07X2.56= 46,574.259

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION (MACER CALEULO £N HOJA APARTE LAS ENMENDADURAS VICIAN LA DFECLARACION) =

[48] [a9] 50 _CATEGORIAS 59J 6o [e1] 62

o | Anmoue [Crecuaoe [S1182 [54]s5] s6] 57 sseseesy) | (58 - 59) (60 x 61)

A T RO R dioiene varon

B | rroccion | TRuccion |22 I | S [BE[SE S [2S UNITARIO (EN SOLES) A DE LA

& | {enanos |(messano) (28] 8| % [B8|8F) 3 25 POR M2 BEPRECIADD “CONSTRUCCION
1 S e s e = == - —
2 B 31 | ] P O [ , - =
(24 S S N — — —
a = S (—
5

. AREA TOTAL CONSTRUIOA =

DATOS DEL TERRENO

[68] FecHADE ABG | [68] Areavoial mz |XP£.W ARANGEL W7 | vnon ToTaL o L comTruCeon > [r] [
(S ol R
[ ] 1 (.wmmmnoue.”owm.r Clones AcRICOLAS Y OTROS —
(s ey > [€3] —

7i]  ocusenvacionEs ) Casiiiers t- 65 Vator Estimado du or Auv°1z:;;:g::;,;5::=,": >[eol[ 46,5%Y. 259
CONST VALOR EN SOLES AUTOAVALUO
5 wavise, > [7][ /6, 5 7%.259]
T DEC

0 BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS SON VERDADEROS

TOTAL 81
do det 20

Figura 3.9. Llenado de ficha catastral valor del terreno del poligono 1
Fuente: Elaboracion propia

Para hallar el valor del autovalto se procede a sumar los valores hallados de las casillas
sesenta y cuatro (64), sesenta y cinco (65) y sesenta y seis (66). Entonces tenemos que
el valor del autovalto del predio rustico es S/. 46,574.259 y el resultado colocarlo en la

casilla sesenta y siete (67).

B. LLENADO DE LA FICHA CATASTRAL DEL POLIGONO 2:

DETERMINACION DEL AUTOAVALUO DEL TERRENO (Componentes del Predio)

38 kareir on, ¥ 1 4 cirroapom: 43]  vacoror a4 45

[ae] CLASIFICACION e ,,(rm 1 P T [an]@1] sm[e2[an]  ARANCELPORHA fmibpeciiag VALOR TOTAL
1 | Aptas para cultiva en limpio (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
2 | Aptas para cultivo en limpio (2.001 2 3,000 m.s.n.m.)
3 | Aptas para cultivo en limpio (3,001 2 4,000 m.s.n.m.) x A4%,193. 0% 42,82 13‘5, 235.15F
4 | Aptas para cultivo en limplo (Mas do 4,000 m.s.n.m.)
5 | Aptas para cultivo (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
6 | Aptas para cultivo permanente (2,001 a 3,000 m.s.n.m.)
7 |_Aptas para cultivo permanonte (3,001 2 4,000 m.s.n.m.)
& | Aptas para cultivo permanente (Mas do 4,000 m.s.n.m.) l
9 | Aptas para pastoreo (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
10| Aptas para pastoreo (2.001 a 3,000 m.s.n.m)
11| Aptas para pastoreo (3.001 a 4,000 m.s.n.m.)
12| Aptas para pastoreo (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
13| Eriazas

TOTAL DE HECTAREAS 3> | 46 -
AUTOAVALUO DEL TERRENO D>  [47| 283 235.15F

Figura 3.10. Llenado de ficha catastral categorizacion segin CUM del poligono 2
Fuente: Elaboracion propia
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Para hallar el valor del terreno se debe consultar el cuadro de valores arancelarios
rasticos del afio 2018, posteriormente realizar la multiplicacion del valor arancelario
correspondiente, consignado en la casilla cuarenta y tres (43), con la cantidad de
hectareas establecido en la casilla cuarenta y cuatro (44)

18,193.07X12.82= 233,235.157

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION (HACER CALCULO EN HOJA APARTE LAS ENMENDADURAS VICIAN LA DECLARACION)

48/ |49 50 CATEGORIAS 58 59 60] 61 62
= ANTIGUE- | recnape  |-21]-52] 53] 54 55T 86T 57 I, s\ 5305405505657 (58 - 59) #y(60 x 61)
é Lo cons-  aZ| 8| (2228 §§ VALOR DEPRECIACION VALOR AREA e VALOR
@ | truccion | TRuccion |22 | 3 [EE[UE( 2 (20 UNITARIO (EN SOLES) UNITARIO CONSTRUIDA )
2 € 2 zE EPRECIA ™
& | (enafos) |(mesiano) (28] B[ > |28|E5| @ |23 POR M2 DEPRECIADO gksmuccwou
1
2
3
4
5
=
. 63
DATOS DEL/TERRENG AREA TOTAL CONSTRUIDA
lsle FECHA DE ADQ. | 69| AREA TOTAL M2 l 70| VALOR ARANCEL M2 ]_ VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION > -m
| X |— (Suma de Valores del Recuadro)
{*) VALOR ESTIMADO DE LA CONSTRUCCIONES AGRICOLAS Y OTROS )
(Silos, Galpones, Corrales, Establos, Pozos, Canales, Cercos, Piscina, etc.)
71] OBSERVACIONES (*) Casillaro N 65 - Valor Estimado do Otras Construcciones "‘UTD‘(Z“"I':D Df;-) TE:QRE;‘: > 233 235,157
asillero 47) 6 (69 x 70)
CONSTRUCCION VALOR EN SOLES
- — AUTOAVALUO
s/ (64+65466) > 2 33; 235; 152
) DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS SON VERDADEROS
TOTAL S/,

Chiguintirca de .. - del 20........

Firma del Propietario o Representante

Figura 3.11. Llenado de ficha catastral valor del terreno del poligono 2

Fuente: Elaboracién propia

Para hallar el valor del autoavalio se procede a sumar los valores hallados de las
casillas sesenta y cuatro (64), sesenta y cinco (65) y sesenta y seis (66). Entonces
tenemos que el valor del autovalto del predio rustico es S/. 233,235.157 y el resultado

colocarlo en la casilla sesenta y siete (67).

C. LLENADO DE LA FICHA CATASTRAL DEL POLIGONO 3

DETERMINACION DEL AUTOAVALUO DEL TERRENO (Componentes del Predio)

36 it e e & e aanin 43|  vaoroe 44| canmipapoe |45

&l CLASIFICACION T 38(] ] 28 T e e Avaieet ron ua 4] el VALOR TOTAL
1 | Aptas para cultiva en limpio (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
2 | Aptas para cultivo en limpio (2,001 a 3,000 m.s.n.m.)

|3 | Aptas para cultivo en limpio (3,001 a 4,000 m.s.n.m.)
4 Aptas para cultivo en limpio (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
5 | Aptas para cultivo permanente (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
6 | Aptas para cultivo permanente (2,001 a 3,000 m.s.n.m.)
7 Aptas para cultivo permanente (3.001 a 4,000 m.s.n.m.)
8 | Aptas para cultivo permanente (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
9 Aptas para pastoreo (Hasta 2,000 m.s.n.m.)
10 | Aptas para pastoreo (2,001 a 3,000 m.s.n.m)
11| Aptas para pastoreo 142, (3,001 24,000 m.s.n.m.) X 2253.832 5.45 A455%3. 319
12 | Aptas para pastoreo (Mas de 4,000 m.s.n.m.)
13 | Eriazas
TOTAL DE HECTAREAS > [ 46
AUTOAVALUO DEL TERRENO ) ‘ 47

Figura 3.12. Llenado de ficha catastral categorizacion segun CUM del poligono 3

Fuente: Elaboracion propia

Para hallar el valor del terreno se debe consultar el cuadro de valores arancelarios
rasticos del afio 2018, posteriormente realizar la multiplicacion del valor arancelario
correspondiente, consignado en la casilla cuarenta y tres (43), con la cantidad de

hectéreas establecido en la casilla cuarenta y cuatro (44)
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2,853.82X5.45= 15,553.319

DETERMINACION DEL VALOR DE LA COI TRUCCION (HACKHR € Al 4 M ARACION)
an| [a0 50 CATEC RIAS an a0 oo [ 62
= & ) i ArEA
3 meRRaIACIo o CONBTRUIA
& o 00 “m T o
»
'
2
[ : S I S
RO Ba TR : ‘. AREA TOTAL CONBTRUIOA S n =
68| reciAnE AbG 69| ANEA TOTAL ME 7O VALGR ARANCEL i
' | [ <[ |=[ee] * et |
() VALOR EBTIMADO DE LA GO
= = (Bi10s, Galiponen: Co > o] | |
> [s0][ 48,553,314 |

>[7| 15,553, 219

N CORSTRUCEION | VALON £ 80LES

Figura 3.13. Llenado de ficha catastral valor del terreno del poligono 3

Fuente: Elaboracion propia

Para hallar el valor del autoavalio se procede a sumar los valores hallados de las
casillas sesenta y cuatro (64), sesenta y cinco (65) y sesenta y seis (66). Entonces
tenemos que el valor del autoavalto del predio rustico es S/. 15,553.319 y el resultado

colocarlo en la casilla sesenta y siete (67).

D. LLENADO DE LA FICHA CATASTRAL DEL POLIGONO 4:

DETERMINACION DEL AUTOAVALUO DEL TERRENO (Componentes del Predio)

36 et ok o © P T A TS 43 a4 a5

(Matear con " 1o que VALOR DE CANTIDAD DI Rt
CLASIFICACION 57 3238 [ 200 [ 2] 40 | asa] ' | see.[42 [ o ARANCEL POR HA. MECTAREAS VALOR TOTAL

Aptas para cultiva en limpio (Hasta 2,000
(2,001 a 3,000

(3,001 a 4,000

(Mas de 4,000

(Hasta 2,000

(2,001 @ 3,000 m.s.n.m.)
(3,001 a 4,000

(Mas de 4,000

(Hasta 2,000

(2.001 a 3,000 m.s.n.m)
(3,001 a 4,000 )
fa)a__(Mas de 4,000 m.s.n.m.)

ole|<lalo]afu|s]|s

e =

2422.53 £-32 142,659. 9796
TOTAL DE HECTAREAS 46 »
____AUTOAVALUO DEL TERRENO 3  [a7

Figura 3.14. Llenado de ficha catastral categorizacion segin CUM del poligono 4

Fuente: Elaboracion propia

Para hallar el valor del terreno se debe consultar el cuadro de valores arancelarios
rusticos del afio 2018, posteriormente realizar la multiplicacion del valor arancelario
correspondiente, consignado en la casilla cuarenta y tres (43), con la cantidad de
hectareas establecido en la casilla cuarenta y cuatro (44)

2,122.53X8.32=17,659.4496

— _— o, AR U5
w 3§ 35 ) 0 T
&= {* ALOR AREA <
N DEPRECIACION VALOR
2 G mprmctacion. | GALSRL | commpoioa 20 VAL
B | musgion | ruccon |88 5| #BE|6E[ 3 |BH| 00 reeme ol i e
3 = - e
1 — - — — — -
: o

Figura 3.15. Llenado de ficha catastral valor del terreno del poligono 4

Fuente: Elaboracion propia
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Para hallar el valor del autovalto se procede a sumar los valores hallados de las casillas
sesenta y cuatro (64), sesenta y cinco (65) y sesenta y seis (66). Entonces tenemos que
el valor del autovalto del predio rustico es S/. 17,659.4496 y el resultado colocarlo en la

casilla sesenta y siete (67).

Finalmente consignar fecha y firma del declarante.

Para el siguiente poligono para cada uno se utiliza la tabla 3.5 Y tabla 3.6 de CUM Y
CA. Nos vamos a las fichas catastrales y al reglamento de valores arancelarios de

terrenos rusticos, e interpretamos los resultados a continuacion.

Tabla 3.23. Resultado con la utilizacion de tablas PR
N° MUESTRAS  AREA (HAS) PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL

PR-1 2.56 18,193.07 46,574.259
PR-2 12.82 18,193.07 233,235.157
PR-3 5.45 2,853.82 15,553.319
PR-4 8.32 2,122.23 17,659.449

S/. 313,022.18

Fuente: Elaboracion propia

NOTA: Las fichas catastrales empleadas en este trabajo son utilizadas a nivel regional,
en todos los municipios, a la actualidad el formato es lo mismo no ha cambiado el
proceso, se ha utilizado el formato de fichas catastrales de otro municipio, en este caso
la municipalidad de Vischongo no cuenta con el area de Catastro.

3.6. DISCUSION DE RESULTADOS OBTENIDOS DEL METODO
COMPARATIVO DE MERCADO (ESTADISTICAMENTE), METODO
CON REGLAMENTO DE VALORES ARANCELARIOS PR Y CON
METODOS CON REGLAMENTOS POR PUNTOS

Segun las tablas 3.4, 3.5 y 3.6 del resultado, se observa el comportamiento de las

variables en condiciones agronomicas tiene una tendencia diferentes de normas técnicas

de manejo para la valuacion del predio, es decir con el método de comparacion de
mercado (Analisis estadistico del precio unitario del valor de compra-venta de terreno)

aplicando y/o relacionado al Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, titulos Il y

IV, aprobado mediante la R.M. N° 172-2016-VIVIENDA de fecha 23 de julio del 2016
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nos da un resultado del valor del predio de S/.808,257.97 diferente como se muestra en
el cuadro respectivo, mientras con la utilizacion con el método valores arancelarios de
terrenos  rusticos (valores arancelarios de terreno rustico N°006-2018-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU), aplicados para CUM y CA, del respectivo cuadro
tienen valores distintitos de S/.313,022.18, mientras con el método por puntos aplicando
el reglamento de las Naciones Unidas USDA del respectivo cuadro en mencion arriba
nos da el precio diferente del valor del terreno de S/.250,235.36, sin embargo el método
que mas se ajusta a nuestro medio geogréafico es el método del estudio de mercado que
esta ligado y correlacionado con la clasificacion de tierras seguin su capacidad de uso
mayor y calidad agroldgica del suelo.
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CONCLUSIONES

Se logré obtener informacion sistematizada del predio rural del area de interés, ha
sido suficiente para poder realizar la tasacion de dichos predios, dado que de
acuerdo a la informacion cartogréfica, se levanté a base del GPS diferencial una
base grafica digital en el sector Huayccohuasi del area rural a escala 1/5000, con
sus respectivos claves catastrales y ademas se consolido una base de datos digital
sistematizada, correspondiente a los atributo fisicos (propiedad, posesion u
ocupacion) y econoémicos (valor del suelo y construcciones) del predio rural del
sector. Se integro al sistema de informacion cartogréafica, al sistema de informacion

catastral con los campos necesario de informacion actualizada.

Para la formacion de mejoramiento de castro rural se elabord el mapeo de cada
sector P1, P2, P3 y P4 del suelo, con la utilizacién del software Auto Cad/GIS se
cuantifico la calidad del suelo segin su potencialidad agrolégico del predio
Huayccohuasi-Vischongo. Debe tenerse en mente que toda actividad técnica

requiere, por parte de quien la ejecuta.

Por medio del anélisis del area y teniendo como referencia la capacidad de uso
mayor de dichas tierras, se logré el desarrollo de una metodologia de clasificacién
fisica basada en la operacion de variables de fuentes oficiales, cartograficas y de
sensores remotos, en forma automatizada y con una alta aproximacion a la realidad,
cumpliendo con las condiciones para desarrollar el incremento y demérito de
valoracion masiva en un contexto catastral, con fines adicionales. Segin su
capacidad de uso mayor de suelos, se obtuvo dentro del grupo de simbologia A,A,P
Y F; Agricola, pastos y forestacion respectivamente; Se identifico para todos los
suelos agricolas de categorizacion con simbologia A2,A2, de calidad agroldgica
media, P1 de calidad agroldgica alta y F2 de calidad agrolégica media , sin

embargo, en la subclase se categorizan con simbologias de A2sc, A2c, P1 y F2ew



por presentar limitaciones de uso suelo, clima y erosion, este grupo tiene una
extension 2.56 ha el 8.79%, 12.82 ha, el 43.96%, 5.45 ha el 18.70% y 8.32 ha el
28.55% del total del area evaluada. Se determind las tablas de clasificacion de uso
mayor Yy calidad agrologica del suelo y relacionado a los valores unitarios segln su

potencialidad del suelo.

En el método de mercado (analisis estadistico) o enfoque comparativo se emplearon
antecedentes de valores en la zona oferta y demanda de predios investigados, y se
establecié que el valor promedio de la hectarea de terreno con las condiciones y
caracteristicas del predio rural P. R. segin su clasificacion de suelo por su
capacidad de uso mayor del suelo y calidad del suelo, el cual resulto el precio del
valor del terreno en un area de 29.15 ha. Mapeadas en 4 poligonos apreciadas en la
tabla 3.20; el precio del poligono 1 es de S/. 93,150.9872, poligono 2 es de S/.
358,161.955, poligono 3 es de S/. 198,328.884, poligono 4 es de S/. 158,616.145,
haciendo un total de S/. 808,257.97. El precio del predio aplicando tablas por
puntos correspondiente a la clase II, IlI, IV y V del sector homogéneo en el
resultado de tabla 3.22 es de S/. 250,235.36; y por ultimo con la utilizacién de
valores arancelarios rusticos del ministerio de vivienda, apreciadas en la tabla 3.23
y fichas catastrales nos da S/. 313,022.18.
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RECOMENDACIONES

Debido que se realizd el estudio definitivo de las metodologias catastrales. Se
recomienda al gobierno local tener una implementacion area de castro urbano-rural,
con fines de poder tener conocimiento los pobladores de la zona, saber su valor de
su propiedad y delimitar los terrenos de cada usuario asi evitar conflictos de
linderacion, es asi el tema de valuacién es la contribucion de beneficio y desarrollo

para la sociedad en comdn.

Tener en consideracion que la poblacion de conocer de la existencia de un
proyecto de esta naturaleza tendra la expectativa de poner precio alto a los
terrenos pudiendo estos valores distorsionar la realidad en cuanto al mercado de

tierras existente.

Para determinar el valor de terreno se debe tener presente los actores involucrados,

de esta manera determinar si el método a aplicar es el indicado.
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ANEXO 01.
PANEL FOTOGRAFICO
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ACTIVIDADES REALIZADAS DURANTE EL ESTUDIO DE
INVESTIGACION

Foto 1. Inicio de los trabajos topograficos

Foto 2. Calibracién del GPS diferencial Trimble
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Foto 4. Se aprecia el area de investigacion predio Huayccohuasi poligono 1
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Foto 5. Se aprecia el area de investigacion predio Huayccohuasi poligono 2

Foto 6. Se aprecia el area de investigacion predio Huayccohuasi poligono 3
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Foto 7. Se aprecia el area de investigacion predio Huayccohuasi poligono 4

Foto 8. Vista panoramica del predio Huayccohuasi

125



ANEXO 02.
ATLAS DE ZONAS DE VIDA DEL PERU
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Finalmente, los "cluster” pueden encontrarse aplicando una técnica basica de agrupamiento, tal como “K-
means” (MacQueen, 1967) a la matriz M. Debido a que la matriz de D no se puede resolver segun lo planteado
inicialmente en la Eq. (4) por problemas de dimensionalidad, el coeficiente de correlacion de Sampson (CS)
es aplicado. El CS permite estimar la relacion entre dos vectores X e Y y esta definido por:

5o MGrxCaCr) (a2)
M(Cry)

Donde C representan las covarianzas de las matrices. Finalmente la matriz de similaridad puede ser
modificada y reescrita de la siguiente forma:

(13)
D, =RS;; parai # j,and D;; =0

Donde RS;; es calculado entre x; = {BT,, PP.ETP,} y x; = {BT}, PP, ETF}}.

La clasificacion espectral como puede notarse no es un algoritmo netamente iterativo y el costo
computacional es menor con una adecuada libreria de algebra lineal. No obstante, el algoritmo
descompone la dimensionalidad del sistema inicial para encontrar la solucion optima por lo que los
resultados pueden diferir de la solucion real si los parametros no son determinados de forma adecuada.

Las regiones altitudinales propuestas en el AZVP, son calculados a partir de la BT. Para obtener una mayor
resolucion espacial (30 m), se desarrollé un modelo de regresion con la elevacion (Figura 5b), las regiones
altitudinales son estimadas segun lo planteado en la Tabla 2. Con respecto a las regiones latitudinales se
tomo en cuenta lo rangos definidos por Holdridge (Figura 9). Finalmente las provincias de humedad son
calculadas a partir de la Tabla 3.

Tabla 2. Relacion de la BT con los pisos altitudinales y regiones latitudinales.

Reglones latitudinales | BT | Plsos altitudinales
Polar |0a1s-C | Nival

Subpolar |15a3°C | Alpino

Boreal |3a6°C | Subalpino
Templado frio |6an2°c | Montano
Templado célido [ 12a18°C l Montano bajo
Subtropical ] 18a24°C | Premontano
Tropical | mayor de 24°C | Basal

POSICION RELATIVA DE LAS LINEAS GUIAS QUE DEFINEN LAS REGIONES
LATITUDINALES ¥ PISOS ALTITUDINALES EN EL HEMMFRERIO
BUR Y NORTE SBEGUN EL SISTEMA DE L. K. HOLDRIDGE

(Bosnts oo lu Gradiende Vestical Promedie #* por cada 1000 masm ) /_{7”"

‘ POSIOON DEL MSO BASAL

TR O e O — W

pouar U8 | ponsa TEMPLADD PRI TEMPLADO  CALIDO SUBTROMCAL TROMCAL

beeedovand I BN S INIRD SESSS SRS rSSaay . - I
e L ww e e e (X3 Latias

AERDAED - LATITUDRLRS -~ ee—— ™

Flgura 8: Posicion relativa de las regiones latitudinales y altitudinales.
Fuente: ONERN (1976).
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ANEXO 03.

LISTADO DE VALORES ARANCELARIOS DE
TERRENOS RUSTICOS - 2019
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LISTADO DE VALORES ARANCELARIOS DE TERRENOS RUSTICOS-2019

Region: Sierra

Actualizacion: resolucién directoral 006-2018-vivienda/MVU/DGPRVU

Factor de actualizacion: 1.0570

Vigencia: a partir del 01/01/2019

GRUPO DE TIERRAS

VALORES POR CATEGORIAS EN SOLES POR HECTAREA

TIERRAS APTAS PARA CULTIVO EN LIMPIO

Calidad agroldgica

TERRENOS ERIAZOS

Fuente (Resolucion Directoral 006-2018)

133

SIMBOLO (A) ALTA (Al) MEDIA (A2) BAJA (A3)
DE 0,500 A 2,000 m.s.n.m. 35,672.69 30,321.79 21,403.62
DE 2,001 A 3,000 m.s.n.m. 28,538.15 24,257.43 17,122.89
DE 3,001 A 4,000 m.s.n.m. 21,403.62 18,193.07 12,842.17
MAS DE 4,000 m.s.n.m. 14,269.08 12,128.72 8,561.45
TIERRAS APTAS PARA CULTIVO Calidad agroldgica
SIMBOLO (C) ALTA (C1) | MEDIA (C2) | BAJA (C3)
DE 0,500 A 2,000 m.s.n.m. 8,918.17 7,580.44 5,350.90
DE 2,001 A 3,000 m.s.n.m. 7,134.54 6,064.36 4,280.72
DE 3,001 A 4,000 m.s.n.m. 5,350.90 4,548.27 3,210.54
MAS DE 4,000 m.s.n.m. 3,5667.27 3,032.18 2,143.53
TIERRAS APTAS PARA PASTOS Calidad agrolégica
SIMBOLO (P) ALTA (P1) MEDIA (P2) BAJA (P3)
DE 2,001 A 3,000 m.s.n.m. 3,567.27 3,032.18 2,140.36
DE 3,001 A 4,000 m.s.n.m. 2,853.82 2,425.74 1,712.29
MAS DE 4,000 m.s.n.m. 2,140.36 1,819.31 1,284.21
TIERRAS ERIAZAS 2122.53




ANEXO 04.

ANALISIS DE CARACTERIZACION DE SUELOS DE LOS
PERFILES REPRESENTATIVOS
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ANALISIS DE CARACTERIZACION DE SUELOS DE LOS PERFILES REPRESENTATIVOS

Cambiables Anélisis Mecanico Clase
| Profun Suma | Suma | % Sat.

Hori . C.E. | CaCOs M.O. N P K CIC Al+3 +

Muestra didad | pH ca+2 | Mg+2 | K+ Na+ de de de Tex
zonte dS/m % % % ppm ppm me/100g H+ . %A %L %Ar

ek me/100g | me/100g | me/100g | me/100g Cationes| Bases | Bases tural

me/100g
cH11)| A 00-30 | 5.68 |2.533] 0.00 2.46 0.12 19.5 98.7 9.6 3.20 1.20 0.50 0.36 0.00 - - --- 405 | 21.6 | 379 | FrAr
CcH-12)| B 30-90 | 4.84 |1.300| 0.00 1.82 0.09 54.4 89.6 8.2 2.16 1.36 0.45 0.28 0.2 - - --- 525 | 21.6 | 25.9 | FrArA
CcH-201)| Al 00-37 | 4,22 10,16 | 0.00 3,60 0,19 2,7 303 22,88 0,72 0,22 0,50 0,09 1,20 - --- --- 55 23 22 FrArA
CH-2(2)| Bw | 37-62 | 5,09 | 0,07 | 0.00 6,95 0,36 22,8 520 23,68 | 1,83 | 0,48 | 1,21 | 0,05 | 0,60 57 25 18 FrA
CH-3(1)| Ap | 00-28 | 5,01]0,10 | 0.00 6,02 0,29 63,5 351 19,84 | 159 | 0,38 | 0,96 | 0,06 | 0,40 57 25 18 FrA
CH-3(2)| Bw |28-69/72| 3,95 ] 0,09 | 0.00 2,62 0,15 10,2 93 14,72 | 0,68 | 0,20 | 0,21 | 0,06 | 0,85 67 19 14 FrA
CH-41)| Ap 00-32 14,18 10,34 | 0.00 3,45 0,24 222,1 534 14,40 2,46 0,52 1,61 0,06 0,65 --- --- --- 57 21 22 FrArA
CH-42)| Ap 00-32 14,18 10,34 | 0.00 3,45 0,24 222,1 534 14,40 2,46 0,52 1,61 0,06 0,65 -—- -—- -—- 57 21 22 FrArA

Fuente: Laboratorio de analisis de suelos, plantas, aguas y fertilizantes, Universidad Nacional de San Cristébal de Huamanga

Elaboracion propia (2020)
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ANALISIS DE SUELO
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN CRISTOBAL DE HUAMANGA

FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS

PROGRAMA DE INVESTIGACION EN PASTOS Y GANADERIA

LABORATORIO DE SUELOS Y ANALISIS FOLIAR
Jr. Abraham Valdelomar N° 249 - Telf. 315936 966942996

Ayacucho — Peri

“Afio de la Lucha Contra la Corrupcion y la Impunidad”

Region
Provincia
Distrito
Localidad
Proyecto

Solicitante

Ayacucho
Vilcashuaman
Vischongo
Huayccohuasi

HR. 0446

TESIS: “Métodos Catastrales para Valuacion del Predio Rural Huayccohuasi en el Distrito de Vischongo —
Vilcashuaman - Ayacucho”
Sr. Jhony Percy Chuchén Gutiérrez

ANALISIS DE CARACTERIZACION

pH | C.E Elementos Disp.
Muestra | Analisis mecéanico (%) Clase (H20) | (dS/m.) | CaCO3 | M.O. | Nt (ppm) Cationes cambiables (Cmol(+)/Kg Cl.cC.
Hz Arena | Limo | Arcilla | Textural | 1:2.5 11 (%) %) | (%) P K Ca'™ | Mg™ | K' | Na" | Al | H" | (Cmol(H/Kg)
A 40.5 | 21.6 | 37.9 Fr-Ar 568 | 2533 | 00 |246 [0.12| 195 | 98.7 |3.20 | 1.20 | 0.50 | 0.36 | 0.0 | 0.0 9.6
B 52.5 | 21.6 | 259 | Fr-Ar-Ao | 4.84 | 1.300 | 0.0 1.82 [0.09 | 544 | 89.6 [ 216|136 045|028 |04 |02 8.2

Ayacucho, 13 de Noviembre del 2019

ABORATORIO DE ANALISIS DE SUELOS
PLANTA, AG! Y

Juan B. Girén Molina
C.LP. 77120

Ao: Arenoso; AoFr: Arena franca; FrAo: Franco arenosos; Fr: Franco; FrL: Franco limoso; L: Limoso; FrArAo: Franco arcillo arenoso; FrAr: Franco arcilloso;

FrAr: Franco arcillosos; FrArL: Franco arcillo limoso; ArAo: Arcillo arenoso; ArL: Arcillo limoso; Ar: Arcilloso
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ANEXO 06.

RESOLUCION DIRECTORAL
N° 006-2018-VIVIENDA/VNVU-DGPRVU
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Resolucion Directoral
N 006 2018 \VIVIENDANVMVU-DGPRVU
Lima, [Iﬂ ﬂET Hﬂﬂ

VISTO: el Informe No, 002-2018-VIVIENDANMYU-DGPRVU-GT de fecha 03 de octubre
de 2018, elaborado por el Grupo de Trabajo, conformado por Resolucldn Directoral No. 004-
201E-VIVIENDANMVU-DGPRVU, que tiene entre otros, el encargo de elaborar |a propuesta de
los Facteres de Actualizacidn del Valor Arancelario de Terrena Ridstico (VOTR) a nivel nacional,
para el Ejercicio Fiscal 2019, v

CONSIDERANDD:

Que, mediante Resolucion Directaral Mo, 004-2018-VIVIENDAARVU-DEPRAVLU de facha
29 de mayo de 2018, se dispuso la conformacion del Grupo de Trabajo encargado de elaborar la
propuesta para determinar el Valor de las Obras de Infraestructura Urbana Residencial,
Comercial y Usos Especiales [VOHR), Valor de las Obras de Infraestructura Industrial [VOHI) v los
respectivos factores de actualizacidn para el cdlculo de los valores Arancelarios contenidos en
los Planos Prediales de los terrenos urbanas sin inspeccion ocular v listados de Valores
Arancelariog de terrenos urbanos para Centros Poblados Menores; ademds de los factores de
actualizacién del Valer Arancelario de Terreno Ristico [VOTR) a nivel nacional para el Ejercicio
Fiscal 201%9;

Gue, a través de |a Resolucion Directoral No. 005-2018-VIVIENDANMYU-DGPRVU del
24 de setiembre 2018, se aprobd el Valor de las Obras de Infraestructura Urbana Residengial,
Comercial y Usos Espedales (WOHr), Valor de las Obras de Infraestructura Urbana industrial
(VOHI) ¥ los respectives factores de actualizacion para el calculo de los valores Arancelarios
contenidos en los Planos Prediales de los terrencs urbanaos sin Inspecclén ocular y listades de
Valores Arancelarios de terrenos urbanos para Centros Pablados Menores para el Ejerciclo Fiscal
2019; quedando pendiente |a aprebacidn de los factores de actualizacidn del Valor Arancelario
de Terreno Rustico a nivel nacional, para el Ejercicio Fiscal 2019;

Cue, el referido Grupo de Trabajo en su Informe Mo, 002-2018-VIVIEN DA/ VRWL-
DGPRVU-GT, sefiala que, si bien &5 cierto, de acuerdo al articula 27° de lz Reselucidn Directoral
Mo, 010-2015-VIVIENDANVMYU-DGPRVU v sus modificatorias, el Valor Arancelario de Terreno
Rustico (VOTR) se obtiene aplicandeo la sipulente formula:

VOTR= V(Cir X F reajuste

Donde:

VOTR= Valor Arancelario de Terreno Ristico, expresado en soles/Ha,
Witr= Valor Comercial de las Tierras, expresado en soles/Ha

Freajuste= Comprende el factor o los factores de reajuste al Valor Basico, se expresa en %.
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De su aplicacién se observa que dichos componentes elevan el VOTR, por lo que se
recomienda que para obtener un adecuado control de estos valores, se aplique al Valor
Comercial de Terreno Rastico (VCtr) el factor de oficializacion (Fo=0.68), aprobado mediante
Resolucién Ministerial No. 415-2017-VIVIENDA, asi como un Factor de Reajuste Variable
(Frvariable), de forma tal que los factores de actualizacion resultantes por el incremento
porcentual del VOTR, no resulten mayores 3 los factores aprobados para cada regién a nivel
nacional mediante la Resolucidn Directoral No. 005-2018-VIVIENDA/NVMVU-DGPRVU;

Que, el Grupo de Trahajo informa que para la actualizacién de los Valores Comerciales
de Terrenos Rusticos de calidad agrolégica Al se han obtenido Valores Comerciales actusles, y
en las regiones donde esto no ha sido posible, la actualizacién del Valor Comercial se ha realizado
aplicando a los valores comerciales del afio 2017, el indice de Precios al Por Mayor Anual al mes
de agosto 2018 de 1,87%, publicado en el Informe Técnico No. 09-setiembre 2018, emitido por
el INEl; y que los valores resultantes se haran extensivos a los demds distritos de cada
departamento, Lima Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao, de acuerdo a las
calidades agrologicas A2, A3, C1, €2, C3, P1, P2, P3 y tierras eriazas, en aplicacién de la norma
vigente;

Estando a lo dispuesto per Resolucién Directoral No. 004-2018-VIVIENDA/VMVU-
DGPRVU y la Resolucién Directoral No. 010-2015-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU  y sus
modificatorias, asi como el Decreto Supremo No. 010-2014-VIVIENDA y sus mod ficatorias.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR los factores de actualizacion para terrenos rusticos de calidad
agrolégica A1, para el Ejercicio Fiscal 2019, indicados en el anexo 01, el mismo que forma parte
integrante de la presente resolucion; dichos factores se hardn extensivos a los demas distntos
de cada departamento, Lima Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao, de acuerdo a
las calidades agrologicas A2, A3, C1, C2, C3, P1, P2, P3 y tierras eriazas, en aplicacion de la norma
vigente;

Artlculo 2°.- PRECISAR que para determinar los factores de actualizacion del Valor
Arancelario de Terrenos Rusticos para el Ejercicio Fiscal 2019, se actualizard el valor comercial
de Terrenos Rusticos de calidad agrologica A1, de los distritos representativos de cada provincia
a nivel nacional, para lo cual se deberd aplicar al Valor Comercial de Terreno Ristico {VCtr) de
calidad agrologica Al, el factor de oficializacion (Fo=0,68) aprobado mediante Resolucion
Ministerial N* 415-2017-VIVIENDA, asi como de un factor de resjuste variable {Frvariable); los
factores resultantes por el incremento porcentual del VOTR, no deberdn ser mayores a los
factores aprobados para cada regidn por la Resolucion Directoral N° 005-2018-VIVIENDA; y
dichos factores asi cbtenidos, se haran extensivos a los demas distritos de cada departamento,
Lima Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao, de acuerdo a las calidades agrolégicas
A2, A3, C1, C2, C3, P1, P2, P3 y tierras erlazas, en aplicacion de la norma vigente;
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Articulo 3° .- DISPONER que ¢l Grupo de Trabajo conformado por Resolucién Directoral
No. 004-2018-VIVIENDA/NMVU-DGPRVU, revise, evalie, analice y presente una propuesta que
modifiquen las normas para determinar los valores arancelarios de terrenos urbanos y rasticos
2 nivel nacional,

Articulo 4° .- ENCARGAR el cumplimiento de la presente Resolucién Directoral al Grupo
de Trabajo antes referido y al personal del Area de Valores de la Direccién General de Politicas
y Regulacion en Vivienda y Urbanismo,

Articulo 5° .- PUBLIQUESE la presente Resolucién Directoral en el Portal Institucional
del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento.

Registrese, comuniquese y cimplase

~

HE NAVARRO
’ Director Ganera) da Politicas y
“agulacidn oa Viviends ¥ Urbanismo
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ANEXO 01
FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS
DE CALIDAD AGROLOGICA A1 - EJERCICIO FISCAL 2019

AMAZONAS REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
[BAGUA SELVA 1.0412
|BONGARA SELVA 1.0429
|CONDORCANQUI SELVA 1.0419
|RODRIGUEZ DE MENDOZA SELVA 1.0545
|UTCUBAMBA SELVA 1.0538
|{CHACHAPOYAS . SIERRA 1.0498
|BONGARA SIERRA 1.0545
LUYA SIERRA 1.0535

ANCASH REGION NATURAL FACTOR DE ACTUALIZACION
HUARAZ COSTA 1.0485
CASMA COSTA 1.048%
HUARMEY -3 COSTA 1.0491
OCROS COSTA 1.0492
PALLASCA COSTA 1.0485
RECUAY COSTA 1.0483
SANTA COSTA 1.0488
YUNGAY COSTA 1.0483
HUARAZ i SIERRA 1.0483
ALIA s SIERRA 1.0489
ANTONIO RAYMONDI SIERRA 1.0491
ASUNCION SIERRA 1.0444
BOLOGNES! SIERRA 1.0491
CARHUAZ SIERRA 1.0452
CARLOS FERMIN FITZCARRALD SIERRA 1.0456
CASMA SIERRA 1.0455
CORONGO SIERRA 1.0457
|HUARI SIERRA 1.0472
|HUARMEY SIERRA 1.0487
|[HUAYLAS SIERRA 10455
[MARISCAL LUZURIAGA SIERRA 1.0475
|ocrOS SIERRA 1.0476
|PALLASCA SIERRA 1.0476
|POMABAMBA SIERRA 1.0468
|RECUAY SIERRA 1.0488
SANTA SIERRA 1.0479
SIHUAS SIERRA 1.0458
YUNGAY SIERRA 1.0488

APURIMAC REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
ABANCAY SIERRA 1.0514
ANDAHUAYLAS SIERRA 1.0520
ANTABAMBA SIERRA 1.0512
AYMARAES SIERRA 10514
COTABAMBAS SIERRA 1.0508
CHINCHERCS SIERRA 1.0518
GRAU SIERRA 1.0510
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ANEXO 01

FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS
DE CALIDAD AGROLOGICA A1 - EJERCICIO FISCAL 2018

AREQUIPA ’ REGION NATURAL | FACTORDE ACTUALIZACION
AREQUIPA COSTA 1,0580
CAMANA, COSTA 10586
CARAVEL! COSTA 1.0532
CASTILLA COSTA 1.0556
CAYLLOMA COSTA 1.0556
ICONDESUYCS ‘COSTA 1.0556
ISLAY COSTA 1.0554
LA UNION COSTA 1.0558
[AREQUIPA SIERRA 1.0570
CARAVELI SIERRA 1.0537
CASTILLA SIERRA 1.06537
CAYLLOMA SIERRA 1.0526
|CONDESUYOS SIERRA 10524
|LA UNION SIERRA 1.0524

AYACUCHO REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
HUANTA SELVA 1.0500
LA MAR SELVA 10407
HUAMANGA SIERRA 1.0510
CANGALLO SIERRA 1.0505
HUANCA SANCOS SIERRA 1.0451
HUANTA SIERRA 1.0508
LA MAR SIERRA 1.0508
LUCANAS SIERRA 1.0498
PARINACOCHAS SIERRA 1.0498
PAUCAR DEL SARA SARA SIERRA 1.0498
SUCRE SIERRA 1.0499
VICTOR FAJARDO SIERRA 1.0495
VILCAS HUAMAN SIERRA 1.0433

CAJAMARCA REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
CAJAMARCA COSTA 1.0487
CHOTA COSTA 10484
CONTUMAZA COSTA 10489
SAN MIGUEL COSTA 1.0489
SANTA CRUZ COSTA 1.0463
JJAEN SELVA 1.0487
SAN IGNACIO SELVA 1.0485
CAJAMARCA SIERRA 4 0487

BA SIERRA 7.0489
CELENDIN SIERRA 10480
CHOTA SIERRA 1.0489
CONTUMAZA SIERRA 1.0489
CUTERVO SIERRA 1.0489
HUALGAYOC SIERRA 1.0480
JAEN SIERRA 1.0489
SAN IGNACIO SIERRA 1.0489
SAN MARCOS SIERRA 1.0489
SAN MIGUEL SIERRA 1.0489
SAN PABLO SIERRA 1.0489
SANTA CRUZ SIERRA 1.0489
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ANEXO 01

FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS
DE CALIDAD AGROLOGICA A1 - EJERCICIO FISCAL 2019

CALLAO REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
[CALLAO COSTA 1.0564
cusco REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
CALCA SELVA 1.0528
LA CONVENCION SELVA 1.0528
QUISPICANGHI SELVA 1.0528
CUSCO SIERRA 1.0563
ACOMAYO SIERRA 1.0525
ANTA SIERRA 1.0528
CALCA SIERRA 1.0625
CANAS SIERRA 10535
CANCHIS SIERRA 1.0635
CHUMBIVILCAS SIERRA 1.0533
|[ESPINAR SIERRA 1.0535
{LA CONVENCION SIERRA 1,0635
|PARURO SIERRA 1.0533
|PAUCARTAMBO SIERRA 1.0535
[QUISPICANCHI . SIERRA 1.0535
|URUBAMBA SIERRA 1,0535
HUANCAVELICA REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
{HUANCAVELICA SIERRA 1,0512
ACCBAMBA SIERRA 1.0515
ANGARAES SIERRA 1.0515
CASTROVIRREYNA SIERRA 1.0495
CHURCAMPA SIERRA 1.0497
HUAYTARA SIERRA 1.0404
TAYACAJA SIERRA 1.0485
HUANUCO REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
HUANUCO SELVA 1.0481
LEONCIO PRADO SELVA 1.0483
MARANON SELVA 1.0483
PUERTO INCA SELVA 1,0483
HUANUCO SIERRA 1.0489
AMBO SIERRA 1.0489
DOS DE MAYO SIERRA 1.0489
HUACAYBAMBA SIERRA 1.0489
HUAMALIES SIERRA 1.0489
{MARARON SIERRA 1.0489
|PACHITEA SIERRA 1.0488
LAURICOCHA SIERRA 1.0488
YAROWILCA SIERRA 1.0488
ICA REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALZACION
ICA COSTA 1.0568
CHINCHA COSTA 1.0564
NAZCA COSTA 10554
PALPA COSTA 1.05268
PISCO COSTA 1.0500
CHINCHA SIERRA 1.0492
PALPA SIERRA 1.0497
PISCO SIERRA 1.0483
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ANEXO 01

FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS
DE CALIDAD AGROLOGICA A1 - EJERCICIO FISCAL 2019

JUNIN REGION NATURAL | FAGTOR DE ACTUALIZACION
CHANCHAMAYO SELVA 10489
SATIPO SELVA 10484
HUANCAYO SIERRA 10489
CONCEPCION SIERRA 10480
JAUJA SIERRA 1.0482
JUNIN SIERRA 10484
TARMA SIERRA, 10489
YAUL| SIERRA 1.0482
CHUPACA SIERRA 1.0482
LA LIBERTAD REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
TRUJLLO COSTA 10566
ASCOPE COSTA 1.0567
CHEPEN COSTA 1.0566
OTUZCO COSTA 1.0567
PACASMAYO COSTA 1.0867
SANTIAGO DE CHUCO COSTA 1.0567
IVIRU COSTA 1.0587
BOLIVAR SIERRA 1.0567
JULCAN SIERRA 1.0567
OTUZCO SIERRA 10567
PATAZ SIERRA 1.0567
SANCHEZ CARRION SIERRA 1.0567
SANTIAGO DE CHUCO SIERRA 10567
GRAN CHIMU SIERRA 10567
LAMBAYEQUE REGION NATURAL | FACTCRDE ACTUALIZACKON
CHICLAYO COSTA 10556
FERRENAFE COSTA 1.0586
LAMBAYEQUE COSTA 1.0586
FERRENAFE SIERRA 1.0586
LIMA REGION NATURAL | FACTORDE ACTUALIZACION
LINA COSTA 1.06564
LIMA PROVINCIAS REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
BARRANCA COSTA 1.056¢
CAJATAMBO COSTA 1.0560
CANTA COSTA 1.0560
CANETE COSTA 1.0561
HUARAL COSTA 1.0570
|HUAROCHIRI COSTA 1.0540
HUAURA COSTA 1.0513
YAUYOS COSTA 1.0513
CAJATAMBO SIERRA 1.0513
CANTA SIERRA 10513
CANETE SIERRA 1.0513
HUARAL SIERRA 1.0513
HUAROCHIRI SIERRA 1.0513
HUAURA SIERRA 10513
QOYON SIERRA 1.0513
YAUYOS SIERRA 1.0513
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FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS

DE CALIDAD AGROLOGICA A1 EJERCICIO FISCAL 2019

LORETO REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
|MAYNAS "R SRRV T 1.0555
|ALTO AMAZONAS “SELVATT 1.0555
|LORETO SELVA 1.0555
[MARISCAL RAMON CASTILLA = "1 "~ ERLVA 1.0555
|REQUENA e P i 1< ¢, TR 1.0555
JucAYALl SELVA 1.0555
|DATEM DEL MARARON SELVA 10555
|PUTUMAYO ~ BELVA 1.0555
MADRE DE DIOS REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
TAMBOPATA . SELVA 1.0555
MANU SELVA 1.0555
TAHUAMANU SELVA 1.0555
MOQUEGUA REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALZACION
MARISCAL NIETO COSTA 1.0555
GENERAL SANCHEZ CERRO COSTA 1.0555
ILO - COSTA - - 1.0562
MARISCAL NIETO SIERRA - 1.0562
GENERAL SANCHEZ CERRO ... SIERRA 1.0562
PASCO =~ | REGION NATURAL | FACTOR DEACTUALIZACION
PASCO SIERRA 1.0420
DANIEL ALCIDES CARRION CIERRA 1.0450
OXAPAMPA SELVA 1.0450
PIURA REGIONNATURAL | FACTORDE ACTUALIZACICN
PIURA = LOSTA 1.0585
AYABACA COSTA 1.0565
HUANCABAMBA COSTA 1.0565
|MORRCFPON : _COSTA 1.0865
PAITA ; “COSTA 1.0565
SULLANA COSTA 1,0565
TALARA COSTA 1.0565
SECHURA 7 COSTA 1.0565
AYABAGA SIERRA 1.0565
HUANCABAMBA SIERRA 1.0565
MORROPON ! SIERRA 1.0565
PUNO REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
SANDIA “SELVA 1.0526
PUNO - SIERRA 1.0627
AZANGARO SIERRA 10628
CARABAYA SIERRA 1.0526
CHUCUITO SIERRA 1.0528
[EL cOLLAD SIERRA 1.0528
[HUANCANE SIERRA 1.0526
|LanPA SIERRA 1.0526
[MELGAR SIERRA - 1.0526
|MoHO SIERRA 1.0526
[SAN ANTONIO DE PUTINA -~ SIERRA 1.0526
[SAN ROMAN SIERRA 1.0528
|SANDIA SIERPA 1.0528
|YUNGUYO SIERPA 1.0528
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ANEXO 01

FACTORES DE ACTUALIZACION PARA TERRENOS RUSTICOS
DE CALIDAD AGROLOGICA A1 - EJERCICIO FISCAL 2019

SAN MARTIN REGION NATURAL | FACTOR DE ACTUALIZACION
MOYOBAMSA SELVA 1.0565
BELLAVISTA SELVA 1.0565
EL DORADO SELVA 1.0561
HUALLAGA SELVA 1.0561
[LAMAS SELVA 1.0561

|MARISCAL CACERES SELVA 1.0567
|PICOTA SELVA 1.0560
[RIOUA SELVA 1.0561
SAN MARTIN SELVA 1.0562
TOCACHE SELVA 10562
TACNA REGION GZ00. FACTOR DE ACTUALIZACION
TACNA COSTA 1.0562
JORGE BASADRE COSTA 1.0562
TARATA COSTA 10562
TACNA SIERRA 1.0562
CANDARAVE SIERRA 1.0560
JORGE RASADRE SIERRA 1.0560
TARATA SIERRA 1.0560
TUMBES REGION NATURAL | FACTORDE ACTUALIZACION
TUMBES COSTA 1.0566
CONTRALMIRANTE VILLAR COSTA 1.0566
ZARUMILLA COSTA 1.0566
UCAYALI REGION NATURAL | FACTORDE ACTUALIZACION
CORONEL PORTILLO SELVA 1.0565
TALAYA SELVA 1.0565
PADRE ABAD SELVA 1.0585
[PURUS SELVA 1.0865
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ANEXO 07.

REGLAMENTO DE CLASIFICACION DE TIERRAS POR SU
CAPACIDAD DE USO MAYOR
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0 CAPITULO V

GARANT‘AS DE FlEL CU m DELOS

lo 18°.- De las garantias de flal c
dn . O o uuplkmu:
Admutrm Técrecas Forestales (ATFFS) o quienes

de garantizar o efective

cumrplimiento de @ renovacion de de fied
cumglimiento de los contratos de
3918841

Apruecban Reglamento de Clasificacion
de Tierras por su Capacidad de Uso

Mayor

DECRETO SUPREMO
N*017-2009-AG

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO

Que, al Inciss b) del aricuio 3° de la Ley N® 26821
Ley Organica para o Agrovechamiento Sostenile de
los Recursos Naturales, considera recursos naturales, al
suelo, subsucio y las terras segin su capacdad de usa

. pecuanas. forestaies y de proseccion;

O.Ae mmdm”mwm)?m
o8 Ap » &l Regl nto de Clasificacion de Tierras, cuyo
curtenids o recesanio actualizar,

Que, el numeral 49.1 cdel articulo 45 del
Reglamentode ka Ley N® 27208, aprabada por Decreta
Suprema N° D14-2001-AG. establece que 1as hamas
se clasilican segun su capacidad de uso mayor, de
acuardo al reglamento sprobado por decrelo suprems
refrendado por el Ministro de Agricultura.

En uso ce la facutas confenda por el numeral 8 del
articula 118° de 1a Consteucion Politica del Peru y numeral
3 gal articulc 11° de |s Lay N° 29158 — Ley Orgarica del
Poder Epcutive

DECRETA

Articulo 1°.-Aprusbess ol Reglamemo de Clasificacan
de Tierras por su Capscidad de Uum\r que consia
de Seis (06) Capitulos, Diecisiete (17) ulos, una (01)
Dspesi Especial y Cuatro {04) Anexas, @l mamo que
forma parte del prosanta Decreto Supremo

Articulo 2°.- El Ministenio de Agricultura, por medio de
su drganc competente, &3 of responsable de la sjecucon

supervison, y difusidn de @ Clasificacion de
‘l'bcm en o ambito nacional, en concordancia con ol
Mnisteric del Ambients, coma asnorkdad onelrgodo da
PEOMOVAr 18 CONBArVACION y SProvech vble
de los recursos naturales renovables, m elos ol
recurso sueio.

mr..anmucum«rum
por su Capacidgac da Uso Mayor s de alcance nacional
Su aplicacion corraspande 8 1oa uauanos del sualo an el
conlexto agrano, a las nslituGones poblcas y privadas.
asi como a los gotiernos regonales y locales.

Mov.-mdmb de Clasificacon
de Theras aprobado por Decreto Supramo N° 0062-T5-AG.

Articulo §°.- El presente Dedreto Supremo serd
refrendado por = Mnistro de Agncutura.

Daca en la Casa de Gobemo, en Lima, el primer dia
del mes de satiembre del afo dos mi nueve.

ALAN GARCIA PEREZ
P BN

de la Repiblca
ADOLFO DE CORDOVA VELEZ
Ministro de Agricultura

REGLAMENTO DE CLASIFICACION
DE TIERRAS POR SU CAPACIDAD

DE USO MAYOR
CAPITULO
DE LOS FINES Y ALCANCES
Articulo 1°- De la fimalidad y alcances Ia
sobre capacidad de uso mayor de las

a) Promover y cifundir &l uso racicnal continusdo del
recurso suek con & fin de conseguir de esle recurso
ol dpmo beneficio social y econdmico dertro de
concepcitn y princpios del desarrollo sosteninle

g
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b) Ewtar la degradacion de los sueios como medio
natural de biopreducatn y fuente alimentana, ademas
de no compromeler 18 estabiidad de las cuencas
hidrograficas y la disporibiidad 92 loe recursos naturales
que la confarman

¢} Estabiecer un Sisterna Nacional de Clasificacion de
las Tierras segun su Capacidad de Uso acecuado a
fas caracleristicas scolOgicas. edaficas y de la dvarscdad
de ecosistemas de lag regionss naturaes del pals

d) Ei presente famento de Clasificacdn de Tierras
Uso Mayor permide caracterizar

mecidas de conservacion y

C)Flmmawu‘l‘msmm
su Capacidad de Uso Mayor es de alcance nacional,
correspondiendo su aphcacon a los usuancs del suek en
o contexto ageario, ia Zonficacdn Ecoldgca Econdemica
y ol Ordenamiento Teritoral ks institucionss publicas
m’m asl como por los goblernos regicnales y

CAPITULO N
DE LAS CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 2°.- Alcances del término tierra

Para fnes del presente lamenio el térmuno terra
nvolucra 8 los componantes: (zonas de vida), suelo
y rebeve

Articulo 3°.- Del Sistema Nacional de Clasificacién
da Tierras por su Capacidad de Uso Mayor

El Sistema Nacional de Clasifcacsin de Tiarras segin
su Capacidad de Uso Mayor eslablecido por el presents
Roegiamanrto, &2 un sistema interprelative de los estudios
de suslos, con la ayuda de informacion climatica (zonas
de vida) y de relisve.

Articulo 4° - Interpretacion de la Capacidad de Uso

La Capacidad de Ugo Mayor (CUM) correspondente

a cada unidad de terra, es determinada mediante ia

cuantitabva de las caracterisbcas edaficas,

ol (zonas de vida) y de relieve, 105 que intervienen
o forma

Articulo 5%.- Roel.llladdudou\ldlddoﬂm
Como Sistema cinamico permite la reclasificacon
de una unicad de tierra, cuando los cambios de los

cOmo, , rehabilitacidn
de condicionas saknas y mal drenaje, andeneria y otras.
Articulo 6°.- Sistema a cambios

Articulo 7°.- Cardcter sustancial del Sistema

Todo Sistema de Clasificaciin de Tierras por
wawww(cuu)mmuhmm
hmldmdouammlasmym

auténtico manejo y consarvacon del racurso y de
los otros recursos naturales conexos.
CAPITULO Wl
DEL SISTEMA DE CLASIFICACION DE TIERRAS
POR SU CAPACIDAD DE USO MAYOR

Articulo 8.« Aspectos Conceptuales

8. La Capacdad de Uso Mayor de una superficia

rafica es definida como au aptitud natural para

uce &n forma coratarts, bajo Walamienios continuos
¥ usos especificos,

b. La Clas#cacitn de las Tierras segin su Capacxdad
ca Uso Mayor es un sistema eminentemente téonico-

¥ NORMAS LEGALES

| cultives que requieren la

401821
INerpratalive CUYO UNICO ODJEIVO &8 ASGNAT A CHJa d
de suslo su Usc y maneio mAs spropado Ests | -
que tracuce & lenguaje puraments centifico del estudic
de sualos a un lenguaje de orden practico, se denamina
‘interpretackin”. Las intorpralacones scn pradccionas
sobre &l camponamientc del sualo y 106 resURados que 59
puade sxparar, bago delerminadas condaiones de cima y
de relieve, asi como de uso y manejo astablecidas
¢. Las caracteristicas edificas consideradas en ef
presente reglamento de Clasdicacion de Tierras segin su
Capacikdad de Uso Mayor 500 1as siguientes: pandienta
profundidad efectva, fragmentos  gruasos.
supericial, drenae inderno, pH. eroson
wwmwammyMMMI

d. Las carsctensticas cimalicas consideradas en
In Clasficacon de Tierras segin su Capacidad do Uso
Maycr son las sguienies itacon, lemparaturs,

texturs,

evapotranspracon, fodas in por la altiud y
lattud Todas ellas son conmderadas en las zonas de vida
(Holdridge).

e. Una unidad de tiera casficada para una aptitud
determinada, debe sar para su uss sastenible, as decir,
para una Mmdmém bao un
sistema de manejo establecdo bmpﬂumnluu
S8Qnado debera concuchk a la ma
suelo, por procesosd tales como de ercsitn, wmmon
hidromorfismo u atros - .

Articulo 9* - Categorias del Sistema de Clasification
de Tierras segun su Capacidad de Uso Mayor .+
=) Slm de Clasificactn de Tierras segun su
Capacdad de Uso Mayor estd conformado por res
‘23) calegorias de uso: Grupo de Capacidad de Uso
ayor, Clase de Capacdad de Uso Mayor, Subclase de
Capacdad de Use Mayor

9.1 Grupo de Capacidad de Uso Mayor de las
Tierras

Esta categorla representa la mas alta abstraccion del

. Siglema, agrupa 8 las termas do acuerdo a su maxima

VOGAGHON G8 UBO, @3 daecir, 8 liemas qua presentan
caracteristicas y cuslicades similares en cuanto a su
lpﬁmdnnnlpnuhpvodtmmsomue de cutivos en
vnpia, cuttivos permanerdes, pastos, produccitn forestail,
I35 que no retnen astas condiciones son consideradas
lierras de proteceidn. El grupo de capacidad de uso mayor
:am mediants ol uso de las daves de las 2onas

wvida

Losch:n(%)qmpudocwmm;nrd
presants reglaments. son

A (a) Tierras Aptas para Cultivo en Limpio (Simbolo
Reune a las bemas presentan carscteristicas
manmycg‘::casmhprmghu
culthos 60 Ampic que damandan remMociones © araduras
panddicas y contnuadas del swelo. E61as lierras, debdo &
sus carscleristicas ecolégicas, lambién pusden destinarse
a otras alternativas de uso, ya sea cultivos
pastos, procduccsn forestal y proteccion, en concordanca
a las poilticas e intards socal del Estado, ypmudbm
CONtravani” log prncipios del usc sastenitie

(b) Tierras Aptas para Cultivos Permanentss
{Simbolo C)
Redne a las berras caracteristicas chmabcas,
Mydﬁﬁoummhvonuuwalnuma
FRMOGIGN continuaca
det suelo (cultives en limpic), mmbmm
de cultivos permanantas, Ea ssan avbustivos o arbdvecs
({frulales pnnopalmente). Estas Yeras, tambien pusden
destinarse, a otras akemativas de uso a sea produceian
de pastos, pwducabnfuuld enconcardancia
@ 165 poiticas @ Inferds soclal del Estade. y privada, ﬂn
contravenir los principios del uso soatenibie,

u Tierras Aptas para Pastos (Simbolo P)
Une a las berras cuyas caraclerisicas climatizas,
relave y oddficas no son favoratles para cultivas en

bmpia, ni permanentes, pero sl para la producckin de

150



401822 -

% NORMAS LEGALES

 Persa
ma ma-n—m-m

Mmmrmom:mmmdmoo

continuado © temporal, sin detsrioro de la capacidad |
productiva del recurso suclo. Estas Seras segun su |

congicion ecclogica (zona de vidal, podran deshnarse
tambien para proguccion forestal o CUMNGO Al
CONVENGA, 8N CONCOTANCA A 1as poliicas & inleres socisl
del Estado, y privads, sin contraveny los principios del uso
soslenivle

(d) Tierras Aptas para Producclén Forestal
(Simbato F)

CAgnupa A las barras cuyas caractensboas chmalicas,
ralleva ¢ adaficas no son favorables para cullivos en
limgio: permanenies, ni pastcs, pero. 8l para la produccién

omwau CONVENga, &N CONCONdancia a
las polincas @ inerds sociad dal Estado. y privado, sin
contravens los principios del uso soslenible.

o) Tierras de Proteccién (Simbolo X)

En aste
(novasdos), .
zonas urbanas, zonas minaras, myudllonl cantros
ArqUesiogIcos. NIINAS, CAUCESs te ros y quabraias, cuamos
de qw(lowm)ymomma las weuﬂn
su imporiancia econom eden ser destinadas para
produccidn  minera, ica, fosiles, hidro-energia,
vida silvestre, valoras

9.2 Clase de Capacidad de Uso Mayor de las
‘I"l“

.Enolmmu del prasante Sistema
Ohmde'ﬁurn sune a unidades de suelos

La ciage de Calidad la coresponds a las tierras con
aigunas limitacionas y que exigen practicas
camane(o y suslos.

e cantinuackin, se define las clases de capacidad de
wmwmeuom«mcmoo

-)cm;anmwpmcwmnm
. Se establece las siguientes clases: Al, A2 y Ad. La

—

Calidad digminuye te de la
Clasa A1 a la AJ, y ocurre lo inverso con las limftaciones,
ma'unenumlnu éstas de la Al ala Al

W

. 1 Cﬂldulm«m (Simbolo A1)

Wamtbﬂuoolom“mcaw con ninguns
© muy ligeras limtaciones que restinan su USO INBNsVG
y continuado, 155 QUE POr SUS eXCRientas Caraciernsicas y
cualdades cimaticas, de releve O 60ANCAS parmitan un
AMpho cuadro da cultivos, requineando de prachicss sencilss
de maneo y consanaciin de suslos para manienes su

sustenible y evitar su deterioro

2.2 Calldad Agroiégica Media (Simbolo A2)
pa a btemras de moderads caldad para la

capacidad
de mancjo y de de sucios, a fin de evitar su
deteniora y mantener una productividad sostenibie

a3 Calidad Agrologica (Slmbob A3}

Agrupa aliecras de confueres imtaciones
de orden cimdbico,
signicativamente

sosienible.

Se establece las siguienles clases. C1, C2 y C3.
mﬂadmmdﬂmbdmﬁmomfukunm
delaclase Clala C3

b.1 Calidad Agroldgica Alta (Simbolo C1)

Agrupa a ftierras con la més alls cabdad de suelo
de este grupo, con ligeras limitaciones para la fijacidn
de un amglic cuadro de cultivos permanentas, frutales
pmdpolmonc Requieren do prachicas de manejo y

de 08 poco INfanaivas para avitar
ddﬂwmdoblnﬂocymmtunrwpmdmén
sostenible.

b2 amwmqmcm

ol deteciore de esle recurso y mantener una produccion
sastenible.

c) Clases de Tierras Aptas para Pastos (Simbolo

establecen las siguentes clases de potencialidad:
P1, szn umwmamm
d-nnwa PlalaP3.

c.1 Calidad Agroidgica Alta (Simbolo P1)
Agrupa lierras con la més alls caldad agroidgics
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c.3 Calidad Agrol Baja (Simbolo P3)

Agrupa tierras de caddad agroldgica bajs en este grupo,
¢on fueries ¥mitacones y deficiencias para el crecimeento
de pastos naturales y cuitvados que pamiten el desarralio
sostenible de una delerminada ganaderia Requesren de
ia aplicacién de prdclicas infansss de manep de susios
y pastos para ol desarclio de una ganaderfa sostenible,
avitando al detenoro cel sucio.

de Tierras Aptas para Producclon

d) Clases
Forestal (Simbolo F)

Se establecen las siguientes clases de aptitud. F1, F2
y F3. La Caldad de estas Serras disminuye
clase FlalaF3

progresivamentea de

d.1 Calidad Agrologica Alta (Simbolo F1)
Agtupa liecras con [a més sits calidad agmbwcado

de MANKIO ¥ CONSAIVACKIN (& sUSKaS ¥ 06 basques para la
produccion lorestal sostenible. s delanioro dgal susio

dzcammau-aa (Simbolo F2)

Agrupa tierras de caldad agrofigica modia, con
restncciones o deficiencas mas acentuadas de orcen
cimabco, edafico o de relieve que |a case antenor para la
progduccion de especies foresiabes maderables Roqum
de prictices moderadas de manejo y conservacion de
Myammhmu‘ﬁwm
sin detenoro cel

d.3 Calidad AMM(SM F3)
Agrupa tierras de calidad agroldgica baja. con fueres
imitaciones de orden climatico, adafico o de relleve, para
‘a procduccion forestal de espacies maderables. Requiere
mm:m:mhnm:udamma‘m de
sueos y bosques para la produccion
&0 delenorn del recurso suedo

o) Clases de Tierras de Proteccidn (Simbolo X)
Estas tierras no presentan clasas de capacided de
us0, debido a que presentan kmitaciones tan severas de
edifico, cimabco

8.3 Subclase de idad de Uso Mayor de las
Capac yor

Constiuye & tercara categoria del presente Sielema
de Clasificacion de Tierras, establecida en funcidn a
factores limitantes, nasgos y condicionas especiales que
restringen o definen el usa de las tieras. La subdase de
capacidad de uso, agrupa tierras de acuerdo &' tipo de
limitacién o problema de uso. Lo importanie en aste nivel
categdnico s puntuakzar |a deficiencla o condiciones mas
relevantes como causal de la lmitacidn dal uso de las
tierras.

En el sistema elaborado, han sido reconocidos sels
tipos de limtacién fundamentales que caracterizan a las
subclases de capacicad:

Limtacion por sualko,

Limdacion de sales, S e
Limitacién por fopografia-riesgo de esos
Limitacion por
Lﬂvw;a'bwdomnw
Limtacidn por cmea,

En el sisterna también se reconocen tres condiciones
que caracterizan la subclase de capacidad:

DI

+ Uso Temporal,

+ Tovraceo o andeneria,

* Riago penmananta o suplemeniano.
Limitaciones:

2. Limitacién por Suelo (Simbolo “s*)
£l factor suelo representa uno de los com,
fundamentales en el juzgamento y calificacidn de ks

’ NORMAS LEGALES
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Lerras, de alv la gran importancia de s estudios dé
suelos, &0 elics se ientifica describe, separa v clasifican
los cuerpos edificos de acuerdo a sus caracteristicas
Sobfeeﬂnng:n:acmessedehmmlosmde
Capacdad de .
Las limitacores por este faclor estan relendas a las
caraclersticas inlrinsecas del perld edalfico de la unidad
do suweio, tales como. profundidad efectiva, texturs
dominante, presencis do grava o piedras, reaccion
ded sueln (pH). salindad, asi coma s condiciones de
fertilidad del susio y de Nesgo de eraseon *
El susds &8 Un0 de ios componenies principskas
de la lierra que cumple funciones principales tanto ds
sostenimiento de @s plantas como de fuerte de nuinentes
para el desamolio e las mismas. La imeacion porsied
esta dada por la defciencia de alguna de las caraciefisticas .
mencionadas, o cual ncide en el crecimiento y desamalia
de las plartas, asi como én su capacidad productve

b. Limitacion por Sales (Simbofo “1")

Si bven 8l exceso de sales nocive para el crecimienta
da las plantas a5 un components del factor adafico, an
la inlevprelacidn esta es Walaca separadamante por -
conslilur una caracterstica especifica de naluraieza
quimica cuya dentificacicn en la clasificacién de fss .
beras, espaciaimente en la region anda de la costa, trend - +
natable mportancia en el uso, maneo y conservaclén de
los suslos -.i;»a-‘

" no

c.Lancbnpw‘Iomnﬁa m«h!nﬂh
(Simbolo “e*) 2

Lalu'ugm.ldliormlymwdodgncoum
de la superficie ded sueio influye reguiando la dsiriblcion
de las aguas de escomentia, es decr, determinan sl
drenaje externo de los suelcs. Por consiguiente, los
grados mas convensentes son deferminados considerando
especalmente la suscaptblidad de los sueios ala erosdn |
Normalmente, se considera como pendceentes adecuadas
mhldorwmtuwo en un mismo plano, quono
faverecen 08 escurimientos rapidos v lentos.

Otro aspacto lmpoﬂmbcahbnmdshwp”‘
del terreno, degunm«ésdeweelpmdemde
las cbras de revelamsenta Las pendienies modemadas
pero de superficie desigual o muy vanadas deben ser
consideradas como factores nfluyentes en los costos de -
nmmyodmbmammunm s
¥ mmmummmm

de gran valor agriccla

d. Limitacion por Deenaje (Simboio “w”) wonde
Esta Fmitacién Mh&nmmmd .

exceso de unmdsudo caracierfstcan
ded wbwmm h ad el Mwarl.hr -

Muadrwomdommm
influyen considerablemente

o A

antre otran E8183 300 cAraclanisbicas cue comprometan
seriamente ol cusdro de espacies a desarroflsrss L0
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' Fsfa Ymitacion &3 comun en las beras can potencial
pars Colivos en Limpio ubicadas en el pisc Montano
y en’1ag tierras con aptitud para Pastos on los pisos
Antudnaies Subalping y Aiping (2ona de paramo y lundra,
respectvaments) por o gue &1 ambas sfuacones
siempre llevard el simbolo ‘¢’ ademas de otras imitacones
QUe pudiaran 1ener

Condiciones especiales

9. Uso Temporal {Simbolo "t}
dmudmunpomldelumdobmoua
Imaciones en su crecimiamto y desarollo por efecto
de |8 sscasa humedad presente en ol swolo (baa
)

h Mm de Terraceo - Andenada (Simbolo
ﬂ")

Esld referida 2 las modficacones realzadas por
el hombre, en pencentas pPrONUNCACAS construysndo
terrazas (andenes) o cual reduce la limitacion por ercsién
ddmbvmuadMImghaluhm

_r.'l..ﬂhgo permanente o suplementario (Simbolo
‘Referids s la necesidad de Is aplicadén de riego
pam of crecimienta y desarolio del culvo, debido a las
conciciones clenaticas Ardas
AR

CAPITULO IV
DE LA METODOLOGIA

Articulo 10°.- Caracteristicas de lam
‘Pars la Clasificacidn de las Tierras segun su
Capacidad de Uso Mayor se considera una metedologia
mumdlacaplmem conformada por a8 combinacién ce
3% 0 componentes de la tierra tales como: ciima
(: aovsdc) geomarfologls (pendiente del lermeno)
j’vanabbs eddficas), fundamentalmente.
En la Clasicacion de las Tierras no sa debe perdar
ded sistema, referido a8 su cardcler
{Articudo 3%), por eof cual el polencial de
tiaras 38 obtane de la interpretacion de kas unidades de
susilos en tarminos de capacdad de uso mayor, éstas
pusden ser agrupadas o subdivididas de acuardo con los
pardcnelios establecidos pars la defnicion de cada Grupo,
Claze y Subclase del Sistema,

Articulo 11°.- Interpretacién de la informacién

£l procedimiento a seguir en I3 Interpretacion de la
idormacidn de sueios, pandients, zonas de vida, para
Wllwdcuumqudclums.
indica & continuacidn

! “41.53-Dotarminacién del Grupo de Capacidad de
dpollayof

1‘ a) Se determing ia zona de vida 8 1a que corresponds
' unidad de suelos evaluadn =n el mapa de zonas de
Estabiacida #sta se identifica una de las quince (15)
claves del Anexo N° Il que serd aplicada. ldentficada
clave se recurre af Anexo N* Il - A
o BIEDN ln clave selaccionads, se realizs ks confrontacion
débsmddmbmbsmmmmdomhw
potencial. Este procedimiento empeza por & prmess
oHum(pmdlentn)ypahmum
" c)Encadalinea se calfica los valores corespondientes
a caga paramelro y se continia de columna en
e a mientras se encuentren dentro da los valores
lentas. S cumpie con los valores de todas
Ak 8. indica que corresponds al Grupo donde se
encuentra la ¥nea.
‘. d) En ca2o que & valor del pardmetro de suelo
ayaluado se encuenire fuera del de valares,
mmed atameants se corta la calificacion de esa linea y
sk pasa a la sigulente finea, hasta encontrar la linea del
dmwolqwmmulmndcuwdum
um multund

meu-l-—-unu_h

Ejempio
E!wdoSanb:qmucmmhzm
Premontana Tropical. cuyas

de vida boague humedo
WWQM'

Pandiams 20% (lacera corta)
Microrebeve Flano
Profundidad 120 cm.
Textura : Media (Franca)
Pe dod : Liore (0%)

. Bueno
pH ' 55
Erosidn Ligera
Salinidac . Libre de sales
Inuncacidn Sin nesgo

Camao  suslo San Carles se sncuentra an la Zons de
vida bosgue hamedo - Prementanc Tropgical se hace uso
de la cave N* 11

De scusrdo con la pendiente (20 %), no comresponde
a ninguna de las pendientes requendas para Cutwos
en Limpio, por o que pasamos al casflero de cuEwos
pemanentss, donde cormesponderta 8 la 3™ fla luego al

comparandola
B} La case estard dada por las caracteristicas del
que prasenten &l mayor valor ruménco

Ejemplo: En el suelc San Carlos, aplo para cullive
Permanentes (C), cuyas caracleristicas san.

Pandiaria 20% (laders corta)

Microrebeve Flano

Profundidad - 120 cm.

Textura Media (Franca)

Pearegosidad ~ Libre (%)

Drenaje guseno

Erosion 3

Salinicad 3 m.deulu

Inundaciin ' Sin riesgo

Se cbiene o siguienle resultado a nivel da clase:

| oeve | l >3
N S Cakon | l ==l ==
oot eeAo e Il SR S —

: Bl I ) N -

Ly 3 [ 1 ' ' 1 1
[e——

En ia tabla se puade ver que por pandisnie, la calicad
&% (3), mientras que por los demas factores,
a ls callcac agrokdgica (1).
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La clase gel suclo San Carlbs quedara definida
por ol valor numénco mas alto, en este case 3, que es
la caracterisica mas Smitarde Por o que &l Suelo San
Carlos es apto pars Cultivo Permanents pero de calidad
Wuﬂvm

La Clase sera: C

11.3 Determinacion de la Subclase de Capacidad
de Uso Mayor

La subclase esta definida por las limtaciones edaficas,
1opograficas ¢ cimabcas que definieron la clase

En ol sjomplo
definid ka clase fue ta pendents (nesgo de erosidn) e,
por ko que la subclase serd. Clse

Se ke afade el simbolo “s” porque las limitaciones por

del Suelo San Carlos la limtacidn que |

los cambios requevidos y asi nmlenuln\noencu
actualzada y oficial de dicho mistema de dumuqon
de teras St A y cifusiin estara & c&po
Qrgarismo competents del MINAG

CAPITULO VI
DE SU APLICACION

Articulo 15°.- De las personss calificadas para
realizar la Clasificacion de Tierras

La Clasificacion de Tierras por su Capacidad oe Usa
Mayor. basada en el presente Reglamento debs Sor
realizada por p-nonn naturales o jurldicas Fl' pedil
profesional de los dasficadores exige of poseer tn luky”
pwb-bnddolmenmmemmooaﬂn oon experentiy
no mence de un afo {01) en cartogmafia de sucics en
cua'quier region del pais

mpmmdmmowmamm
cumplit con las sxgencas sxpuestas en el pressnis
articulo.

Articulo 16%.- Del registro de onas calificadas
para realizar la Clasificacion de
El rgano compatents del Mnisteno de Agneuturs
levard un Regstro Nacionsl de personas naturales'
independientes asi como de personas nalurdles
doe Entdades Publkcas y Privacas: con,
sede en el Pen) o extranjero que realcen achvidades de
levantamisalos de suslos y de casfcaciin de eras por
tumddnddomomm:mdhmwionmd
Para tal efecto, emitird las directivas a que hubiers
lugar. para su difusidn, registro, seguimiento y control de
U comecta aplicacién, apoyandese en las Dwecciones
Reguonales Agrarias

Articulo 17°. Acanllacldn da Reglamento de
Lovantamiento de Suel

Elwmoompmmdol mmmcowm.
Actuaizara of Reglamanto de Lavartamienic de
aprobado medianis Decrelo Supremo N° 033-8
mphmmmmdomtoodnrﬂa(l&)ducdedmo

a partir de promuigads el presente , en vista'
de que consttuye ‘a base tematca en o
que 38 basa o presente Reglamento de Clasificacipn te
Tweras por su capacidad de Liso Mayor

DISPOSICION FINAL

Articulo Unico.- Forman parta dol pnum
Reglamento los siguientes anexos:

| Diagramas Biocimdticos - Sisterna Holdridge:’

Il Numeracidn y Ordenamiento de Zonas de Vida. -

Il Claves interpretativas =
IV Guia de Clasificacion de los Pardmetros EdASSss -

NORMAS LEGALES Y SENTENCIAS

Se comunica al Congreso de la Republica, Poder Judicial, Ministerios, Organismos Auwnomob
y Descentralizados, Gobilemos Regionales y Municipalidades que, para efecto de publ»car
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Anoxo |I: Numeracién y Ordenamiento
de Zonas de Vida
RELACION DE CLAVES
WCLAVE  FORMAGION RCOLOGICA IS0 ALTITURINAL BEGION LATITUONAL
1 Desaros () Bazal Premortunc 5 Mortane Bag Tropiesd, Sustropiesl y Tenpose caliso
3 Matorrsl dessrticn Dasal. Pramontans y Tropsenl Sublrogical y Montanc llee
Maonte espinoss Masal Premontans Templado cAbio Tropeal Subtopical
3 Doaeno y Maoomal desenico Montano Tropucal Subtropca y Tompado <o
4 Estepa e3pn00 Montano Bag Tropecal y Submropal
. Eslmpn Mortaeo Tropeeal y Sutirepest
. Piewno himedo, plesms Subupno Tropical y Sctivepesl
muy Aimedo ¥ paramo Purs
7 Tunara puval Apno Tropacal y Ssbtopical
Tundra humeds Apho Subtropwal y Tempiado Cakdo
Tundia rrauy hameds Apno Subtropeca!
Matorral desdico Subaipno Sutmropca!
L] Bosgue muy 8000 Basu Tropical
Basque so2o Base Subepial
Bosque seco Prerontano Tropical
L] Bosgue seco Wortaco Bao Tropical y Subbropicsd
" Eosque hurmedo Nortana Tropical y Subtropical
" Eosque tumedd Bosa Subtropkal
Boaque tumedo Premontaro Tropies'
Bosque seco Base Trophes
2 Bosque hamedo WMorsaro Bao Tropiew' y Sutiroples
13 Eceque muy hoamedo Mortare Tropeal y Subfropes
1.“ Boaque muy humedo Nortanc Bao Tropen! y Subtropesl
Boaque muy himedo s Sastropical
Boaque muy hlmedo Premortanc Tropcal
Boaque hirmedo Bas Tropea!
" Bonque muy homedo [(RIX) Tropeal
Beoaque puval Basa Sudtropkel
Boaque pluvial Pramomano Tiopeal
(*) En jos deslertos se inciupe 05 Que esthn an conSciln desecudd, drido y supevinido
Anexo lll: Claves Interpretativas.
A) CLAVES PARA DETERMINAR EL GRUPO DE CAPACIDAD DE USO MAYOR
Clave 1 mg-wmmmnqu“m-*mmn-—w
- Pdwih | [ ——-—
Capmcatns ] - L g ) g
el b el el e R R A A e e =
oo | s | 0 W oo r v JABCDES® | 45073 Jecends | ¥ i § N A5 TR
A‘°-':_"" o8| 14 1 @ v T |ARGOE 45073 | 1 - R B
-9 | 4-% 1 = ] Ahe13 L t y | 1
o4 | 82 F] x 2 |Ascos 45475 oomsts | 2 A 3 | 3
o | v fO LR 0 | @ [T ARESE Tasers fee |9 1 e
g | B ] & 1 LI 3 |ARCOS 13 g 3 1 i
» N 1 W LMW 1 45072 Lgm 2 3. [ 3
X | ety |Tew e 0 bt P -
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LGl 2 Metorrwd desdrtico dw las regiones letitucdinetes: Fropdcs), Sudtroplesd y Fumplads calidu con sus fajas aftitudineles basal
Framontano y Montes Swjo.
Montv espinoso v lis reglones Witudnales; Tropéca), Subtropical con sux fafas altudnaled besal y Pramontanc.

' AN - S—

Paazents % Factres Sobicas (Crassd p
Crpurt s (o | T |2 | Swe | o1 | Do | Sewin | b | o |
Gmew | | R | Sutn | | e | b | e | e | mesn | e | e | SR | e
| BEE I R I ARCGER | aSeT0 |wemwy i 1 1 )
afCmamimal v | 30 VT e laecue | RBCEE | a5e70 |ue Y [ [ ) )
: €= | 4. | ° (N (U I 1T 0 N 2 : : .
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L LI i 15 |'wm 1 paccy [ i 2 1 ) 1
0 e 5| e 3 N e 1 WACEEF | Tene fuvawate 1 ) 1
- Loveny == "= 3 - e 1 AACCE seca 3 3 1
5% | @ ®_ owuw 1__pacee Teim | 2 1 3
X[ Ssamotn o L S g g

' Ovwne 7 Schreeede care Y con s ee B sy Bl y prenctano.

‘gan 3  Desierto y Matorral desértico en su fafa altiiudinad Muntano en Mas regiones fatitudimales. Tropical. Sebdropical y Tempisco

[N

3 M| = Pansets % | e b 30 -
B e P | e W | Code | Suirkded | wemdeitn | TR | P
Com | Lap S | Focoss
& o By Basty oty | e | oo | pemy) | vew | pem | o, |y
R ISCCT 0 SO T N T T ) 1 1 O
A piiey I P 1 .- 3 I ARCDE 45470 Ligem 1 - 1 1
$:% | 4 1 " 1 hace 45013 Rgew 1 ) 1
o a4 3 . b ARLDES Tiw  Mabow 4 3 k] 3
- Pt 2] 4| 3 x| 3 Aacogs o Mobewn 1 - ' ®
Owosee | 2350 | w3 | 2 o lide 3 paspe Vain  Mokmb 1 b 3
»w 3 s ey ¥ MActos Tk kg 3 - 3 F)
3 —_— =
oy
n;&wd Estaps =xpinosa - Montano Bao Tropice)
- Estepa espinosa - Montano Bajo Subwropical
- Fanciaos % =: ; Fatwes bSCOE et ermbetien . = =
Capectrt e T | e Coen | Seinded | wuedeche
Sl | O | GO gy —— | — | 3= ::‘- o |y | T | B A [orecerd
.4l 62| 3 1 W [%m 1 pacns 30T Matence 1 2 1 1
. “‘:"“"‘" 9.1 341 3 | ® |owuw 1 Macos AT 1 3 3
%) 5] 1 1 & [uane 1 RSDE AielD e 1 3 1
4| 62| 7 | @ [udm 7 Jacoa a1 3 [ 3 3
5 Caon EREY 2 | & [edm 3 |acos $A<T0 e 2 i 3
= = | 4] 1 () Em A3 jnecoe 8510 Liww 2 3 i
wal | 1 o ¥ |aaco <1l hges ) - > 3
¢8| 0« 3 T hdu 3 |scosr s Ioawaes 2 2 i i
s Pt .35 | 4.1 | 3 B 3  |a=cne Tean 1 : 3 2
Teoeiboti | wae | w8 | 3 L ) y_ laop oare 2 : 3 3
%2 2 W WGMNT 2 |saco Tas g 3 $ 2
ERCT ~ o b e X g £
| Clave 5 Eatmps - Montero Tropical
o Clave
: Extopa - Scubtropical
== - T 4 e fune | P2 Lowite | Bevwaes | burniia | M0 | P
i Trrac iy
Cota | Lo TS | R
o6 Juo Mapor oty | abvew ncagrs) ey | Oowe o) o Moia Pl povt | et
el 0.4 | 0-F 3 N [Teee 1 |spcor 45413 |Vodowes 1 2 3 [
o |Cemiros] 40 | 2.4 2 R 1 lancse EEN I 1 - 3 1
| ans) | am! ot 3 o |wuw .1 |ecos 42013 1 [ t
..n [ " woew 1 22073 |Ugws 1 3 1
G0 0.« 2 " Tt b L ks _‘n_- 3 ) : b ) 3
5 e axl e 3 15 |Tete 3 T i 3 3 [
I 3 N aMsue 3 ARCOD Tos g 1 3 3 3
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Bosque damedo - Montano Sweeropical
| et ; A [ e R -m trowen | Somend | vdeoee | | Pm
{ ot | O | LW | o | e | et | o8 | et | wowte | pes | b | hew | | e
| R V4| &3 1 e \ s \ 3 3 1
ol 34 3 “ 1 CRE ) 1 , ) \
!‘ 2 -2 | -l " 1 Mmcar 43478 ligm ' » ) \
w1 " 1 10470 Jigen ' : 3 1
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ol e SRl BT [ 3 ABCEEF | 42478 |Veswss 3 3 0
! ow|un| o NG 1 ADCSE 43478 Jiges 2 - 3 3
xRl 2 TR T 1 ARED u'ut ? ’ ) )
| e8| aa| o [ham 3 ARCHE “wece 3 1 3 3
’ 0| ¢a] “ 3 paces o 2 . ] 3
e CEN 1 .{ [ N |V 1 ) )
X | N - Fk A
Clave 11 Bosque seco - Tropical
Bosque himeds - Pramontane Tropical
Bosque humedo - Subltrapicel
= — Y
—a—— Puing. ha y
e el e L 1 e~ B - B - : b=yl lr~—all BN
P Do |
1 4] 22 3 »  |wom 4 ARCDES 45470 |votwacs 1 3 3 0
[ Norrenoll N BEH (0 © [avanr T ancor 45070 [Upen [ [ 0 ¥
enlan] 1 L T T ABLD 23470 |!! 1 . 1 A
4| 2] 2 » [ew 1 ARGDE 45470 |Wadwees 1 1 3 32
e | 24 3 CE 1 ARCDE 45470 |Veckents ) | 3 3
¢ : DEN I ) 2 ABCDE B0 3 . 1 2
- L3 0 0 m 1 ARZD uon[lg 1 . 3 0
B0 | W GG 3 ARCD 45470 juge 3 . 3 3
ot | a4 3 N [im 3 Aacorr 43472 | Vodeate 2 2 3 )
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x| en]| ¢ » o TET ) 1 . ] 3
Fl i LE®%B] 4 4§ [aw 3 ARGD “una 2 . 3 2
CEEEA 0 [ 3 ABCD “wen 7 - 3 ]
Wl W0 [edm 3 Tooew | Vosewte 3 . * 3
' [ it o b st s gt g
e F solamente pars colivo de arroz.
* Sodo pare cultvo de
Clave 12 Bosgue himede « Mostane Baje Tropice) .
humeds - Moatan: Bapo Swbtropic
Pt D ]
Orpon e oo
won | ptpny | teten [P o | im Sttt | et | P | P
Corte Ly S Tl B
#e Une Wayer Pl | L-- puy | oSt | e | pumg | pesa | et | o
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Tel D= VE | o | 1 ’.—'Enu 1 aZRE | AT ] ) 1
TR - | u.» 1 T 3 jaaco 018 - 1 [
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| b [F ] . 3 o baw 3 hacLos ASeT2 Noteewts 2 ] [
=% ] 1 = 3 jaaco acets 1 . 3 1
[N [ ‘ v - [ (U e ) 3 3 3
“5 418 ‘ X (am 3 Jacas Toakoe 1 - ] [
g et "W | O® | 3 | @ [wm v jaco T e 2 3 3
L) nw 1 - D OO Tk s 3 3 )
wx 1 » E 3 Euw Tokn_ wements 3 ) [
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* Solo pare cultivo de cald
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Clave 13 Bosque muy bomed - Montant Tropice!
Resque muy himedo - Montano Swbtropical
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Clave 14 Bosque himedo « Tropical Borque muy humedo - Mantano Bajo Tropical
Bosque muy himeds - Pramantano Fropical T Bosgue muy humedo - Montano Bajo Subtropikcal
Bozqgue muy himedo - Sublropics’ =
Skt Paden S = Tactorm Zdehoon (Teeen pervekion — =
o | o | 2T N | e
(haaex [l Bl
.| Omem ‘i 01 3 @ MWF | 1 acoe AEeTh Mot 1 1 3 \
e it 2-4 1 L O s 10 TA gma | . 3 '
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Clave 15 Bosque muy himedo « Tropical 3
Bosque pluvial - Premontano Trop'cal
Bosque - Subfropica weil |
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8) CLAVES PARA DETERMINAR LA CLASE PROFUNDIDAD EFECTVA (s)
’W ldgica) ¥ SUBCLASE (Limitaciones) DE
DE USO MAYOR Clase do pronaadas GRUPOS O CAPACIOAD 6 USO WATOR. |
L clase o calidad esth designada porfos | |Proladdad | Memts | A | € | 7 | F | X
nimeros ardbigos 1.2 63y la s Sritacines o= 1 G-J-w-hlp
qus Se encusniren, enie elias las s lugeias I v T v T0 L T
» Limitackin por sueld (s): profuncided efoctive, | | - | Peess | 1 | v |5 T ]
gravosidad, faxtura y fertidad $-90 | Motenderwets | 7 1 ' !
* Lim&acidn de saies (i) salinidad
+ Lnitaciin pormo-mspo de ersién (o) B | upedenl | 3 2 2 2
erosin, microveleve, larga y corfa ¥ Mg wapatficlal ' 3  Fu¥
-2 awm’nrw“ - &
i LotLimiiacion por nesgo L inundacion
* Lim#tacion por clima (o) cma. PENDIENTE LARGA (o)
Claves para determinar la Calidad Agrolégica S GRUPOS DE CAPACDAD DE USO WATOR
DRENAJE (w) ""“"., 7 ER TR R NS W 2T =
Clase de dnsie GRS UE CAPACIDAD 0F USC WATOR -1 1 1 1 1
' 1 -4 1 L ] 1 1
Sl _—— #‘__Lc._l_.:ﬂ I__'_~__Jl s 2 ) 1 \ 3
- =EE L - 3 3 3 1
I I I A N T I T N I O O |
B | Ageameess | 7 S 0 n-% Spwewd) | 3 ] <
T [Wedwad Ovese] 1 1 1 1 n-n = - 2 -
o Basr i 3 i i L X
B | et 3 3 ] 7
o - > PENDIENTE CORTA (o)
e e lcered = L R Cuss 4o GRLPOS DE CAFACDAD DE USO AROR
* S6lc 84 hary bofedales """"“ ' PH ERISEE RE9 SaE U SN
Cabesd Agoeges
- ' [ 3 3 .
SALINIDAD (1) -1 7 1 1 e =
- 3 2 2 1
e 3o sairkind GRUPCS DF CAPACIOAD DF USO MAYOR
Lrecn G (G T a3 ST I (RS N |dpewgi 3 CEUH R S e
: Cabiind Agrolb -8 . Ipeaet | 3 2 -
Pl Y s 12 T 1 i : nn . . 3 :
1 L 3 H 2 3 . 2% = z X
L 3Ew.2 » 3 3 2 »
2 L) 2 PEOREGOSIDAD (s)
INUNDACION () ey GRUPGS DE CAPACIDAD DF USO MATOR
o F Cline e Weaincite GO Df CAPACIDAD DF USC BATOR .:?ﬂ. S S0 YO MO 30 (i
S R 7V I NS . - _Coetiyvers
LA = 'l w -
0 %2 dago [ 7 1 i = L 3 . ! ! -
! U 2 7 ] 1 . 2 Fl 2 2 g
] » E) 2 2 . L) . 3 2 .
s | Sevens 3 . R 3 2
. Extreww - - x
GRAVOSIDAD O GUIJARROSIDAD (s)
R EROSION (o)
o e S Clsssd GRUPCS DF CAPACIOAD O USO MATOR
s Wowbw | A | :[ 0 Imsnl X Sy —2 L= ![III'! !!l! e
gy s Sanid . 12 [ 1 t .
$ S z ' 3 2 1 i [
3 . T 5 2 . 3 3 A e
3 Severs " . 3 » L - - - 3 .-
-:l‘-rti Extrerads = + - X -
§ 4 TEXTURA ()
» ORUPCS DE CAPACDAR DE LSO MAYOR
Crune 00 Whororsharve GRUPOS DE CAPACIDAD DE USO MAYOR. Srdeto | Orupe Teewrs! a>f o F & F°F L °X
Btk Worrdes i oy Y L e Cabdat Agroies
— - .“H"-'U-‘ o Gruesa 3 1 2 1
o ok Csdbee wonet | 1 3 3 3 ': et : : : :
o :.:: d 2 2 : W | Vesewd Pea | 3 ) \ \
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ot TR @ NORMAS LEGALES 401835
FERTILIDAD NATURAL (s} CLASES DE PROFUNDIDAD EFECTIVA
oW & SN - L. (em) w
GEUPOS 5C CAPACIAD DE S0 MaOR
a—-';’lcl,l,l' Menos de 25  muwy supedicales
fertmcac 25- 5 superficales
Caldact Agrastgica 5010  moderadaments profndo
A 1 ' ' ) 100-150  profundo
| e 2 2 l ,___'-_ 3 Més de 150 oy protundo
[ X 3 3 2 3. Textura
Esta constituida por las de la arcills) imo
ynmmmtdomzmdom Se
ANEXO N° IV conadera la dominants en los peimerce 100 cm
GUIA DE CLASIFICACION o protnddag
DE LOS PARAMETROS EDAFICOS GRUPOS TEXTURALES
La escala de valees que define y cusntifica los
parametros edaficos del sistema o3 |s SgUeNte: Pipde., . Segus Tusthese
a Gruesa Arena. srena franca
1. Topografia o Relieve
MG Moderadumenis Frwnco arwnose
a. Pendiento Gruesa
* Pendienias Cortas (laderas cortas): L Wedia Franco
Aquelias no mayorss de 50 m, consideradas a partir 2 3
i Limoso .
del punto donde empieza a correr &l agus hasta & extremo
de menor nivel. v Moximt actartierie Francs arsikeso
Fra Franco arcilo limoso
« Pandientes Largas (Laderas largas) Frincts iielic Shasnan
Aquellas mayores de 50 m, consideradas a partir del
punto donde emploza a correr e agus hasta el extremo B T mm
de manor nived. | Arcitoso
Los o clases de pendiente gue se ndican
a varian de acverdo & la longhud deo la
pendiscie sstablecide. 4. Fragmentos Rocosos
CLASES O PFENDIENTE (W) Se refera & la presencia do gravas, y piedras
a:ﬁwﬂdﬁwmm de 2 mm &
fLadesns cortus) (Ladecas largas) Clases de Fragmentos Rocosos (Gravosdad,
6 4 0- 2 guarrosidad o X
4 - 3 2- 4
8 .15 4-8 Simbolo Clase
15 .25 8 .15 =
2% .50 18 .25 (L W om0 (GuinToNe 0
& - 76 25 -50 WWdtS%QWW
o7 S0 -75 por volumen de susio
+75
(1) Gravos (Gufarross o pedwgoso) )
b. Microtopografia o Microraliove ww.mummm
Se refiers a las :umeh. de rebave, Vi % ek
cuatro clases configuracidn
@ Muy Gravoso [GuiaTose © pedrogosc)
superficie o microreleve dal terreno. Contiens 35 8 0% da fragmentas roconcs o0
1 Pao Aczanca de mcroondiacnnes o velamen s susk)
(2] Muy Gravoso (GuiaToso © pedregoso) -
2 Onouado Suave c Con  mecroondulaciones My Contiene mas de 50% de fragmenios 000308
ospecindes por vokamen de susk
3 Ondunt - Con microondubeciones & igusl
anchura y profundidad &. Podregosidad Superficial

4 Misoguebade o Miocsce  Prasenian micoonducionss
mds profundas que enchss.

2. Profundidad Efectiva del Suslo

Es el espesor de las s del suelo en donde las
railces de las plantas penetrar
busca de agua y nutrientes. Su limite e2 Inferior esta

zbd

(grava,
quo nu

ras o rocas) o napa fredtica permanente,
mo Wmitantes al dasarrollo normal de lag

umchwmmap-mam
de 25 om. de ddmetro que se encuentra en ks superfice
del sueio,

Clases de Pedregoaidad Superficial
Simbdoic Clase "
(] Litbre a Bgersmente pedregoso
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401836 ¥ NORMAS LEGALES L, néases 2 % wiemtrs o 200
" Moderadamente G Muy pobre:
Presercia de pledras que Gficu®an la labvanzs L agua es removida oel suelo tan loramaento qua
Requisven de labores de desempgieds para una lamna de 9.9 cermanece en ia suparficke
outivos transitoros. Las pedras © pedrajonas ool todo & afo, Mpidiendo ¢ desarolo de las
Gutron entre 0.1 y 3 % de W supafice Las plantas mesofitens’ Los susios se socoeriree
pledas se dutancian enre 3y 20m. N dieas planes © depresorsdes 3 et
® frucusctamene nundactes

Pedregoso

Presancin de pisdmas on cantidad suficients
pars impads cCuNvos Fansionas, perc pemnisen
In sembra de cutivos perennes. Las

0 pechimjores cubren entre 3 y 15% & B
;wum.u-mummu
m.

madera. Las o

entre 15 y 0% de L superfice Las pDlodres w
cistancan entre 0.5y 1m,

Extremadamente

Moderado
El agusa es removida del suelo algo kntamente,

7. Reaccion del suelo {pH)

Es el grado de alcalindad o acidez de los honzonies
del suelo y se mikde an unidades de pH. La reaccidn del
suslo eslara dada por @l pH que prevalece dentio de los

primeros 50 cm de profundidad.
Rangos Clases
Munos de 3.5 Utrs acido
A6-44 Extrermadamente $cido
45850 Muy ‘ueriomente 8odo
51.55 Fusramente dcsdo
56-80 Mods racmmenie Aciio
61-6% Ugersmerte dcido
56.72 Neuro
TA-78 Ligeramense alcaine
79-84 Modarsdaments slcaloo
85-90 Fusdnmects gleabng
mas de 80 Muy Suertemnents alcamno
8. Erosién Midrica
E10310n &3 of dasprendimento, ransporte y deposicksn
del material del suslo por o sscurrimisnlo superficial,
Grado de Descripeién
Eroalén

Muy ligera Se cbserva sirtoma de erosion dfusa gue

Ligera
presencis de canslicuios. Ausencia 9 surcos y
CirTavan

Se cbserva sinlomas de erosiOn a aves de
la sxistencia de neguisr cantidad deé wacos
AUSINCS O EICEINL de CRICAVES

Presencia abundants de surcos y céicavas no
comegities por las laboms ce cutivo.

9. Salinidad ylo Sodicidad

Los suelos segin su safinidad y sodicided pueden
sar:

Simboio
19 Libres a muy Ugeramente afoctados oo

inferkr 8 4 dSm. B] porcentje de sodc o8
renor el 4%

' MsoScn Sgecn meped 3 i Secerade er condcines mwcker de Puredad
¥ Nrperaties Dedoesry of Ecsogy Enllare V. Godoy
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Liv s 3 e wwtiersine 3n 008

1 Ugeramento afectados por safos y sodio:
amamwm&
M P ley plar

ummmmwaum
El poecentae de sodio 03 0e 4 2 5%,

2 Modersdaments afectados por sales y
sodfo’
El creomients deo los oulthvos estd Inhibico
y =y pocas plantas pucdon cosarrolar
scdecusdamania

La corductividad seécics varis de 8 8 16 dS'm
El porcentaje de sodo esth entre 8y 15%

Simbolo
° Sin riwsgo o pelgro de Inundackon

Lignra
El anegarvario a8 de poca profundcidad y por
porfodos CoMtos en clerios meses de %0dos ©
algunca arfos. Parmbe cutives tanto pecernas
como patacionales.

2 Inundacién Moderads
El armgamenio ss de gran profundidad y por
poriodos moderadaments profongados en todos
o8 afce. Esto hace muy diicd o impositie of uso
dol suelo parm CUvOS perennes, permitendo
an ambargo, o Gitve astacionsl de algures
plactas en culivos an irmpso 0 pastos

3 Inundacion Severa
aw-MyMw

!NORMASLEGALES 401837
Gropos s Capactaad
s Usc Saysr
ans TOMA DF VDA TIPOS CLIMATICOS ‘I,c.,"l';‘
‘ Cobint Agelige_|
T } |
ot Bee e [wlwim]-|
v et e e EYRREI B
N _MATNG Novew-soritty | 2] 10]3]
12 BO-MRT S Norete -beplat ri-|vpr]
13 RennlT bend MWavers . wribo 3 1z]2
p-1 |
W Bt dT kS My bamses-cinb sl
Ben-URT bt |
e T . |
” P es An-i--” L),.l 3 14_,4

Note: En s desmios se Bciuye los que el e condoiln Oeseondo. &i0e
y wpartevic

1z.m¢um

Relacionada ol  contenido mc:h:nm
materia u(mkmvm capa
supu.adul , hasta 30 cm de espesor Su valor
db.nndbobdoummmhnyu
minimo, elio quiers decir que es definida por el pardmetro
que presenta ol menor valor.
Sanbole Descripcion

1 Fortilicfod Alta
Todos ke contenidos cw Mmera Orglnics
nitrogene. fosforo yio potasio son altos

2 Fertiicfed Modia
Cunndo sigunc de los contendos de Metwis
Omdnica, Msfore ylo potasio ws medic, s
demas son altos.

3 Fectilictad Baja

Qe o panmiten Crando por 1o mencs une de lon contunidos de
hMﬁmmoduﬁodﬂ Mateda Grganics, fduforo ylo potasio es bao
pastos continuado

4 lnundscion Exvema Pardmetros que definen |a fertilidad de! suelo
De durscdn casi parmanants
MVEL | WATERA ORGANICA|  POSFORD romso |
11, Clima ~ DIEPONBLE (pperf | DISPOMBLE (pv)
R » ™ Marer do 2 Morce 43 7 More 80 100
. To-.--c.—u = 2-4 T~ -2
cLuwe 20MA D% VIDA TROS CUNATICOS L‘ ‘_r' L B Moyor 0e 4 My oo 14 Mayor de 243
| | Calded Agritgics Fusde Luborstorts de s o s Universkies Naconel Agrens — La
eled o Moare
1 6riesnsmn A ot il .
BT o, 3918842
-ﬂn&“‘
T - Wi Chld b
 } M““& - wegado W IWY < | -] - \\ll-“k\ll.
-»l.a =
P
) WL i - = i b Disponen la publicacién de un Proyecto
iR et ! = ] de Decreto Supremo que aprueba
¢ e [ = eettn! - lm el Reglamento del
T elTedE F—— . g ™ 9 Sancionador porinfraccionescometidas
ey T en las Arcas Naturales Protegidas de
O pebbients oed-sgh |- (- 13) )| | administracién
oS, s telk gpate8 | nacional
ook | RESOLUCION MINISTERIAL
4 045, 04T Horete - Wghae 3 1
PN e Lima, 28 de sgosto de 2008
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ANEXO 08.

ESCRITURAS PUBLICAS DEL PREDIO EN ESTUDIO
HUAYCCOHUASI - VISCHONGO - VILCASHUAMAN
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= PARTE - W

NOTARIO PUBLICO
Cangallo - Ayacucho
Perti

"% FILEMON ALCA CHUCHON

FS : 1089

MINUTA  : 70.
FECHA : 27-03-2019.
DE LA REG. ;o3

NOTARIO : F.ALCA.CH.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA-VENTA, QUE OTORGAN DON MAURO
CHUCHON ALVIZURI A FAVOR DE DON JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ Y
DON MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ, DE UN PREDIO DENOMINADO
“URAESQUINA Y URALLIHUA PAMPA”, DE UN AREA 1.1544 HAS. DE EXTENSION
SUPERFICIAL, UBICADO EN EL DISTRITO DE VISCHONGO, PROVINCIA DE
VILCVASHUAMAN, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; EN LA CANTIDAD CONVENCIONAL
DE VEINTITRES MIL SOLES CON OCHENTA Y OCHO SOLES (S/.23,088.00). ==

EN LA CIUDAD DE CANGALLO, A LOS 27 DIAS DEL MES DE MARZO DEL
DOS MIL DIECINUEVE; ANTE Mf, FILEMON ALCA CHUCHON, NOTARIO PUBLICO
DE LA PROVINCIA DE CANGALLO, DEL DEPARTAMENTO DE AYACUCHO, CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 06210494, CON CONSTANCIA DE
HABER SUFRAGADO EN LAS ULTIMAS ELECCIONES GENERALES MUNICIPALES Vv
REGIONALES, INSCRITO EN EL COLEGIO DE NOTARIOS DE LA CIUDAD DE
AYACUCHO, BAJO EL NUMERO NUEVE Y CON RUC-10062104941. COMPARECEN:
DE UNA COMO VENDEDOR: DON MAURO CHUCHON ALVIZURI, DE NACIONALIDAD
PERUANO, COMERCIANTE, ESTADO CIVIL SOLTERO, IDENTIFICADO CON DNI.
N°.28248005, POR SU PROPIO DERECHO, CON DOMICILIO EN LA AV. LAS
AMERICAS S/N M2 “J”, LOTE 15, DEL DISTRITO SAN JUAN BAUTISTA, DE
LA PROVINCIA DE HUAMANGA, DEL DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; DE TRANSITO
EN ESTA CIUPAD DE CANGALLO; Y, DE OTRA PARTE COMO COMPRADORES: DON
JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ, DE NACIONALIDAD PERUANO, OCUPACION
AGRICOLA, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, IDENTIFICADO CON DNI.
N°.28314306, Y DON MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ, DE NACTONALIDAD
PERUANO, ~ OCUPACION ADMINISTRADOR, DE ESTADO CIVIL SOLTERO,
IDENTIFICADO CON DNI.N°.43658911, AMBOS POR SUS PROPIOS DERECHOS,
DOMICILIADOS EN LA AV. LAS AMERICAS S/N Mz.“J”, LOTE “15”, DEL
DISTRITO SAN JUAN BAUTISTA, DE LA PROVINCTA DE HUAMANGA, DEL
DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; DE TRANSITC EN ESTA CIUDAD DE CANGALLO.
LOS COMPARECIENTES SON MAYORES DE EDAD, VERSADOS EN EL IDIOMA
CASTELLANO Y QUECHUA, HABILES PARA REALIZAR CUALQUIER CLASE DE
CONTRATAS EN LA VIDA CIVIL, A QUIENES CONOZCO, DE QUE DOY FE, ME
ENTREGARON UNA MINUTA, DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR UN LETRADO, LA
MISMA QUE QUEDA ARCHIVADA EN SU LEGAJC CORRESPONDIENTE, BAJO EL

70 Y CUYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE: MINUTA.- SENOR NOTARIO:
EXTIENDA EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICA UNA DE COMPRAVENTA,
DE UNA PARTE COMO VENDEDOR: DON MAURO CHUCHON ALVIZURI, IDENTIFICADO
CON DNI. N°.28248005, COMERCIANTE, ESTADO CIVIL SOLTERO, POR SU
PROPIO DERECHO, CON DOMICILIO EN LA AV. LAS AMERICAS S/N Mz “J”,
LOTE 15, DEL DISTRITO SAN JUAN BAUTISTA, DE LA PROVINCIA DE HUAMANGE,
DEL DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; DE TRANSITO EN ESTA CIUDAD DE CANGALLO;
Y, DE OTRA PARTE COMO COMPRADORES: DON JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ,
IDENTIFICADO CON DNI. N°. 28314306, OCUPACION AGRICOLA, DE ESTADO
CIVIL SOLTERO Y DON MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ, IDENTIFICADO CON
DNI. N°.423658911, OCUPACION ADMINISTRADOR, DE ESTADO CIVIL SOLTERO,
AMBOS PCR SUS PROPIOS DERECHOS, DOMICILIADOS EN LA AV. LAS AMERICAS
S§/N Mz.“J”, LOTE “15“, DEL DISTRITO SAN JUAN BAUTISTA, DE LA
PROVINCIA DE HUAMANGA, DEL DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; DE TRANSITO EN
ESTA CIUDAD DE CANGALLO. PRIMERO.- ANTECEDENTES.- DON MAURO CHUCHON
ALVIZURI, DECLARO SER COPROPRIETARIO DE FORMA PROINDIVISA DE LA
MITAD DEL TERRENO PASTAL PREDIO DENOMINADO “HUAYCCOHUASI”, CON UNA
EXTENSION SUPERFICIAL TOTAL DE 31.9411 HAS. CON UN PERIMETRO DE
4,615.05 MS.LS. UBICADO EN EL DISTRITO DE VISCHONGO, PROVINCIA DE

Jr. Tarapaca s'n Cangallo Pagina 1|4

168



FILEMON ALCA CHUCHON
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Yo WEZLCASHUAMAN, DEPARTAMENTO DE 7 BGRANTES DE VARIAS
T-"PARCELAS APTAS PARA LA AGRICULTUR ; JKYORIA SON PASTALES,
EN UNA PROPORCION DE 0.25% CADA UNO. HDPUPRYPO POR TITULO DE HERENCIA
DE NUESTRO PADRE DON ASUNCION CHUCHON VASQUEZ, JUNTAMENTE CON MIS
HERMANOS DON GREGORIO, ANTONIO Y ARMANDO CHUCHON ALVIZURI BAJO
PARTIDA REGISTRAL DE N°.11106130, DE FECHA 24 DE MARZO DEL 2015.
SEGUNDA.- COMPRAVENTA Y PRECIO.- EN 1A FECHA, POR EL PRESENTE ACTO
JORIDICO, DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR EIL ART.923 Y 1529 DEL
CODIGO CIVIL Y DEMAS CONCORDANTES DEL C.C. EL VENDEDOR OTORGA EN
COMPRAVENTA IRREVOCABLE, DE ESTE PREDIO MATRIZ EXISTE LA PARCELA
NOMBRADA “URA ESQUINA-URALLIHUAPAMPA”, EL CUAL ENAJENO A FAVOR DE
LOS COMPRADORES, EL AREA 1.1544 HAS. (ONCE MIL QUINIENTOS CUARENTA
.Y CUATRO METROS CUADRADOS), A FAVOR DE LOS COMPRADORES JHONY PERCY
CHUCHON GUTIERREZ, Y DON MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ, POR EL PRECIO
TOTAL Y CONVENCIONAL DE LA SUMA DE VEINTITRES MIL SOLES CON OCHENTA
Y OCHO SOLES (8/.23,088.00),  S/. 2.00 (DOS CON 00/100 SOLES), EL
METRO CUADRADO, SUMA QUE DECLARO HABER RECIBIDO EN SU TOTALIDAD Y,
A MI ENTERA SATISFACCION COMO JUSTO Y REAL VALOR DE LA FRACCION
s VENDIDA,.- ASIMISMO, ENTRE EL PRECIQ PAGADO Y LA PROPIEDAD VENDIDA
EXISTE UNA REAL Y JUSTA EQUIVALENCIA, POR LO QUE DE CUALQUIER EXCESO
-.yC DIFERENCIA AMBAS PARTES NOS HACEMOS MUTUA Y RECIPROCA CONDONACION.
" TERCERA.- LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL INMUEBLE SON LOS
SIGUIENTES: POR EL NORTE: LIMITA CON LA MISMA PROPIEDAD HUAYCCOHUASTE .
» RIBERA DEL RIQ SAYACC , DEL VERTICE 1 AL VERTICE 2 CON UN TRAMO DE:
62.84 ML, LIMITA CON LA POSICION DE WILDER CHUCHON AYALA DEL VERTICE
§; 2 AL VERTICE 3 CON UN TRAMO DE:43.60 ML,Y LIMITA CON LA MISMA
as < PROPIEDAD DE MAURO CHUCHON ALVIZURI DEL VERTICE 3 AL VERTICE 7 CON
{8 = CUATRO TRAMOS DE: 39.63 ML 16.76 ML, 21.47 ML, 21.84 ML Y CON EL
< RIACHUELO DE HUAYCCOHUASI DEL VERTICE 7 AL VERTICE 10 CON TRES TRAMOS
g DE : 32.69 ML, 25.32 ML, 30.00 ML, HACIENDO UN TOTAL DE 294.15 ML.
g POR EL ESTE: LIMITA CON EL PASAJE HACIA EL RIACHUELO HUAYCCOHUAST
DE LA MISMA PROPIEDAD, DEL VERTICE 10 AL VERTICE 11 UN TRAMC DE:
25.08 ML, HACIENDO UN TOTAL DE 25.08 ML. POR EL SUR: LIMITA CON LA
TROCHA O ENTRADA HACIA HUAYCCOHUASI, DEL VERTICE 11 AL VERTICE 19
CON NUEVE TRAMOS DE: 8.25 ML, 17.03 ML, 29.15 ML, 8.25 ML, 35.44ML,
29.48 ML, 25.96 ML, 33.48 ML, Y CON LA CARRETERA A PALLCACANCHA DEL
VERTICE 19 AL VERTICE 20 DE: 12.88 ML, Y CON LA CASA O ESPACIO
COMUNAL DEL VERTICE 20 AL VERTICE 21 DE UN TRAMO DE 85.43 ML HACIENDO
UN TOTAL DE 285. ML. POR EL OESTE: LIMITA CON LA PROPIEDAD DEL SENOR
ROBERTO AYALA PRADO Y COPROPIETARIOS DE LA PARCELA URALLIHUA PAMPA
DEL VERTICE 21 AL VERTICE 22 CON UN TRAMO DE: 20.17 ML, Y CON EL
RIO SAYACC DEL VERTICE 22 AL VERTICE 1 CON UN TRAMO DE 55.94 ML,
HACIENDO UN TOTAL DE 76.11 ML. ES UNA PROPIEDAD PRIVADA, SIN GRAVAMEN
ALGUNO Y LOS COMPRADORES ENTRAN EN POSESION INMEDIATA DEL BIEN
VENDIDO TENIENDO UN TOTAL DE 1.1544 HAS Y PERIMETRO DE 521.16 ML.
QUE ES UN PORCENTAJE DE SUS DERECHOS Y ACCIONES DEL COPROPIETARIO
UTILIZANDO EL 1.1544 HAS. DEL 0.25% DE SUS DERECHOS Y ACCIONES.
CUARTO.- EN LA PRESENTE COMPRAVENTA SE HALLAN COMPRENDIDOS TODOS LOS
DERECHOS PRINCIPALES Y ACCESORIOS DEL BIEN CON TODO SUS USOS,
COSTUMBRES, SERVIDUMBRES, ENTRADAS, SALIDAS, AIRES, VUELOS Y TODO
CUANTO DE HECHO Y DE DERECHO CORRESPONDE, SIN QUE HAYA MEDIADO DOLO,
ERROR, LESION, COACCION, VIOLENCIA, ENGANO, DINERO NO RECIBIDO,
RETRACTO, SIMULACION, NI NINGUN OTRC VICIO DE LA VOLUNTAD QUE PUEDA
INVALIDAR SUS FORMALIDADES LEGALES Y JURI{DICAS, SOMETIENDONOS EN
TODO CASO, COMO VENDEDOR DE BUENA FE, AL SANEAMIENTO EN FORMA COMO
ESTABLECE LA LEY. QUINTA.- EL PRESENTE CONTRATO, A TENOR DEL DECRETO
LEGISLATIVO 952 VgLE_*GENT , NO ESTA AFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO DE
ALCABALA, POR NO HABER SUPERADO LAS PRIMERAS 10 U.I.T. SEXTA.-
MANIFESTACION DE MEDIO DE PAGO DE CONFORMIDAD AL DECRETO SUPREMO
N°.006-2013-JUS, ART. 2°, Y DECRETO SUPREMO N°.150-2007-EF ART.5°
ART.7° LITERAL 7.1, DEL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY PARA LA
LUCHA CONTRA LA EVASION Y PARA LA FORMALIZACION DE LA ECONOMIA.- Y
CON EL DECRETO SUPREMO N°.047-2004-EF.- Y SU MODIFICATORIA A LA LEY
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i7ii »DE BANCARIZACION, DISPUESTA POR LA LEY N°30730 EN APLICACION,.
e REGLAMENTO DE LA LEY NO.28194, EL PRECIO DE VENTA HA SIDO TOTALMENT
CANCELADO EN SU INTEGRIDAD A FAVOR DE LOS VENDEDORES. ' -SEDTHMA
MEDIO DE PAGO: NO UTILIZARON NINGUN MEDIO DE PAGO. AST DE
ACUERDO AL DECRETO LEGISLATIVO NO.1106 Y DECRETO SUPREMO N°.006-
2013-JUS Y EL DECRETO LEGISLATIVO N°.1232 QUE MODIFICA EL DECRETO
LEGISLATIVO N°.1049, ART.55, SE DEJA PLENA CONSTANCIA QUE EN EL
PRESENTE ACTO JURIDICO HE EFECTUADO CON LAS MINIMAS ACCIONES DE
CONTROL Y DEBIDA DILIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION DEL LAVADO DE
ACTIVOS RESPECTO A TODAS LAS PARTES INTERVINIENTES DECLARAN BAJO
JURAMENTO QUE EL -ORIGEN DE LOS 'FONDOS, BIENES U OTROS ACTIVOS
INVOLUCRAN EN LA PRESENTE TRANSACCION SON DE ORIGEN LICITO Y NO
PROVIENEN DEL LAVADO Y ACTIVOS. NOSOTROS DON MAURO CHUCHON ALVIZURI;
DON JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ Y DON MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ,
ENTERADOS DEL TENOR DE LA PRESENTE MINUTA, ACEPTAMOS EN TODAS SUS
PARTES. AGREGUE UD. SR. NOTARIO LAS DEMAS DE LEY Y GIRE PARTES AL
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA OFICINA REGISTRAL DE AYACUCHO.
CANGALLO, 27 DE MARZO DE 2019. FIRMADO.- ZOSIMO EDWIN ALCA HUAMANT.-
ABOGADO.- REG. C.A.L. 53762, FIRMADO.- MAURO CHUCHON ALVIZURT.-DNI.-
28248005.-VENDEDOR.~HUELLA DIGITAL DEL VENDEDOR.-FIRMADO.-JHONY
PERCY CHUCHON GUTIERREZ.-DNI.-28314306.- COMPRADOR.- HUELLA DIGITAL
DEL COMPRADOR.- FIRMADO.-MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ.-DNI.-
43658911.~ COMPRADOR.- HUELLA A DIGITAL DEL  COMPRADOR. DECRETO
NOTARIAL.- DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 27616, VIGENTE
A PARTIR DEL UNO DE ENERO DEL DOS MIL DOS Y CONCORDANTE CON EL
3 DECRETO LEY NUMERO 776, HE REQUERIDO A LOS COMPRADORES PARA QUE
€ 5 o ACREDITE DEL PAGO DE IMPUESTO DE ALCABALA DE ENAJENACIONES QUE TENDRA
A% % 2 QUE EFECTUARLO DENTRO DEL PLAZO DE TREINTA DIAS, DESDE LA FECHA DE
S < CELEBRACION DEL ACTO JURIDICO, A EFECTOS DE QUE PUEDA REALIZAR LA

£ % INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS, CON TAL OBJETO EN ESTA MISMA
2y 3 FECHA, ESTOY ENTREGANDO LA COPIA DE LA ESCRITURA, ADJUNTC AL OFICIO
=22 DIRIGIDO AL MUNICIPIO RESPECTIVO.- FECHA, UT-SUPRA. FIRMADO.-
- FILEMON ALCA CHUCHON, NOTARIO PUBLICO DE LA PROVINCIA DE CANGALLO,
DEPARTAMENTC DE AYACUCHC.- UN SELLO DE LA NOTARIA. CONCLUSION.-
FORMALIZADA LA PRESENTE ESCRITURA, INSTRUI DE SU OBJETO Y CONTENIDO
DEL INSTRUMENTO, A LOS OTORGANTES MEDIANTE LA LECTURA QUE LES HICE
A TODOS LOS CONTRATANTES DEL CONTENIDO DE LA ESCRITURA, EN CUYO
TENOR SE AFIRMARON, RATIFICARON Y PROCEDIERON A FIRMAR, POR ANTE
MI, DE TODO LO QUE DOY FE. CONSTANCIA.- DE CONFORMIDAD ESTABLECE EL
DECRETO LEG.1232, QUE MODIFICA EL ART.55 A DEL DEC. LEG.1049. LOS
COMPARECIENTES HAN SIDO DEBIDAMENTE IDENTIFICADOS CON EL SISTEMA DE
IDENTIFICACION BIOMETRICA. CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1232.- YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER
EUECUTADO LAS MINIMAS ACCIONES DE CONTROL Y DEBIDA DILIGENCIA EN
MATERIA DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS DE CONFORMIDAD AL LITERAL
“K”, ARTICULO 59°, DEL DECRETO LEGISLATIVO N°1232, QUE MODIFICA
DIVERSOS ARTICULOS Y DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS Y
FINALES DEL DECRETO LEGISLATIVC N°104S, DECRETO LEGISLATIVO DEL
NOTARIADO, EN TAL SENTIDO, LOS OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO
PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN
DE LOS FONDOS, BIENES Y ACTIVOS QUE CADA UNO DE LOS MISMOS
TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERfA ILEGAL, U OTRAS FORMAS
DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN LICITO; HACIENDO EXTENSIVA
ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDICS DE PAGO UTILIZADOS,DE SER EL
CASO QUE POR LA PRESENTE SE FORMALIZA, DOY FE.
LA PRESENTE ESCRITURA SE FIRMO CON FECHA, 27 DE MARZO DEL DOS

MIL DIECINUEVE.- CCRRE EN FOJAS DE SERIE NOMERO:008759 VUELTA Y
TERMINA EN FOJAS DE SERIE NUMERO:008760. EL VENDEDOR RECIBIO LA
SUMA TOTAL DE VEINTITRES MIL SOLES CON OCHENTA Y OCHO SOLES COMO
JUSTO PRECIO DEL PREDIO VENDIDO, DE TODO LO QUE DOY FE. FIRMADO.-
MAURO CHUCHON ALVIZURI.-VENDEDOR.-HUELLA DIGITAL DEL VENDEDOR.-

e
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O
”ﬁRMADO.-JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ.- COMPRADOR.- HUELLA DIGITAL
"~ DEL COMPRADOR.-FIRMADO.~MAURO JHON CHUCHON GUTIERREZ.- COMPRADOR.-
HUELLA DIGITAL DEL COMPRADOR.- FIRMADO.- FILEMON ALCA CHUCHON.-
NOTARIC PUBLICO DE LA PROVINCIA DE CANGALLO, DEL DEPARTAMENTO DE
AYACUCHO.- UN SELLO REDONDO DE LA NOTARIA.

ESTE PRIMER PARTE CONCUERDA CON LA ESCRITURA MATRIZ DE SU
REFERENCIA, QUE CORRE A FOJAS N°109 VUELTA Y BAJO EL N°75, DE MI
TERCER REGISTRO -~ TOMO PRIMERO, CORRESPONDIENTE AL ANO DOS MIL
DIECINUEVE, DE CUYA EXACTITUD DOY FE. EL PRESENTE PARTE EXPIDO A
SOLICITUD DE DON JHONY PERCY CHUCHON GUTIERREZ CON DNI.-28314306, A
QUIEN SE LE AUTORIZA, PARA QUE REALICE, LA PRESENTACION Y TRAMITACION
EN LA OFICINA DE REGISTRO PUBLICOS PARA  SU INSCRIPCION
CORRESPONDIENTE, SE EXPIDE EN CUATRO FOJAS UTILES, LAS QUE SELLO,
FIRMO, RUBRICO Y SIGNO, EN LA CIUDAD DE CAN A LOs 27 DIAS DEL
MES DE M

AR d
: '“Mugmmo, PUBLICO
CANGALLO - AYACUCHO
DNI: 06210494
RUC: 10062104941
REG.C.NA N9

Iro FPavapaca s no Canypalle Pagina 414
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ANEXO 09.

ENCUESTAS VERBALES DEL PREDIO EN ESTUDIO
HUAYCCOHUASI - VISCHONGO - VILCASHUAMAN
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FORMULARIO DE INVESTIGACION DE PRECIOS DE TERRENO

VISCHONGO

FECHA DE INVESTIGACION:20/01/2020

- N : TocH A
CNUCHONV AWIZVR(L MAVRO | 2824350l Hon/g FZew Fokes7nl | GRMvEDAD (AADAAS (€ ) 6,000
CHUCHOM  ALUiR0ki ARNANDO| 28 24 £005 | Hud - THuCAn
fo | Frew ForesTa( | Graverad | ionge| A4S 45,000
g . Trocys
SULA PALONO FERIL  ompedql |NUAD | Frew  (PORECTAL | G ravEoAL coanotabee A5 s
. . rL T A
HUAMAM PAQUIYALRL  RAUL  |ypo 20682 &Joﬂ/p F?ew fvesTA( | 6 ftaveE PAD CANAOD KL A2 d 2,000
. . Trocun
TAORECVT WUAMAML SUSAVA | 25236505 | Wk | Bpe,,  |FONETTAL| 6 xave pad pamsannce| 4S5 | Aieso
. ' ; o ten
@ELLIDO P& LR (AUR ANTONIO(H2ISOHS 3 Hbﬂ/p Flew Fencrr) | Erave 4D CANEERB(S 185 L§;se0
N — TnocKA
Quisps WUAMAML NILDA  |4300Q166 |HUAD | Fy ey fones 78 | GRAVELHD | (arnotrie| A8 | 4000
PALOMING HUAMAMCHAD MARID T
OMINO AD MARLD| 28N FOoLLq NM/D sz (OEs 71 6 [TRVEDRD AR ELE 2.0 20,000
MEDRANO TABOADA ERANCISCA| 2830 €16 | Nlm/p Flew fofes oL | GapyebaD (AZZC’:X??M A0 Jo,00 ©
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FORMULARIO DE INVESTIGACION DE PRECIOS DE TERRENO

VISCHONGO

FECHA DE INVESTIGACION:20/01/2020

CRUCHON  ALVIRUAG ANTONIO| 2824 662 2 ﬂdﬂ(c Pi ARSTONEO| GAAYEDAD (;::(i‘:mg 33 35,000
CHUCHON AWTBUR( GREGOLN) OG(L6 282 Hoale | pa PASIOREO | GAAVE DAD (AZ:I\ZE:‘;,;(E 4.0 40,000
VEGA MOKALES NORMA - 14408500% ”U“/c 1 VASTONEO| CRAVE DAD (AﬂT/tio:nN;Ls 4.0 10,000
CHUCHON VEGR S&rsens S.|3SHP0F4T If}un[< P1 PnsTongo| € KAVE DAD m;{fgzl:@ 2.5 25,000
CORDOVA RRANG O CARWSS | 287MM153 NUA/C P4 PAS10QED| GAAVE PAD (Nﬁ;ﬁm 2.0 20,000
AYALA CHUCHON SORAIDA 43655344 /Jo,q/c £4 pastoReo| € RAVEDAD Cmazfdﬁ:w 3.6 30,000
MUz CHAVEZ NICAMOR | 220 L0372 I{UA/C P1 faszoned € RAVED [n;rﬁ:;ézg 2% | 28000
Quis pe NOAMANI HAMCOS (42089565 NUA/C 1 ASToneo| GARVE DAD (pa%zfzzze 3.5 35,000
CARRY PAvcCA DANIEC | $0198036 /JUA/C P’f pastongo| ¢ AAVE onD m}z’;ﬁﬁm 2:5 25,000
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FORMULARIO DE INVESTIGACION DE PRECIOS DE TERRENO

VISCHONGO

FECHA DE INVESTIGACION:20/01/2020

¥ TaoCHA
huostao®d  BEATO ELSA 125016017 pun/5 Al fekiot | GRALEORD | qguoeneie|  H+9 15,000
TRocA
g e ) . CH/
Vilcn GUTLEMER DIANA  110(3(Q20 H“ﬂls Adc AR ot | Eravenao (A(llg?ﬂBL& 2.0 0,000
CUTIEREEE DE (A (e FARRC| 25247490 TeCGHlA
T Hdﬁ/5 A2 Adtican | CRAVE 4D (A{ZMMZLI‘Z I ¥ M,O&O
WP x A
Guiskest 06 LA oo Link | 232445121 Wofp | Aze ke testn | Graveran mgt’zlgggnw 2.0 | 00
CNUCHON GutERREE THE(MA|N3SS 2436 A eocun
N UERR H355293 UUA/[} le Aexioin| G AAvEDAD CRULARLE 2.35 23,500
= .~ TNeCHA
CHUCHOL GUTIBNRER. MAURD J.|436S Fq1) Nun/g /(LQC AChColA| GRAVE PHD CAGALAR LE 293 73, 00O
, v ] ua
X, N TﬂOCNA
soleq Quisps NELIDA 28623590 “Uﬂ/ﬁ Ric Acaicsth) EravEPAD | opopsanmes| A5 | 45,000
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FORMULARIO DE INVESTIGACION DE PRECIOS DE TERRENO

VISCHONGO

FECHA DE INVESTIGACION:20/01/2020

CNUCHOM PRADO QUINTW E. (29253 S Nua A Alsc RGRIC6LA | GRAUVEDAD c_/‘;ke(j:;:& " 3.5 35,000
GUTIERRER DE LA CRUZ SONIA| 2531 22 8O HUA//( P2se  |AGaicon | CRAVEDAD cn-ll;fzo:;ﬂus 4.0 Ho, 000
ZANVABRIA QUISPE BUER L. |4N064Y §6 NUA/A R2sc  |Ackicoen| Gravepad CAK%‘?:";K 2.5 |425000
MARTEZ ChuCHom AAUL A. 0600390 Nonﬂ A2sc AGricown| GRAVE DAD CAKI:;%‘ZG 2.0 20,00 O
LAPA PRBTEL RUBEWN 60388¢SH [,/un/,q Alsc AGR(COLA| GARVEDAHD (A::;D:::(& 4.0 4,000
RODAS BERALCAL AYDEE  |43qs 8042 Hun/q A2 sc Rercoca| GCAAVE DAD MT;,’;X;(@ 3.0 130,000
GONBZ CHUCHOW YOLANDA (2830 2083 aun/q A2 5¢ RE @h | G RAVE DAD cpmcltn(@ 2.8 QX/UGD
PALomine BAUTISTA VICTOR |28219020 MUA/A Alsc AGM Colh | 6 Kuue 04D cm;[:::;l:l@ 3.5 gs,oao
CMCH OV CUUBNNER MEvi 46033029 6/(/4/” A2 s¢ Reacocd 67 AVEDATD C,;x::;;@ 2.5 25,0060
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ANEXO 10.
MATRIZ DE CONSISTENCIA
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MATRIZ DE CONSISTENCIA

PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS VARIABLES (VI, VD)
PROBLEMA PRINCIPAL OBJETIVO GENERAL HIPOTESIS GENERAL VARIABLES INDEPENDIENTE
¢Las  municipalidades cuentan con | Plantear diversas metodologias | Las municipalidades pueden tener un catastro urbano y Métodos catastrales

catastro urbano y rural sistematizado y
que tienen procedimientos y
metodologias definidas para el proceso de
actualizacion y valorizacion de los
predios urbanos y rurales-Ayacucho-
20207

PROBLEMAS SECUNDARIOS

¢Como obtener, clasificar, procesar y
proporcionar informacion sistematizada

concerniente  al suelo y a las
construcciones del terreno  rural del
predio  rastico de  Huaycohuasi-
Ayacucho-20207?.

(Se puede tener técnicas para la

formacién de mejoramiento del catastro
rural-Ayacucho-2020?

¢ Se puede determinar y establecer normas
técnicas para proponer tablas de valores
unitarios, asi como de incremento y
demeérito del valor de la propiedad en el
medio rural-Ayacucho-2020?

¢(Es posible seleccionar y aplicar
metodologias catastrales para la valuacion
del predio rural Huayccohuas-Ayacucho-
2020?

sistematizados de catastro rural y
valorizacion del predio Huayccohuasi.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
Obtener,  clasificar, procesar vy
proporcionar informacion sistematizada

concerniente al suelo y a las
construcciones del terreno rural del
predio rustico de  Huaycohuasi-

Ayacucho-2020.
Plantear técnicas para la formacion de
mejoramiento del catastro rural-
Ayacucho-2020.

Aplicar metodologias para proponer
tablas de valores unitarios de
incremento y demérito del valor de la
propiedad en el medio rural-Ayacucho-
2020.

Seleccionar y aplicar metodologias
catastrales para la valuacién del predio
rural Huaycohuasi.

rural sistematizado y que tienen procedimientos y
metodologias definidas para el proceso de actualizacion y
valorizacién de los predios urbanos y rurales-Ayacucho-
2020.

HIPOTESIS ESPECIFICOS

Se puede obtener, clasificar, procesar y proporcionar
informacion sistematizada concerniente al suelo y a las
construcciones del terreno rural del predio rustico de
Huayccohuasi-Ayacucho-2020.

la formacion,
catastro  rura-

Existen  técnicas adecuadas
mejoramiento 'y  conservacion
Ayacucho-2020.

para
del

Es pertinente determinar y establecer normas técnicas
para proponer tablas de valores unitarios, asi como de
incremento y demérito del valor de la propiedad en el
medio rural-Ayacucho-2020.

metodologias
predio rural

Serd posible seleccionar
catastrales para la valuacion
Huayccohuasi.

y aplicar
del

1.

2.

Clasificacion de suelos por su
capacidad de uso mayor y calidad
agrolégico del suelo.

Suelo.

Topografia del terreno.

Clima de la zona.

Levantamiento topogréfico.
Método directo
Método indirectos

VARIABLES DEPENDIENTE

1.

2.

Valuacion del terreno.
Utilizacién de tablas en la zona
sierra.
Utilizacién de fichas catastrales.

Valores Arancelarios del terreno.
Llenado de fichas catastrales.
Estudio de mercados (comparacion
de precios unitarios) con el método
directo.
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ANEXO 11.
MAPA DE DISTRIBUCION DE ZONAS
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ANEXO 12.
PLANOS Y MAPAS
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