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RESUMEN

El proceso mas frecuente en las notarias es la compraventa de bien inmueble,
generando mayores ingresos econéi’nicos, a la vez es vulnerable a incurrir en
fraudes, debido a que no se cuenta con un sistema de informacién que permita,
identificar al propietario del inmueble. Asimismo, genera demora en la redaccion

del documento protocolar.

Desarrollar una aplicacién Web para la compraventa de bien inmueble en la
Notaria Hinostroza del Distrito de Ayacucho, 2012. Mediante el proceso de
desarrollo de software programacion extrema, un lenguaje de programacién
orientada a objetos, un administrador de base de datos relacional y tecnologias
de Internet, con el propédsito de garantizar la transferencia de bien inmueble sin
fraude y, la finalidad de automatizar los procesos de la compraventa de bien

inmueble.

La investigacién se realizé en la notaria Hinostroza, del Distrito Ayacucho, el tipo
de investigacion es descriptivo, y los métodos de investigacién son el anélisis y la

sintesis.

El proceso de compraventa de bien inmueble se ha desarrollado segin la
metodologia XP, implementandose los artefactos como la historia de usuario;
tareas de ingenieria, Base de datos, cédigo fuente,haciendo uso de los datos
requeridos para obtener la minutade compraventa de bien inmueblemostrado en

las interfaces.

Palabras Claves: Notaria, Aplicacion Web, Compraventa, Bien Inmueble,

Programacion Orientado a Objetos, Programacién Extrema.



INTRODUCCION

Compraventa es un acuerdo de voluntades mediante el cual una persona,
denominada vendedor, se obliga a transferirle a otra llamada comprador, la
propiedad de un bien debiendo pagarse a cambio cierta cantidad en dinero, la
cual es un precio. Se dice que es de suma importancia tanto en materia coman
como en el aspecto comercial ya que cumple con una funcion de intercambio de

bienes por dinero entre personas fisicas y morales (Pérez, 2006).

XP es una de las llamadas metodologias agiles de desarrollo de software mas
exitosas de los tiempos recientes. La metodologia propuesta en XP esta disenada
para entregar el software que los clientes necesitan en el momento en que lo
necesitan. XP alienta a los desarrolladores a responder a los requerimientos
cambiantes de los clientes, aun en fases tardias del ciclo de vida del desarrollo

(Joskowicz, 2008).

Las notarias no deben ser ajenas frente los avances de la tecnologia, lo cual me
motiva automatizar el proceso de la compraventa de bien inmueble en la Notaria

Hinostroza, del Distrito Ayacucho.

Actualmente, la notaria Hinostroza elabora el documento protocolar de
compraventa de bien inmueble fiandose que los documentos dados por el cliente
sean veridicos y se redacta manualmente, por lo que se sugiere la automatizacién

del proceso de compraventa, haciendo uso de las tecnologias de Internet.

Automatizar la compraventa a partir de los datos adquiridos de la copia literal,
memoria descriptiva, y los datos veridicos del propietario, con el fin de obtener la

minuta y escritura publica de compraventa,
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CAPITULO I
PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION

1.1 DIAGNOSTICO Y ENUNCIADO DEL PROBLEMA

Una tarea importante del Colegio de Notarios del Distrito de
Ayacucho, es realizar visitas de inspeccién notarial, en la visita del 15
de diciembre del afo 2009, realizado a un Notario de la Ciudad de
Ayacucho, se constaté que de todas las escrituras publicas que fueron
4,684 elaboradas durante el bienio del 2007-2008, 2810 escrituras
publicas son de compraventa de bien inmueble, siendo
aproximadamente el 60% de todas las escrituras publicas que se
elaboraron. Asimismo, se realizd la misma inspeccién a otro Notario de
la Ciudad de Ayacucho, donde se constatd que se emitieron 1,445
escrituras publicas, del cual 867 escrituras publicas son de
compraventa de bien inmueble, inspecciones realizadas por notarios del
Colegio de Notarios del Distrito de Ayacucho. Lo que demuestra que la
actividad notarial de mayor frecuencia es la compraventa de bien
inmueble, también se verifico que ningiin Notario tiene un software
especificamente desarrollado para tal fin, que le permita automatizar los
procesos de la compraventa de bien inmueble y, contar con la
informacioén requerida en una base de datos para evitar los fraudes en

la compraventa de bienes inmuebles de la Ciudad de Ayacucho.

1.2 DEFINICION DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION
PROBLEMA PRINCIPAL
¢De qué manera automatizar la compraventa de bien inmueble en

la Notaria Hinostroza, del Distrito de Ayacucho, 20127?.

PROBLEMAS SECUNDARIOS
a. ¢Como hacer la compraventa usando la copia literal?.
b. ¢Como hacer la compraventa a partir de la memoria descriptiva?.

1



C. ¢Coémo garantizar la compraventa usando los datos veridicos del

propietario?

1.3 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una aplicacion Web para la compraventa de bien
inmueble en la Notaria Hinostroza del Distrito de Ayacucho, 2012.
Mediante el proceso de desarrollo de software programacion extrema,
un lenguaje de programacién orientada a objetos, un administrador de
base de datos relacional y tecnologias de Internet, con el propésito de
garantizar la transferencia de bien inmueble sin fraude y, la finalidad de

automatizar los procesos de la compraventa de bien inmueble.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Automatizar la compraventa usando la copia literal, con el fin de
obtener la minuta y escritura publica de compraventa.

b. Desarrollar la compraventa a partir de los datos adquiridos de la
memoria descriptiva, con el fin de obtener la minuta y escritura
publica de compraventa.

C. Realizar la compraventa usando los datos veridicos del
propietario; con el fin de obtener la minuta y escritura publica de

compraventa.

1.4 HIPOTESIS DE INVESTIGACION
Si desarrollamos una aplicaciéon web para la compraventa de bien
inmueble, entonces mejoramos la transferencia de bien inmueble,

Notaria Hinostroza del Distrito Ayacucho, 2012.

1.5 JUSTIFICACION Y DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

1.5.1 IMPORTANCIA DEL TEMA

IMPORTANCIA TECNICA
Al implementar la aplicacion Web, analizando la informacion



disponible y seleccionando la importante, automatizamos los procesos
de la compraventa de bienes inmuebles. La necesidad de informacién y
los procesos identificados pueden ser usados por otras Notarias del
Perti. Asimismo, se dispondra de un método construido que puede ser
aplicado a otras Notarias, ser usados por los estudiantes de ingenieria
informatica, sistemas, etc., por los desarrolladores de software y los

investigadores.

IMPORTANCIA SOCIOECONOMICA

Se debe implementar el aplicativo Web con el objetivo de
disminuir los fraudes en el proceso de la transferencia de bienes
inmuebles y que los adquirientes no sean victimas de estafas. Por otra
parte, la frecuencia de las transferencias de bienes inmuebles
solicitados por los usuarios en las notarias es alta, siendo uno de los

servicios que genera mas ingresos para las Notarias.

1.5.2 JUSTIFICACION

Las Notarias, particularmente la Notaria Hinostroza del Distrito
de Ayacucho, requieren contar con aplicaciones web, como una
herramienta para la mejora de su negocio y el servicio a sus clientes,
estudiamos el caso de la Notaria Hinostroza, para identificar los
procesos y formular la necesidad de informacién de la transferencia de
bienes inmuebles. Asi como, aportar a la disminucién de los fraudes en

las transferencias de bienes inmuebles.

1.5.3 DELIMITACION
La presente investigacion se realiza para la Notaria Hinostroza del

Distrito de Ayacucho, el afio 2012.



CAPITULO I
REVISION DE LITERATURA

2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Seguin Pérez (2006), bien inmueble son bienes que no se pueden
trasladar de un lugar a otro sin alterar, en algiin modo su forma o
sustancia, siéndolo, unos, por su naturaleza, otros, por su disposicion
legal expresa en atencién a su destino. Pero el concepto de bien
inmueble ha sufrido una honda transformacién en nuestro tiempo. Hoy
en dia conocemos a través de la ficcién juridica bienes ubicados en el
mismo lugar uno sobre otro, como lo es condominio mismo que
transmite la propiedad de una fraccion del dominio especifico de la
totalidad de un bien inmueble y el tratamiento fiscal sera igual que un
bien comutn. Por lo que es importante conocer las disposiciones
generales en materia de compraventa.

El concepto de inmueble evoca una cosa que no es susceptible de
trasladarse de un lugar a otro sin alterar su naturaleza (De la Pefia,
1993).

Bien inmueble es una parcela o porcién de suelo de una misma
naturaleza, enclavada en un término municipal y cerrada por una linea
poligonal que delimita, a tales efectos, el ambito espacial del derecho de
propiedad de un propietario o de varios pro indiviso y, en su caso, las
construcciones emplazadas en dicho ambito, cualquiera sea su duefio, y
con independencia de otros derechos que recaigan sobre el inmueble
(Ballastores, 2006).

Segun Pulliam (2011), son bienes inmuebles aquellos que no pueden
trasladarse de un lugar a otro, asi como los derechos reales sobre
inmuebles y aquellos que, siendo muebles por su naturaleza, son
considerados inmuebles por el destino que de ellos se hace. La
inmovilidad como elemento definitorio. Ideas que se agregan para
complementar el concepto juridico de bien inmueble.



2.2 MARCO TEORICO
2.2.1 INSTRUMENTOS PUBLICOS PROTOCOLARES

Los instrumentos publicos protocolares son los que conforman el
protocolo notarial. Conforme al articulo 36 de la Ley del Notariado el
protocolo notarial es la coleccién ordenada de registros sobre la misma
materia en los que el notario extiende los instrumentos publicos
protocolares con arreglo a ley. Conforme al articulo 37 de la misma Ley
forman el protocolo notarial los siguientes registros: a) De escrituras
publicas, b) De testamentos, c) De actas de protesto, d) de actas de
transferencia de bienes muebles registrables, e€) Otros que la ley
determine (Jiménez, 2008).

‘a.  BIEN INMUEBLE

Segiin el articulo ntimero 885 de Cddigo Civil, los bienes
inmuebles estan compuestos por; el suelo, el subsuelo y €l sobresuelo,
el mar, los lagos, los rios, los manantiales, las corrientes de agua y las
aguas vivas o estanciales, las minas, canteras y depdsitos de
hidrocarburos.

Segiin Blanc (2010}, parcela o porcién de suelo mas sus construcciones
en su caso: Suelo.-Suelo de una misma naturaleza, enclavada en un
término municipal, cerrada por linea poligonal que delimita ambito
espacial de propiedad. Construcciones.-Los edificios, sean cualesquiera
los materiales en que estén construidos y el uso al que se destine,
siempre que se encuentren unidos de manera permanente al suelo. Las
instalaciones industriales, comerciales, deportivas, forestales,
considerandose como tales, entre otras. Las obras de urbanizacion y de
mejora, tales como las explanaciones, y las que se realicen para el uso
de los espacios descubiertos, como son los recintos destinados a
mercados, los depésitos al aire libre, los campos para la practica del
deporte, los estacionamientos y los espacios anejos o accesorios a los
edificios e instalaciones.

b. MINUTA

La minuta es el documento en el que consta le declaracion de
voluntad de las partes, debidamente suscrito por ellos y autorizados por
un abogado. Casos en que no es exigible: Otorgamiento, aceptacion

5



sustitucién, revocacién y renuncia del poder; Renuncia de nacionalidad.
Nombramiento de tutor y curador en los casos que se puede hacerse
por escritura publica; Reconocimiento de hijos; Autorizacion para el
matrimonio de menores de edad otorgado por quienes ejercen la patria
potestad; Aceptacion expresa o renuncia de herencia. Declaracién
jurada de bienes y rentas; Declaracién de voluntad de constitucién de
pequefia o microempresa. Donacion de érganos y tejidos; y otros que la
ley sefiale. En las minutas se anotara la foja del registro y la fecha en
que se extendid el instrumento. Se formara un tomo de minutas cuando
su cantidad lo requiera, ordenandolas segun el ntmero que les
corresponda. Los tomos se numeraran correlativamente (UBI LEX
Asociados, 2010).

La minuta desde sus origenes, es entendida como un paso pfevio 0
requisito para la formacién legal de un acto. Asi, “Para los epistolares
en Grecia, los notarios en Roma, los escribanos en Espaiia, los notarios
en la “Baja California”, como para la lengua latina, la minuta es un
borrador, un extracto del contenido de un contrato que se prepara con
la finalidad que luego sea redactado con la formalidad y por el
profesional correspondiente, para que adquiera validez. En Grecia y
Roma antigua serian los Tabeliones quienes redactarian el documento
final; en Espafia y México serian los notarios; lo cierto es que la minuta
no quedaba solo en minuta, debia darse un segundo paso o visto de
otra forma, se redactaba con la finalidad de darse luego un segundo
paso”. En la actualidad “El notario no podra proceder a la redaccién de
una escritura publica si previamente en atencién al principio de
rogacién no se lo ha solicitado mediante una minuta debidamente
fechada, firmada por los intervinientes y autorizada por abogado”
Alarcon y Solis (2011).

c.  ESCRITURA PUBLICA

En el registro de escrituras publicas se extenderan las escrituras,
protocolizaciones y actas que la Ley determina. Escritura publica es
todo documento matriz incorporado al protocolo notarial, autorizado por
el notario, que contiene uno o mas actos juridicos. La redaccién de la
escritura publica comprende tres partes a) Introduccién; b) Cuerpo; y ¢)
Conclusién. Antes de la introduccién de la escritura publica, el notario

6



podra indicar el nombre de los otorgantes y la naturaleza del acto
juridico (UBI LEX Asociados, 2010).

Segun Alarcéon y Solis (2011), es aquel documento matriz, otorgado por
las parte y autorizado por un notario competente, cumpliendo las
formas legales y que contiene un hecho, acto o negocio juridico.

Las escrituras publicas son documentos autorizados con las
solemnidades legales por el notario competente, a requerimiento de
parte, incluidas en el protocolo, y que contienen, revelan o exteriorizan
un hecho, acto o negocio juridico, para su prueba, eficacia y
constitucion.

Escritura Piblica es todo instrumento matriz, cuyo contenido principal
es el acto o negocio juridico; es autorizado por notario en ejercicio de
sus funciones, dentro de los limites de su competencia y con las
formalidades de ley, para darle forma, constituirlo y eventualmente
probarlo. Se menciona el acto o negocio juridico como contenido
principal; también se realizan actos de autenticacidén, comprobaciéon y
fijacién de hechos.

d. COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Segliin Pérez (2006), compraventa es un acuerdo de voluntades
mediante el cual una persona, denominada vendedor, se obliga a
transferirle a otra llamada comprador, la propiedad de un bien debiendo
pagarse a cambio cierta cantidad en dinero, la cual es un precio. El
propésito basico del contrato de compraventa es transmitir la propiedad
de un bien inmueble y de la funciébn econémica del contrato de
compraventa, se dice que es de suma importancia tanto en materia
comun como en el aspecto comercial ya que cumple con una funcién de
intercambio de bienes por dinero entre personas fisicas y morales.

Segiin Art 1529 de del Codigo Civil, por la compraventa el vendedor se
obliga a trasferir la propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su
precio en dinero. Jurisprudencia: 1).- “Por el contrato de compraventa,
el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador
y éste a pagar su precio en dinero, constituyendo un acto obligacional

7



con prestaciones reciprocas, oneroso, consensual y conmutativo”. 2).-
“Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de
un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero; siendo
obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de la
propiedad del bien, y, la del comprador pagar el precio en el momento,
de la manera y en el lugar pactados”. 3).- “En el derecho privado, la
compraventa es un contrato consensual, que se forma por el sélo
consentimiento de las partes esto es cuando se produce acuerdo en la
cosa materia de transferencia y el precio, lo que no se debe confundir
con el documento que sirva para probar tal contrato de compraventa”.
4).- “En principio, no debe confundirse €l contrato con el documento
que sirve para probarlo, pues la compraventa por ser contrato
consensual se forma por el acuerdo de las partes en la cosa y en el
precio, y esto puede constar en un documento privado o en un publico,
lo que no incide sobre la substancia del contrato ni sobre las
obligaciones emergentes por su caracter de sinalagmatico que las partes
deben cumplir”. 5).- “El contrato de compraventa queda perfeccionado
en el momento y lugar que la aceptacién es conocida por el oferente y
cuando se exterioriza la voluntad de vender y de pagar el precio”
(Jurista Editores, 2010).

HIPOTECA

Seguin el cédigo civil, se afecta un inmueble en garantia del
cumplimiento de cualquier obligacién, propia de un tercero, la garantia
no determina la desposesion y otorga al acreedor los derechos de
persecucién, preferencia y venta judicial del bien hipotecado. (Jurista
editores, 2011)

SERVIDUMBRE LEGAL DE PASO

Segun el cédigo civil, la servidumbre legal de paso se establece en
beneficio de los predios que no tengan salida a los caminos publicos
esta servidumbre cesa cuando el propietario del predio dominante
adquiere otro que le de salida o cuando abre un camino que de acceso
inmediato a dicho. (Jurista editores, 2011) '



RENTA DE 2DA CATEGORIA

Segin Decreto Supremo N° 179-2004-EF (2004), Constituye
ganancia de capital cualquier ingreso que provenga de la enajenacion de
bienes de capital. Se entiende por bienes de capital a aquellos que no
estan destinados a ser comercializados en el ambito de un giro de

negocio o de empresa. La enajenacion de:

a. Bienes adquiridos en pago de operaciones habituales o para
cancelar créditos provenientes de las mismas.

b. Bienes muebles cuya depreciacion o amortizacion admite esta
Ley.

c. ‘Derechos de llave, marcas y similares.

d. Bienes de cualquier naturaleza que constituyan activos de
personas juridicas o empresas constituidas en el pais, de las
empresas unipersonales domiciliadas.

e. Denuncios y concesiones.

DERECHOS Y ACCIONES

Seglin el codigo civil, las acciones y derechos de una persona
sobre una propiedad, para conceptualizarla, es la parte que tiene una
persona en un inmueble que fisicamente no estad dividido o,
especificamente, es la cuota ideal de un bien. Se da cuando
materialmente existen dos o més personas que ejercen un derecho de
propiedad sobre el mismo bien. (Jurista editores, 2011)

PARTE

Seguin Alarcéon y Solis (2011), la minuta es la transcripcion
integra del instrumento publico notarial con la fe que da el notario de
su identidad con la matriz, la indicacién de su fecha y con la constancia
de encontrarse suscrito por los otorgantes y autorizado por el.

El decreto legislativo del notariado define el parte en su articulo 85,
estableciendo que el parte contiene la transcripcién integra del
instrumento publico notarial con la fe que da el notario de su identidad
con la matriz, la indicaciéon de su fecha y con la constancia de
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encontrarse suscrito por los otorgantes y autorizado por él, rubricado
en cada una de sus fojas y expedido con su sello y firma, con la
mencion de la fecha en que lo expide. El decreto ley 26002 sefialaba en
su articulo 85 que el parte contiene a transcripcién integra del
instrumento publico notarial con la fe que da el notario de su identidad
con la matriz, la indicacién de su fecha y con la constancia de
encontrarse suscrito por los comparecientes y autorizado por él,
rubricado en cada una de sus fojas y expedido con su sello y firma, con
la mencién de la fecha en que lo expide. En el siguiente parrafo se
precisa que no requiere ser expedido en duplicado, bastando se agregue
al parte una foja firmada por el notario que contenga la mencién de la
fecha del instrumento publico notarial, el nombre de los otorgantes y el
acto o contrato que contiene, para la devoluciéon por el Registro Publico,
con la anotacién de la inscripcién o la denegatoria de la misma. La ley
del notariado de Espafia no tiene un articulo con el cual se pueda
comparar o hacer derecho comparado (Torres, 2010).

TESTIMONIO

Segtin Alarcén y Solis (2011), el testimonio es el traslado notarial
que contiene la transcripcién integra del instrumento puiblico notarial”
con la fe que da el notario de su identidad con la matriz, la indicacién
de su fecha y foja donde corre, la constancia de encontrarse suscrito
por los comparecientes y autorizados por él, rubricado en cada una de
sus fojas y expedido con su sello, signo y firma, con la mencién de la
fecha en que lo expide. En la practica notarial el testimonio es una.
reproduccién literal, completa o total de los documentos matrices,
rectificaciones o aclaraciones. |

El decreto legislativo del notariado, define el testimonio en su articulo
83, estableciendo que el testimonio contiene la transcripcién integra del
instrumento publico notarial con la fe que da el notario de su identidad
con la matriz, la indicacién de su fecha y foja donde corre, la constancia
de encontrarse suscrito por los otorgantes y autorizado por él,
rubricado en cada una de sus fojas y expedido con su sello y firma, con
la mencién de la fecha en que lo expide. El decreto ley 26002 sefialaba
en su articulo 83 que el testimonio contiene la transcripcion integra del
instrumento publico notarial con la fe que da el notario de su identidad
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con la matriz, la indicaciéon de su fecha y foja donde corre, la constancia
de encontrarse suscrito por los comparecientes y autorizado por él,
rubricado en cada una de sus fojas y expedido con su sello, signo y
firma, con la mencién de la fecha en que lo expide. En el segundo
parrafo se establece que la ley del notariado esparola no tiene un
articulo con el cual se pueda comparar o hacer derecho comparado
(Torres, 2010).

e. COPIA LITERAL _

Es aquel instrumento expedido por los Registros Publicos, en el
que aparece la partida registral de una persona juridica, otorgamiento
de un poder, de un inmueble determinado, entre otros. En la copia
literal del inmueble puede apreciarse todos los actos que se hayan
inscrito respecto de ese inmueble, tales como compras, ventas,
hipotecas, embargo, sucesiones intestadas, etc. La copia literal del
inmueble enmarca el estado actual del bien, tanto sobre sus
propietarios, descripciéon, como si tiene cargas o gravamenes vigentes
(InCasa, 2010).

f. MEMORIA DESCRIPTIVA

Segiin Guimet (2002), en la memoria descriptiva se analiza el
marco territorial y socio-econémico del municipio, y el planeamiento
urbanistico.

Es un documento base para la redaccion de estudio. Los otros
documentos (pliego, planos, mediciones y presupuesto) son
consecuencia de lo indicado en la memoria. Los errores y omisiones que
haya en esta primera fase tendran reflejo en el resto de los documentos
(Rubio, 2005).

g. PROPIETARIO

Es el poder juridico que permite usar, disfrutar y disponer y
revindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y
dentro de los limites de la ley (Jurista Editores, 2010).

Lo adquiere por sus facultades y la desigualdad de estas, ya en el orden
fisico, en el orden moral es la razdén de desigualdades sociales, es
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ademas estimulos para el trabajo, medio de civilizaciébn y de
beneficencia, y lazo que une al hombre, a su familia y a su patria. El
derecho de disfrutar y disponer libremente de las cosas que nos
pertenecen, con sujecion a las leyes. (Danvila, 2006)

h. DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD

El Documento Nacional de Identidad (DNI) es un documento
publico, personal e intransferible. Constituye la tnica cédula de
identidad personal para todos los actos civiles, comerciales,
administrativos, judiciales y, en general, para todos aquellos casos en
que, por mandato legal, deba ser presentado. Constituye también el
unico titulo de derecho al sufragio de la persona a cuyo favor ha sido
otorgado (Articulo 26°, Ley 26497 del RENIEC). El Documento Nacional
de Identidad (DNI), para surtir efectos legales, en los casos que
corresponda, debe contener o estar acompafiado de la constancia de
sufragio en las Ultimas elecciones en las que se encuentra obligada a
votar la persona o, en su defecto, la correspondiente dispensa de no
haber sufragado. En todo caso, queda a salvo el valor identificatorio del
Documento Nacional de Identidad (DNI), (Articulo 29°, Ley 26497 del
RENIEC) (Abogados Pert1 sac). ‘

El Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil (RENIEC) define el
Documento Nacional de Identidad (antes Libreta Electoral) de la manera
siguiente: "El Documento Nacional de Identidad (DNI), es un documento
publico, personal e intransferible. Constituye la tnica cédula de
identidad personal para todos los actos civiles, comerciales,
administrativos, judiciales y, en general, para todos aquellos casos en
que, por mandato legal, deba ser presentado. Constituye también el
unico titulo de derecho al sufragio de la persona a cuyo favor ha sido
otorgado. "El RENIEC otorga el Documento Nacional de Identidad (DNI)
a todos los peruanos nacidos dentro o fuera del territorio de la
Republica. Para los peruanos en el extranjero el servicio es brindado a
través de los Consulados del Pert, en concordancia con los articulos 26,
31 y 8 de la Ley N° 26497 (Ley Organica del Registro Nacional de
Identificacién y Estado Civil).
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2.2.2 EL PROCESO PROGRAMACI()N EXTREMA (XP)

XP es una de las llamadas metodologias agiles de desarrollo de
software mas exitosas de los tiempos recientes. La metodologia
propuesta en XP estd disefiada para entregar el software que los
clientes necesitan en el momento en que lo necesitan. XP alienta a los
desarrolladores a responder a los requerimientos cambiantes de los
clientes, atin en fases tardias del ciclo de vida del desarrollo. La
metodologia también enfatiza el trabajo en equipo. Tanto gerentes como
clientes y desarrolladores son partes del mismo equipo dedicado a
entregar software de calidad (Joskowicz, 2008).

La programacion extrema se basa en la simplicidad, la comunicacion y
el reciclado continuo de codigo, para algunos no es mas que aplicar una
pura légica (Calero, 2003).

2.2.2.1 VALORES EN XP
COMUNICACION

Cuantas veces hemos tenido problema en nuestro equipo de
desarrollo por falta de comunicacion, por no comentar un cambio critico
en el disefio, por no preguntar lo que pensamos al cliente. La mala
comunicacién no surge por casualidad y hay circunstancias que
conducen a la ruptura de la comunicaciéon, como aquel jefe de proyecto
que abronca al programador cuando éste lo comunica que hay un fallo
en el disefio. XP ayuda mediante sus practicas a fomentar la
comunicacién (Calero, 2008).

Seglin Aguilar (2002), algunos problemas en los proyectos tienen su
origen cuando alguien no dice algo importante en su momento. XP hace
casi imposible la falta de comunicacién.

SENCILLEZ

Siempre debemos hacernos esta pregunta ¢Qué es lo mas simple
que pueda funcionar? Lograr la sencillez no es facil. Tenemos cierta
tendencia a pensar en qué programaremos mafiana, la préoxima semana
y el proximo mes. Cuantos de nosotros no hacemos a veces mas de lo
que debemos: “Ya que estoy tocando esta clase voy a afiadirle dos
métodos mas para visualizar los mensajes en‘colores”, cuando eso no
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estda entre los requisitos, “es que manana puede que lo necesite”, si
mafana estd entre los requisitos, hazlo entonces. XP nos ensefa a
apostar, apuesta por hacer una cosa sencilla hoy y pagar un poco mas
para mafana, si es necesario, que hacer una cosa complicada hoy y no
utilizarla después. La sencillez y la comunicaciéon se complementan,
cuanto mas simple es tu sistema menos tienes que comunicar de él
(Calero, 2008).

Segin Aguilar (2002), en relacion al proceso y la codificacién, XP
propone el principio de hacer la cosa méas simple que pueda funcionar.
Es mejor hacer hoy algo simple, que hacerlo complicado y sin
probabilidades de uso manana.

RETROALIMENTACION

“No me preguntes a mi, pregintale al sistema”, es la primera
clave de la retroalimentacién, por medio de pruebas funcionales a
nuestro software este nos mantendra informado del grado de fiabilidad
de nuestro sistema, esta informaciéon realmente no tiene precio. Los
clientes y las personas que escriben pruebas tienen . una
retroalimentaciéon real de su sistema. La retroalimentacién acttia junto
con la sencillez y la comunicacion, cuanto mayor retroalimentacion mas
facil es la comunicaciéon. Cuanto mas simple un sistema mas facil de
probar. Escribir pruebas nos orienta como simplificar un sistema, hasta
que las pruebas funcionen, cuando las pruebas funcionen tendra
mucho echo (Calero, 2008).

Segiin Aguilar (2002), la retroalimentacién concreta y frecuente del
cliente, el equipo y los usuarios finales, da una mayor oportunidad para
dirigir el esfuerzo eficientemente.

VALENTIA

Asumir retos, ser valientes ante los problemas y afrontarlos. En
mi experiencia como programador estuve realizando un programa de
Nominas para la delegacion portuguesa de SP. Yo estaba encargado de
elaborar unos informes para la seguridad social portuguesa
denominados “Balanco Social”’, nunca se me olvidara. Mientras mas
avanzaba en el trabajo mas engorro montaba en el codigo por tal de que
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-aquello funcionara después de 3 semanas de trabajo casi lo tenia
resuelto, pero el coédigo estaba tan super parcheado que no habia nadie
que lo entendiera. Realmente hasta ese momento yo no entendia
realmente lo que se necesitaba y decidi tirarlo todo y reprogramar todo
el sistema, al principio de los cambios todo empezé a fallar, pero ahora
avanzaba firme y seguro, a los pocos dias todas las pruebas empezaron
a funcionar, hasta que finalicé el trabajo. Es una de las acciones
valientes que adoptas y después te enorgulleces de ellas, otras veces me
he escondido detras de la complejidad de los cambios y no los he
realizado, me acobarde pensando en las consecuencias, en las broncas
de mis jefes si les decia que habia cambiado el sistema. Cuando no
afrontas el problema y parcheas un cédigo que positivamente sabes que
estd mal acabas odiando el sistema, y cada mafiana cuando vas a la
oficina en el coche te entra dolor de barriga. Cuando vayas hacia el
trabajo y se te revuelva el estémago piensa en cambiar de trabajo
(Calero, 2008).

Segun Fernandez (2002), Siempre costarda menos tiempo de
implementar un disefio sencillo que uno complejo. Por lo que,
trataremos siempre de realizar las cosas de la' manera mas sencilla
posible. Si alguna parte de la implementacién resulta especialmente
compleja, deberias replantearla (divide y venceras). Asi, cualquier
cambio y modificacion sera mucho mas sencillo. En ocasiones, realizar
un disefio sencillo puede resultar una tarea especialmente dificil.

2.2.2.2 ACTIVIDADES BASICAS EN XP
a. CODIFICAR -

Es la tnica actividad de la que no podremos prescindir. Sin
cédigo fuente no hay programa, aunque hay gente que cuenta que
existe software en produccién del que se perdié el codigo fuente. Por
tanto necesitamos codificar y plasmar nuestras ideas a través del
codigo. En una programéci()n en XP en pareja el codigo expresa tu
interpretacién del problema, asi podemos utilizar el coédigo para
comunicar, para hacer mias tus ideas, y por tanto para aprender y
mejorar (Calero, 2008).
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Seguin Pérez, Exposito y Ruiz (2002), trabajar significa que, al final del
dia, tienes algo que funcione y que proporcione beneficios al cliente. Por
tanto, todo el software se produce mediante la puesta a punto de
pequeiias versiones incrementales de produccioén corta.

b. HACER PRUEBAS

Las caracteristicas del software que no pueden ser demostradas
mediante pruebas simplemente no existen. Las pruebas me dan la
oportunidad de saber si lo que implementé es lo que en realidad yo
pensaba que habia implementado. Las pruebas nos indican que nuestro
trabajo funciona, cuando no podemos pensar en ninguna prueba que
pudiese originar un fallo en nuestro sistema entonces has acabado por
completo. No debemos de escribir tan solo una prueba ver que funciona
y salir corriendo, debemos de pensar en todas las posibles pruebas para
nuestro cédigo, con el tiempo llegaras a conclusiones sobre las pruebas
y podras pensar que si dos de tus pruebas ya funcionan la tercera
prueba no sera necesaria escribirla, sin caer en demasiada confianza.
Programar y probar es mas rapido que sb6lo programar. Puedes ganar
media hora de productividad sin hacer pruebas, pero perderas mucho
tiempo en la depuracién. Tendras menos errores, tendras que volver
menos veces sobre el coédigo, te costard menos localizar los errores,
perderas menos tiempo escuchado como tus clientes te dicen que no
funciona. Las pruebas deben de ser sensatas y valientes. No podemos
hacer pruebecillas que no testen a fondo el sistema, esos agujeros que
vamos dejando nos esperan para cuando pasemos de nuevo por alli y
volveremos a caer dentro (Calero, 2008).

Segun Pérez, Expoésito y Ruiz (2002), hay que asegurarse de que todo lo
que se hace funcione correctamente. Para ello, lo mejor es desarrollar la
prueba desde el momento que se conocen los casos de uso (o, segin XP,
las historias del usuario). Por ello, lo mejor es desarrollar las pruebas
antes de generar el codigo para tener una prueba mas objetiva del
correcto funcionamiento de éste.

c. ESCUCHAR
Los programadores no lo conocemos todo, y sobre todo muchas
cosas que las personas de negocios piensan que son interesantes. Si
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ellos pudieran programarse su propio software ¢para qué nos querrian?.
Si vamos a hacer pruebas tenemos que preguntar si lo obtenido es lo
deseado, y tenemos que preguntar a quién necesita la informacioén.
Tenemos que escuchar a nuestros clientes cuales son los problemas de
su negocio, debemos de tener una escucha activa explicando lo que es
facil y dificil de obtener, y la realimentacién entre ambos nos ayudan a
todos a entender los problemas (Calero, 2008).

Segun Pérez, Expdsito y Ruiz (2002), tanto para diseniar, como para
desarrollar pruebas, como para desarrollar, tienes que saber
exactamente lo que quieres, para ello, se debe aprender a escuchar muy
bien al cliente, al jefe de proyecto y a todo €l mundo en general.

d.- DISENAR

Segliin Pérez, Expoésito y Ruiz (2002), el disefio también debe ser
incremental y debe estar empotrado en el software, lo cual quiere decir
que la estructura de éste debe ser clara. Hay que disefiar lo que las
necesidades del problema requieren, no lo que uno cree que deberia ser
el disefio. Ademas, siempre hay que tener en cuenta que diseflar cosas
para el futuro es una pérdida de tiempo, porque no las vas a necesitar.

El disefio crea una estructura que organiza la légica del sistema, un
buen disefio permite que el sistema crezca con cambios en un solo
lugar. Los disefios deben de ser sencillos, si alguna parte del sistema es
de desarrollo complejo, dividela en varias. Si hay fallos en el disefio o
malos disefios, estos deben de ser corregidos cuanto antes. Tenemos
que codificar porque sin cédigo no hay programas, tenemos que hacer
pruebas por qué sin pruebas no sabemos si hemos acabado de
codificar, tenemos que escuchar, porque si no escuchamos no sabemos
que codificar ni probar, y tenemos que disefiar para poder codificar,
probar y escuchar indefinidamente (Calero, 2008).

2.2.2.3 CICLO DE VIDA DE UN PROYECTO XP
a. EXPLORACION

En esta fase, los clientes plantean a grandes rasgos las historias
de usuario, que son de interés para la primera entrega del producto. Al
mismo tiempo el equipo de desarrollo se familiariza con las
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herramientas, tecnologias y practicas que se utilizaran en el proyecto.
Se prueba la tecnologia y se exploran las posibilidades de la
arquitectura del sistema construyendo un prototipo. La fase de
exploraciéon toma de pocas semanas a pocos meses, dependiendo del
tamafo y familiaridad que tengan los programadores con la tecnologia
(Beck y Flower, 2000).

Es la fase en la que‘ se define el alcance general del proyecto. En esta
fase, el cliente define lo que necesita mediante la redacciéon de sencillas
“historias de usuarios”. Los programadores estiman los tiempos de
desarrollo en base a esta informaciéon. Debe quedar claro que las
estimaciones realizadas en esta fase son primarias (ya que estaran
basadas en datos. de muy alto nivel), y podrian variar cuando se
analicen mas en detalle en cada iteracién. Esta fase dura tipicamente
un par de semanas, y €l resultado es una visiéon general del sistema, y
un plazo total estimado (Joskowicz, 2008).

b. PLANIFICACION DE LA ENTREGA

En esta fase el cliente establece la prioridad de cada historia de
usuario y, los programadores realizan una estimaciéon del esfuerzo
necesario para desarrollar cada una de la historias de usuario. Se
toman acuerdos sobre el contenido de la primera iteracion (entrega) y se
determina un cronograma con el cliente. Una entrega deberia obtenerse
en no mas de tres meses. Esta fase dura pocos dias.

Las estimaciones de esfuerzo asociado a la implementacion de las
historias de usuario, la fijan los programadores utilizando como medida
el punto. Un punto, equivale a una semana ideal de programacién, las
historias generalmente valen de 1 a 3 puntos. Por otra parte, el equipo
de desarrollo mantiene un registro de la "velocidad" de desarrollo,
establecida en puntos por iteraciéon, basandose en la suma de puntos
correspondientes a las historias de usuario que fueron terminadas en la
ultima iteracién. La planificacion se puede realizar basandose en el
tiempo o el alcance. La velocidad del proyecto es utilizada para
establecer cuantas historias de usuario se pueden implementar antes
de una fecha determinada o cuénto tiempo tomara implementar un
conjunto de historias. Al planificar por tiempo, se multiplica el ntimero

18



de iteraciones por la velocidad del proyecto, determinandose cuantos
puntos se pueden completar. Al planificar segtin alcance del sistema, se
divide la suma de puntos de las historias de usuario seleccionadas
entre la velocidad del proyecto, obteniendo el nuimero de iteraciones
necesarias para su implementacién (Beck y Flower, 2000).

La planificacién es una fase corta, en la que el cliente, los gerentes y el
grupo de desarrolladores acuerdan el orden en que deberdan
implementarse las historias de usuario, y, asociadas a éstas, las
entregas. Tipicamente esta fase consiste en una o varias reuniones
grupales de planificacién. El resultado de esta fase es un Plan de
Entregas, o “Reléase Plan”, como se detallarda en la secciéon “Reglas y
Practicas” (Joskowicz, 2008).

C. ITERACIONES

Esta fase incluye varias iteraciones sobre el sistema en
construccion antes de ser entregado. El plan de entrega esta compuesto
por iteraciones de no mas de tres semanas. En la primera iteracién se
puede intentar establecer una arquitectura del sistema que pueda ser
utilizada durante el resto del proyecto. Esto se logra escogiendo las
historias que fuercen la creacién de esta arquitectura. Sin embargo,
esto no siempre es posible ya que el cliente es quien decide qué
historias se implementaran en cada iteracién (para maximizar el valor
de negocio). Al final de la tltima iteracién el sistema estara listo para
entrar en produccioén.

Los elementos que deben tomarse en cuenta durante la elaboracion del
Plan de la Iteracion son: historias de usuario no emprendidas, velocidad
del proyecto, pruebas de aceptacién no superadas en la iteracién
anterior y tareas no terminadas en la iteraciéon anterior. Todo el trabajo ‘
de la iteracién es expresado en tareas de programacién (ingenieria),
cada una de ellas es asignada a un programador como resporisable,
pero llevadas a cabo por parejas de programadores (Beck y Flower,
2000).

Esta es la fase principal en el ciclo de desarrollo de XP. Las
funcionalidades son desarrolladas en esta fase, generando al final de
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cada una un entregable funcional que implementa las historias de
usuario asignadas a la iteracién. Como las historias de usuario no
tienen suficiente detalle como para permitir su analisis y desarrollo, al
principio de cada iteracién se realizan las tareas necesarias de analisis,
recabando con el cliente todos los datos que sean necesarios. El cliente,
por lo tanto, también debe participar activamente durante esta fase del
ciclo. Las iteraciones son también utilizadas para medir el progreso del
proyecto. Una iteracién terminada sin errores es una medida clara de
avance (Joskowicz, 2008).

d. PRODUCCION

La fase de produccion requiere de pruébas adicionales y
revisiones de rendimiento antes que el sistema sea instalado en el
entorno del cliente. Al mismo tiempo, se deben tomar decisiones sobre
la inclusiéon de nuevas caracteristicas a la version actual, debido a
cambios durante esta fase. Es posible que se rebaje el tiempo que toma
cada iteracién, de tres a una semana. Las ideas que han sido
propuestas y las sugerencias son documentadas para su posterior
implementacién (durante la fase de mantenimiento) (Beck y Flower,
2000).
Seguin Joskowicz (2008), si bien al final de cada iteracién se entregan
moédulos funcionales y sin errores, puede ser deseable por parte del
cliente no poner el sistema en produccion hasta tanto no se tenga la
funcionalidad completa. En esta fase no se realizan mas desarrollos
funcionales, pero pueden ser necesarias tareas de ajuste (“fine tuning”).

€. MANTENIMIENTO

Mientras la primera versién se encuentra en produccion, el
proyecto XP debe mantener el sistema en funcionamiento al mismo
tiempo que desarrolla nuevas iteraciones. Para realizar esto se requiere
de tareas de soporte para el cliente. De esta forma, la velocidad de
desarrollo puede bajar después de la puesta del sistema en produccién.
La fase de mantenimiento puede requerir nuevo personal dentro del
equipo y cambios en su estructura (Beck y Flower, 2000).
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f. MUERTE DEL PROYECTO

Es cuando el cliente no tiene mas historias para ser incluidas en
el sistema. Esto requiere que se satisfagan las necesidades del cliente
en otros aspectos como rendimiento y confiabilidad del sistema. Se
genera la documentacion final del sistema y no se realizan mas cambios
en la arquitectura. La muerte del proyecto también ocurre cuando el
sistema no genera los beneficios esperados por €l cliente o cuando no
hay presupuesto para mantenerlo (Beck y Flower, 2000).

2.2.2.4 LA SOLUCION
a.  PLANIFICACION

Segun Calero (2003), XP plantea la planificacibn como un
permanente dialogo entre las partes la empresarial (deseable) y la
técnica (posible). Las personas del negocio necesitan determinar:
Ambito.- ¢Qué es lo que el software debe de resolver para que este
genere valor? Prioridad.- ¢Qué debe ser hecho en primer lugar?
Composicion de versiones.- ¢Cuanto es necesario hacer para saber si el
negocio va mejor con software que sin €1? En cuanto el software aporte
algo al negocio ¢debemos de tener lista las primeras versiones? Fechas
de versiones.- ¢Cuales son las fechas en la presencia del software o
parte del mismo pudiese marcar la diferencia? El personal del negocio
no puede tomar en vacié estas decisiones, y el personal técnico tomara
las decisiones técnicas que proporcionan la materia prima para las
decisiones del negocio. Estimaciones.- ¢Cuanto tiempo lleva
implementar una caracteristica? Consecuencias.- Informar sobre las
consecuencias de la toma de decisiones por parte del negocio. Por
ejemplo el cambiar las bases de datos a Oracle. Procesos.- ¢Cémo se
organiza el trabajo y el equipo? Programacion detallada.- Dentro de una
version ¢Qué problemas se resolveran primero? Pequefias versiones.-
Cada versiéon debe de ser tan pequefia como fuera posible, conteniendo
los requisitos de negocios mas importantes, las versiones tiene que
tener sentido como un todo, me explico no puedes implementar media
caracteristica y lanzar la versiéon. Es mucho mejor planificar para 1 mes
0 2 que para seis meses y un ano, las comparfiias que entregan software
muy voluminoso no son capaces de hacerlo con mucha frecuencia.
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XP plantea la planificacién como un 'permanente dialogo entre la parte
empresarial y técnica del proyecto, en la que los primeros decidiran el
alcance ¢qué es lo realmente necesario del proyecto?, la prioridad qué
debe ser hecho en primer lugar, la composicién de las versiones qué
deberia incluir cada una de ellas y la fecha de las mismas. En cuanto a
los técnicos, son los responsables de estimar la duracién requerida para
implementar las funcionalidades deseadas por el cliente, de informar
sobre las consecuencias de determinadas decisiones, de organizar la
cultura de trabajo y, finalmente, de realizar la planificacién detallada
dentro de cada version. XP no es sélo un método centrado en el cédigo
que lo es, sino que sobre todo es un método de gestion de proyectos
software (Fernandez, 2002).

b. DISENO

Metafora.- Segtin Calero (2003), una metafora es una historia que todo
el mundo puede contar acerca de céomo funciona el sistema. Algunas
veces podremos encontrar metaforas sencillas “Programa de gestién de
compras, ventas, con gestién de cartera y almacén”. Las metaforas
ayudan a cualquier persona a entender el objeto del programa.

Seglin (Joskowicz, 2008}, una “metafora” es algo que todos entienden,
sin necesidad de mayores explicaciones. La metodologia XP sugiere
utilizar este concepto como una manera sencilla de explicar el propésito
del proyecto, y guiar la estructura y arquitectura del mismo. Por
ejemplo, puede ser una guia para la nomenclatura de los métodos y las
clases utilizadas en el diserio del cédigo. Tener nombres claros, que no
requieran de mayores explicaciones, redunda en un ahorro de tiempo.
Es muy importante que el cliente y el grupo de desarrolladores estén de
acuerdo y compartan esta “metafora”, para que puedan dialogar en un
“mismo idioma”. Una buena metafora debe ser facil de comprender para
el cliente y a su vez debe tener suficiente contenido como para que sirva
de guia a la arquitectura del proyecto. Sin embargo, ésta practica
resulta, muchas veces, dificil de realizar.

Disefio sencillo.- Segiin Calero (2003), el disefio adecuado para el
software es aquel que:
a. Funciona con todas las pruebas.
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b. No tiene légica duplicada.

c. Manifiesta cada intencién importante para los programadores

d. Tiene el menor numero de clases y métodos.

e. Hace el diseno lo mas simple posible borra todo lo que puedas sin
violar las reglas 1,2

J. Contrariamente a lo que se pensaba el “Implementa para hoy,
disefia para mafana”, no es del todo correcto si piensas que el
futuro es incierto.

c. DESARROLLO

Recodificacion.- Cuando implementamos nuevas caracteristicas en
nuestros programas nos planteamos la manera de hacerlo lo mas
simple posible, después de implementar esta caracteristica, nos
preguntamos cémo hacer el programa mas simple sin perder
funcionalidad, este proceso se le denomina recodificar o refactorizar.
Esto a veces nos puede llevar a hacer mas trabajo del necesario, pero a
la vez estaremos preparando nuestro sistema para que en un futuro
acepte nuevos cambios y pueda albergar nuevas caracteristicas. No
debemos de recodificar ante especulaciones si no solo cuando ¢l sistema
te lo pida (Calero, 2003).

Segin Joskowicz (2008), la recodificacién consiste en escribir
nuevamente parte del cédigo de un programa, sin cambiar su
funcionalidad, a los efectos de hacerlo mas simple, conciso y/o
entendible. Muchas veces, al terminar de escribir un cédigo de
programa, pensamos que, si lo comenzaramos de nuevo, lo hubiéramos
hecho en forma diferente, mas clara y eficientemente. Sin embargo,
como ya esta pronto y “funciona”, rara vez es reescrito. Las
metodologias de XP sugieren recodificar cada vez que sea necesario. Si
bien, puede parecer una pérdida de tiempo innecesaria en el plazo
inmediato, los resultados de ésta practica tienen sus frutos en las
siguientes iteraciones, cuando sea necesario ampliar o cambiar la
funcionalidad. La filosofia que se persigue es, como ya se menciono,
tratar de mantener el cédigo méas simple posible que implemente la
funcionalidad deseada.
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Programacién por parejas.- Todo el coédigo de produccién lo escriben
dos personas frente al ordenador, con un sélo ratén y un sélo teclado.
Cada miembro de la pareja juega su papel: uno codifica en el ordenador
y piensa la mejor manera de hacerlo, el otro piensa mas
estratégicamente, ¢Va a funcionar?, ¢Puede haber pruebas donde no
funcione?, ¢Hay forma de simplificar el sistema global para que el
problema desaparezca? El emparejamiento es dinamico, puedo estar
emparejado por la mafiana con una persona y por la tarde con otra, si
tienes un trabajo sobre un area que no conoces muy bien puedes
emparejarte con otra persona que si conozca esa area, Cualquier
miembro del equipo se puede emparejar con cualquiera (Calero, 2003).

XP propone que se desarrolle en pares de programadores, ambos
trabajando juntos en un mismo ordenador. Si bien parece que ésta
practica duplica el tiempo asignado al proyecto (y por ende, los costos
en recursos humanos), al trabajar en pares se minimizan los errores y
se logran mejores disefios, compensando la inversién en horas. El
producto obtenido es por lo general de mejor calidad que cuando el
desarrollo se realiza por programadores individuales. En un estudio
realizado por Cockburn y Williams, se concluye que la programacion en
pares tiene un sobre costo aproximado de 15%, y no de un 100% como
se puede pensar a priori. Este sobre costo es rapidamente pagado por la
mejor calidad obtenida en el producto final (Joskowicz, 2008).

Propiedad colectiva.- Cualquiera que crea que puede aportar valor al
codigo en cualquier parcela puede hacerlo, ningiin miembro del equipo
es propietario del cédigo. Si alguien quiere hacer cambios en el codigo
puede hacerlo. Si hacemos el cédigo propietario, y necesitamos de su
autor para que lo cambie entonces estaremos alejandonos cada vez mas
de la comprension del problema, si necesitamos un cambio sobre una
parte del cédigo lo hacemos y punto. XP propone una propiedad
colectiva sobre el codigo nadie conoce cada parte igual de bien pero
todos conoce algo sobre cada parte, esto nos preparara para la
sustitucién no traumatica de cada miembro del equipo (Calero, 2003).

Segiin Joskowicz (2008), en un proyecto XP, todo el equipo puede
contribuir con nuevas ideas que apliquen a cualquier parte del
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proyecto. Asimismo, cualquier pareja de programadores puede cambiar
el codigo que sea necesario para corregir problemas, agregar funciones
o recodificar.

Integracion continida.- El codigo se debe integrar como minimo una
vez al dia, y realizar las pruebas sobre la totalidad del sistema. Una
pareja de programadores se encargara de integrar todo el cédigo en una
maquina y realizar todas las pruebas hasta que estas funcionen al
100% (Calero, 2003).

Todos los desarrolladores necesitan trabajar siempre con la “Gltima
version”. Realizar cambios o mejoras sobre versiones antiguas causan
graves problemas, y retrasan al proyecto. Es por eso que XP promueve
publicar lo antes posible las nuevas versiones, aunque no sean las
ultimas, siempre que estén libres de errores. Idealmente, todos los dias
deben existir nuevas versiones publicadas. Para evitar errores, solo una
pareja de desarrolladores puede integrar su codigo a la vez (Joskowicz,
2008).

40 Horas semanales.- Si queremos estar frescos y motivados cada
mafiana y cansado y satisfecho cada noche. El viernes quiero estar
cansado y satisfecho para sentir que tengo dos dias para pensar en algo
distinto y volver el lunes lleno de pasién e ideas. Esto requiere que
trabajemos 40 horas a la semana, mucha gente no puede estar mas de
35 horas concentradas a la semana, otros pueden llegar hasta 45 pero
ninguno puede llegar a 60 horas durante varias semanas y aun seguir
fresco, creativo y confiado. Las horas extras son sintoma de serios
problemas en el proyecto, la regla de XP dice nunca 2 semanas seguidas
realizando horas extras (Calero, 2003).

Segtin Letelier y Penades (2006), se debe trabajar un maximo de 40
horas por semana. No se trabajan horas extras en dos semanas
seguidas. Si esto ocurre, probablemente esta ocurriendo un problema
que debe corregirse. El trabajo extra desmotiva al equipo. Los proyectos
que requieren trabajo extra para intentar cumplir con los plazos suelen
al final ser entregados con retraso. En-lugar de esto se puede realizar el
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juego de la planificacién para cambiar el ambito del proyecto o la fecha

de entrega.

Cliente In-situ.- Un cliente real debe sentarse con el equipo de
programadores, estar disponible para responder a sus preguntas,
resolver discusiones y fijar las prioridades. Lo dificil es que el cliente
nos ceda una persona que conozca el negocio para que se integre en el
equipo normalmente estos elementos son muy valiosos, pero debemos
de hacerles ver que serd mejor para su negocio tener un software pronto
en funcionamiento, y esto no implica que el cliente no pueda realizar
cualquier otro trabajo (Calero, 2003).

Seglin Letelier y Penades (2006), el cliente tiene que estar presente y
disponible todo el tiempo para el equipo. Gran parte del éxito del
proyecto XP se debe a que es el cliente quien conduce constantemente
el trabajo hacia lo que aportard mayor valor de negocio y los
programadores puéden resolver de manera inmediata cualquier duda
asociada. La comunicacioén oral es mas efectiva que la escrita, ya que
esta Gltima toma mucho tiempo en generarse y puede tener mas riesgo
de ser mal interpretada.

Estandares de codificacion.- Si los programadores van a estar tocando
partes distintas del sistema, intercambiando comparfieros, haciendo
refactoring, debemos de establecer un estandar de codificaciéon aceptado
e implantado por todo el equipo (Calero, 2003).

Seguin Letelier y Penades (2006), XP enfatiza la comunicaciéon.de los
programadores a través del cddigo, con lo cual es indispensable que se
sigan ciertos estandares de programacion (del equipo, de la
organizacién u otros estandares reconocidos para los lenguajes de
programacioén utilizados). Los estandares de programacién mantienen el
codigo legible para los miembros del equipo, facilitando los cambios.

d. PRUEBAS

Pruebas unitarias.- Todos los moédulos deben pasar las pruebas
unitarias, antes de ser liberados o publicados, las pruebas unitarias
deben ser definidas antes de realizar el cédigo. Todo cddigo publicado
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debe haber pasado correctamente las pruebas unitarias y habilita la
propiedad colectiva del coédigo, significando que el sistema y €l conjunto
de pruebas deben ser guardados junto al cddigo, para que pueda ser
utilizado por otros desarrolladores, para poder corregir, cambiar o
recodificar parte del mismo (Joskowicz, 2008).

Segiin Fernandez (2002), se haran pruebas todo el tiempo, no sélo de
cada nueva clase (pruebas unitarias) sino que también los clientes
comprobaran que el proyecto va satisfaciendo los requisitos (pruebas
funcionales).

Deteccion y correccion de errores.- Cuando se encuentra un error
(“bug”), éste debe ser corregido inmediatamente y, se deben tener
precauciones para que errores similares no vuelvan a ocurrir.
Asimismo, se generan nuevas pruebas para verificar que el error haya
sido resuelto (Joskowicz, 2008).

Pruebas de aceptacion.- Las pruebas de aceptacién son creadas en
base a las historias de usuarios, en cada ciclo de la iteracion del
desarrollo, el cliente debe especificar uno o diversos escenarios para
comprobar que una historia de usuario ha sido correctamente
implementada, las pruebas de aceptacién son consideradas como
“pruebas de caja negra”, los clientes son responsables de verificar que
los resultados de éstas pruebas sean correctos (Joskowicz, 2008).

Asimismo, en caso que fallen varias pruebas, deben indicar el orden de
prioridad de resolucién. Una historia de usuario no esta terminada
mientras no pase correctamente todas las pruebas de aceptacién. Dado
‘que la responsabilidad es grupal, es recomendable publicar los
resultados de las pruebas de aceptacién, de manera que todo el equipo
esté al tanto de esta informacién.

2.2.3 PROGRAMACION ORIENTADA A OBJETOS (POO)

Seguin Pérez (2008), hay muchos lenguajes de programacion
orientada a objetos POO que tienen muchas similitudes entre si, pero
puntualmente nos enfocaremos en Java, utilizaremos para tal efecto un
modelo de fabrica de objetos, para introducir los términos clase, objeto,
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método, propiedad, estatico, dinamico, donde la fabrica de objetos sera
el entorno de ejecucion o JRE.

Es un paradigma, es decir no es mas que un modelo que representa un
enfoque particular para la construccién de sistemas. No hay uno mejor
gue otro, sino que cada uno tiene ventajas y desventajas (Pizarro, 20035).

2.2.4 MODELO VISTA CONTROLADOR

Segun Lazo (2005), es un patréon de arquitectura de software que
separa los datos de una aplicacion, la interfaz de usuario, y la logica de
control en tres componentes distintos y son lo siguiente.

MODELO

El modelo lo podemos ver como la base de datos, o el sistema
relacional que controla como se leen y se guardan los datos, asi como
cierta logica de validacion y relaciones entre ellos (Lo podemos llamar
modelo relacional, si estamos trabajando con bases de datos).

VISTA '

La vista es lo que se muestra al usuario o a un servicio web, es
decir, una vista puede ser una pagina HTML para que el usuario acceda
a los datos, una interfaz en Silverlight, o incluso un fichero XML que se
consuma desde un programa externo.

CONTROLADOR

El controlador es el enlace entre la vista y el modelo, se encarga
de recibir los eventos desde la vista (por ejemplo un botén “Enviar” de
un formulario o de un cuadro de login) y de exponer a la vista los datos
desde €l modelo. Este modelo no es nuevo, sino que fue introducido en
1987 en el lenguaje de programacion SmallTalk.
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Figura N° 2.1 Modelo vista controlador

2.2.5 JAVA

Segin Joyanes (2002), java es un lenguaje de programacion
orientado a objetos que posee un sistema que interpreta y ejecuta los
archivos para ser compilados en tiempo real, ademas posee un juego de
herramientas de desarrollo y una interfaz de programacion de
aplicaciones (API). La utileria del archivo java es el “jar” que genera los
archivos java, estos son similares a los archivos zip en que comprimen
los archivos a un tamafio mas pequefio 'y proporciona un manera
conveniente de distribuir clases de java compilados.

Seguin Pérez (2004), el lenguaje de programacién java surgio en los afios
90, como un lenguaje orientado a objetos sencillo, facil de usar, potente
y muy bien adoptado para la programacién de aplicaciones en red.

CARACTERISTICAS DE JAVA _

El lenguaje Java tiene caracteristicas que los han hecho un
lenguaje esencial para la programacion de sistemas de computo, que
consta de los siguientes puntos (Weitzenfeld, 2005).

Orientado a objetos.- Java es un lenguaje orientado a objetos y para

escribir el programa mas simple se tiene que definir las clases del
programa.
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Gratis.- Este lenguaje se ofrece gratis, aunque bajo licencia, a cualquier
usuario, esto reduce el costo de la aplicacién y fortalece la decisién de
utilizarlo en distintas plataformas, donde no se incurre en el costo de
pagar gran numero de licencias, como es obligatorio en la mayoria de
los demas productos.

Robusto.- El lenguaje de programacion Java ayuda a encontrar con
mayor facilidad los errores de programaciéon durante la etapa de
compilacién, Java también incluye manejo de excepciones y recoleccion
de basura, con el objeto de lograr programas mas robustos. ‘

Portatil.- Cuando un programa Java se compila en una plataforma
particular, este programa correrd en cualquier maquina, para ello se
necesita la maquina virtual de Java (Java Virtual Machine, JVM), que
debe existir en cada maquina donde se ejecute un programa Java.

Integrado a la web.- Java es el unico lenguaje, con excepcién de
algunos lenguajes scripts, que viene integrado con los navegadores
(browser) mas utilizados en la Web. ‘

Seguro.- El lenguaje de programaciéon Java logra un modelo de manejo
de memoria mucho mas seguro, que ademas se apoya en €l modelo de
verificacién de codigo en tiempo de ejecucion.

Eficiencia.- Esta eficiencia se basa en que cuenta con un compilador
para generar el coédigo, en contraste con aquellos lenguajes
completamente interpretados, donde el rendimiento es menor.

Bibliotecas.- Java es un lenguaje muy aceptado es la riqueza de sus
bibliotecas o paquetes, estas bibliotecas facilitan la creacién de
programas, ademas de asegurar una estandarizacién entre aplicaciones,
en la actualidad, aprender el lenguaje de Java como tal es solo el 10%
del esfuerzo y el 90% restante se enfoca a aprender a utilizar sus
bibliotecas.

- Tecnologia.- En la actualidad existe un gran ntmero de productos y
tecnologia desarrollados alrededor de Java.
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2.2.6 INTERNET

"Segtin Lamarca (2011), internet es una red de redes de millones
de ordenadores en todo el mundo. Pero al contrario de lo que se piensa
comunmente, Internet no es sinénimo de World Wide Web. La Web es
s6lo una parte de Internet, es sélo uno de los muchos servicios que
ofrece Internet.

Internet, la red de redes, suministra un foro de comunicaciéon en el que
participan millones de personas de todos los paises del mundo, en
mayor o menor medida. Internet aporta o soporta una serie de
instrumentos para que la gente difunda y acceda a documentos y a la
informaciéon (WWW, FTP, etc.), para que los individuos y los grupos se
relacionen a través de una serie de medios de comunicacién mas o
menos nuevos (correo electrénico, news, listas de distribucioén,
videoconferencia, chats) o mas o menos viejos (como una conversacion
teleféonica, poner un fax, etc.) y también incluye dentro de si a los
denominados medios de comunicaciéon de masas (radio, televisién,
periédicos y revistas "on line", cine, la omnipresente publicidad, etc.)
¢Se trata de un nuevo medio de comunicacion? ¢Pueden utilizarse las
nociones habituales que se aplican a los medios de comunicacién para
definir y caracterizar la comunicacién en internet?

2.2.7 APLICACION WEB

Segtn Lujan (2002), en las aplicaciones web suelen distinguirse
tres niveles (como en las arquitecturas cliente/servidor de tres niveles);
el nivel superior que interacciona con el usuario (el cliente web,
normalmente un navegador) el nivel inferior que proporciona los datos
(la base de datos) y el nivel intermedio que procesa los datos (el servidor
web). En este capitulo se describen el cliente y el servidor web y se
comentan los entornos web en los que se ejecutan las aplicaciones web;
Internet, intranet 7y extranet. Ademas se comentan las principaleé
ventajas que poseen las aplicaciones web. También se describen las
arquitecturas tipicas de las aplicaciones web, se presenta una
metodologia de desarrollo de sitios web.
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Seglin Aumaille (2002), una aplicacién web es un conjunto de recursos
web que participan en el funcionamiento de la propia aplicaciéon web y
estd compuesta por a) Componentes de servidor dinamicos:
ServletsJSPs.

b) Elementos web estaticos: Paginas HTML, imagenes, sonidos.

c) Componentes de clientes dinamicos: Applets, JavaBeans y clases etc.

2.2.8 SISTEMA DE ADMINISTRADOR DE BASE DE DATOS

Seglin Rob y Coronel (2004), el sistema de administrador de base
de datos es una disciplina enfocada a la generacién, almacenamiento y
recuperacion apropiados de datos, dado el rol crucial que desempeifian,
no es asombroso que la administracion de datos sea una actividad
primordial en cualquier negocio, agencia gubernamental, organizacién
de servicios o de caridad.

El sistema de administrador de base de datos es un grupo de programa
que se usan como una interfaz entre una base de datos y programas de
aplicaciones, o entre una base de datos y el usuario (Stair y Reynolds,
2000).

2.2.9 TECNOLOGIAS ADICIONALES
ZK FRAMEWORK

Seglin PotixCorporation (2010), ZK es un framework de
aplicaciones web en AJAX, completamente en Java de software de
codigo abierto que permite una completa interfaz de usuario para
aplicaciones web sin usar JavaScript y con poca programacion. El
nucleo de ZK es un mecanismo conducido por eventos basado en AJAX,
sustentado sobre 70 componentes XUL y 80 componentes XHTML, y un
lenguaje de marcacién para disefiar interfaces de usuario. Los
programadores diseflan las paginas de su aplicacién en componentes
XUL/XHTML ricos en caracteristicas, y los manipulan con eventos
disparados por la actividad del usuario final. Es similar al modelo de
programaciéon encontrado en las aplicaciones basadas en GUI de
escritorio. ZK utiliza el acercamiento llamado centrado-en-el-servidor
para la sincronizacién de componentes y el pipelining entre clientes y
servidores se haga automaticamente por el motor, y los cédigos de Ajax
sean completamente transparentes para los desarrolladores de
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aplicaciones web. Por lo tanto, los usuarios finales obtienen una
interaccidén y respuesta similar a las de una aplicacién de escritorio,
mientras que la complejidad del desarrollo es similar a la que tendria la
codificacién de aplicaciones de escritorio. Ademas de la programacién
basada en componentes y orientacién a eventos, de manera similar a
Swing, ZK soporta un lenguaje de marcacién para la definicién de una
potente interfaz de usuario llamada ZUML.

HIBERNATE

Es una herramienta de Mapeo objeto-relacional (ORM) para la
plataforma Java (y disponible también para .Net con el nombre de
NHibernate) que facilita el mapeo de atributos entre una base de datos
relacional tradicional y el modelo de objetos de una aplicacion,
mediante archivos declarativos (XML) o anotaciones en los beans de las
entidades que permiten establecer estas relaciones. Hibernate es
software libre, distribuido bajo los términos de la licencia GNU LGPL
(Red Hat, 2010).

AJAX

AJAX significa Asynchronous JavaScript y XML. AJAX utiliza una
combinacion de JavaScript y XML para permitir que las paginas Web se
actualizan con informacién del servidor. Consiste en HTML, JavaScript,
DHTML y DOM. La forma tradicional entre el navegador del cliente, el
servidor procesa los datos y envia una respuesta de vuelta al navegador.
La desventaja de este método es que la pagina Web debe ser recargada
en el navegador. Como un nuevo enfoque, AJAX permite escribir
aplicaciones Web sin necesidad de volver a recargar la pagina para que
se produzca una interaccién con el usuario. Mediante el uso de AJAX,
podemos crear mejores aplicaciones, mas rapidas y mas sencillas de
utilizar.

Para aprender AJAX es necesario que sepas algunos conocimientos
basicos de HTML y JavaScript. Si no tienes conocimientos béasicos de
HTML y JavaScript, por favor, primero considera aprenderlos antes de
iniciar en el maravilloso mundo de AJAX.
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Ten en cuenta que al crear una pagina HTML, puedes abrirla haciendo
clic en el archivo. Pero una péagina de AJAX, debe tener un servidor
para que se pueda ejecutar. Necesitas tener un entorno de desarrollo en
tu computadora o un servidor remoto gestionado por una empresa de
alojamiento Web.

AJAX utiliza un lenguaje llamado JavaScript y el protocolo http para
enviar y recibir datos. Si vas a Yahoo o a las finanzas de Google, puedes
observar que, las cotizaciones de las acciones en esas paginas estan
cambiando automaticamente sin volver a recargar la pagina. Podemos
utilizar AJAX para actualizar los datos de forma dinamica sin recargar
la pagina (Goémez, 2010).

JUNIT

Segiin Tuya, Ramos, Dolado (2007), Es el estandar de facto utilizado
para la realizacién y ejecuciéon de pruebas unitarias sobre cédigo Java, i
vien su origen proviene de técnicas basadas en programacién extrema,
también se puede utilizar puede para utilizar para pruebas previamente
escrito, con Junit se puede especificar los casos de prueba y luego
ejecutarlos directamente de forma automatica.

Junit es un conjunto de clases Java, que el usuario extiende para crear
un entorno de pruebas automatizado. Cada prueba individual se
implementa como un objeto y un ejecutor de pruebas ejecuta las
pruebas. Las pruebas en si mismas deben escribirse de forma que
indiquen si el sistema probado funciona como se esperaba (Somerville,
2005).

MODELO CLIENTE SERVIDOR

Es un modelo de sistema en el que dicho sistema se organiza como un
conjunto de servicios y servidores asociados, mas unos clientes que
acceden y usan los servicios los principales componentes de este
modelo son: a) Un conjunto de servidores que ofrecen servicio a otros
subsistemas. b) Un conjunto de clientes que llaman a los servicios
ofrecidos por los servidores. ¢) Una red que permite a los clientes
accedera estos servicios (Somerville, 2005).
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CAPITULO 111
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 TIPO DE INVESTIGACION

Desarrollaremos un producto software “Aplicativo web para la
compraventa de bien inmueble en la Notaria Hinostroza, del Distrito de
Ayacucho, 2012”, usando el proceso XP. Desde el punto de vista
cientifico, los estudios descriptivos consisten en llegar a conocer las
situaciones, costumbres y actitudes predominantes a través de la
descripcién exacta de las actividades, objetos, procesos y personas. Una
de las funciones principales de la investigaciéon descriptiva es la
capacidad para seleccionar las caracteristicas fundamentales del objeto
de estudio y su descripcion detallada de las partes, categorias o clases
de dicho objeto. En tales estudios se muestran narran, resefian o
identifican hechos situaciones, rasgos, caracteristicas de un objeto de
estudio, o se disefian productos, modelos, prototipos, guias, etc. Pero no
se dan explicaciones o razones del porqué de las situaciones, los
hechos, los fenémenos.Segtin Bernal (2006).

3.2 DISENO DE LA INVESTIGACION

Segun Martinez (1993), en las investigaciones no experimentales,
“No se produce manipulacién alguna en las variables implicadas, pero
ademas por el caracter puntual de las medidas. Se presenta un modelo
de medida y evaluacién de las mencionadas variables, estableciendo
categorias o niveles en el seno de las mismas y proponiendo. Asimismo,
una tipologia en funcién de la concurrencia de categorias en la
diferentes variables”. En la presente investigacién, usamos el proceso de
ingenieria XP, para construir el producto software, sin variar las
variables de investigacion.
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Segtin Grajales (2000), una investigacion de diseflo transversal es
“cuando apunta a un momento y tiempo definido”. Los instrumentos de
recolecciéon de datos que se presenta en los anexos A y B, son usados
durante el proceso XP de forma tunica. Por las consideraciones
anteriores, el disefilo de la investigacibn es no experimental y

transversal.

3.3 POBLACION Y MUESTRA

Poblacion.- Esta compuesta por todos los procesos para la
compraventa de bien inmueble en la Notaria Hinostroza del Distrito de

Ayacucho, 2012,

Muestra.- La muestra estd compuesta por los procesos en estudio para
la compraventa de bien inmueble en la Notaria Hinostroza del Distrito
de Ayacucho, 2012.

3.4 VARIABLES E INDICADORES
3.4.1 DEFINICION CONCEPTUAL DE LAS VARIABLES
VARIABLE INDEPENDIENTE

Compraventa.- Segun el articulo 1529 del cédigo procesal civil por la
compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien
a un comprador y éste a pagar su precio en dinero. Jurisprudencia.-
Por €l contrato de compraventa, el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero,
constituyendo un acto obligacional con prestaciones reciprocas,
oneroso, consensual y conmutativo. (Jurista editores, 2010)

INDICADORES DE LA VARIABLE INDEPENDIENTE

Minuta.-Segiin Fernandez del Castillo (1983) La minuta es un

documento preliminar.
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Seguin el articulo 60° de la ley del notariado, En las minutas se anotara
la foja del registro y la fecha en que se extendié el instrumento. Se
formara un tomo de minutas cuando su cantidad lo requiera,
ordenandolas segiin el ntimero que les corresponda.

Escritura publica de compraventa.-Escritura publica es todo
documento matriz incorporado al protocolo notarial, autorizado por el
notario, que contiene uno o mas actos juridicos.

VARIABLE DEPENDIENTE

Bien inmueble.-Parcela o porciéon de suelo de una misma naturaleza
enclavada en un término municipal y cerrada por una linea poligonal
que delimita, a tales efectos, el ambito espacial del derecho de la
propiedad de un propietario o de varios pro indiviso y, en su caso, las
construcciones emplazadas en dicho ambito, cualquiei'a sea su duefio, y
con independencia de otros derechos que recaigan sobre el inmueble.
(Martinez y Sarasa, 2004) |

INDICADORES DE LA VARIABLE DEPENDIENTE

Copia literal.- Segin L_ir;g, 2011. La copia Literal es un instrumento
registral que contiene la historia de todos los antecedentes registrales
(todos los actos registrados del inmueble, desde su primer registro
hasta el Gltimo) y debe ser estudiado debidamente a fin de poner
identificar si el propietario que nos vende es realmente el que aparece
en Registros Publicos.

Memoria descriptiva.-Segtin Rubio (2005) es un documento base para
la redaccion de estudio. Los otros documentos (pliego, planos,
mediciones y presupuesto) son consecuencia de lo indicado en la
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memoria. Los errores y omisiones que haya en esta primera fase
tendran reflejo en el resto de los documentos.

Se redactara de acuerdo de unos contenidos minimos exigidos
reglamentariamente. Entre ellos los hay con caracter objetivo, tales
como plazos de ejecuciéon o el entorno, y otros mas bien subjetivos,
como son las previsiones de equipos técnicos, medios auxiliares o0 mano
de obra.

Propietario.- Lo adquiere por sus facultades y la desigualdad de estas,
ya en el orden fisico, en el orden moral es la razén de desigualdades
sociales, es ademas estimulos para el trabajo, medio de civilizacién y de
beneficencia, y lazo que une al hombre, a su familia y a su patria. El
derecho de disfrutar y disponer libremente de las cosas que nos
pertenecen, con sujecién a las leyes. (Danvila, 2006)

3.4.2 DEFINICION OPERACIONAL DE LAS VARIABLES
VARIABLE INDEPENDIENTE

X. Compraventa.

INDICADORES DE LA VARIABLE INDEPENDIENTE
X1. Minuta.

X2. Escritura publica de compraventa.

VARIABLE DEPENDIENTE

Y. Bien inmueble.

INDICADORES DE LA VARIABLE INDEPENDIENTE

Y1. Copia literal.
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Y2. Memoria descriptiva.

Y3. Propietario.

3.5 TECNICAS E INSTRUMENTOS
3.5.1 INSTRUMENTO PARA RECOLECTAR INFORMACION

Se wusara las técnicas de entrevista, encuesta y analisis
documental, que tiene como objeto recolectar informacién necesaria de
los procesos e informacion sobre la compraventa de bien inmueble en la
Notaria Hinostroza del Distrito de Ayacucho. Segin los anexos Ay B.

3.5.2 HERRAMIENTAS PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS E
INFORMACION

Las herramientas tecnologicas que utilizamos, son seleccionadas
en funcién a limitaciones existentes para el proyecto, siendo; una
aplicacion colaborativa pequefia, existe limitados recursos humanos,
infraestructura y financieros para el desarrollo del producto software
web, existe limitacién para implementar la infraestructura fisica y
tecnologica de produccion del software. En funcién a estos aspectos

seleccionamos las tecnologias seglin la tabla 3.1.

. SERVICIO

e _

Ubuntu es un Sistema Operativo y una

SOFTWARE’:}I—’FABRICANTE Jf B

| UBUNTU Ptrocmado por

UBUNTU

10.04 Mark distribucion _de Linux orientada a
“LUCID Shuttleworth, escritorio, basada en Debian GNU/Linux
LYNK” 2010 pero enfocado en la  usabilidad
lanzamientos regulares y de facil

instalacion.
JAVA Desarrollado por { Java es un lenguaje de programacion
Sun orientado a objetos que posee un sistema
MicroSystems que interpreta y ejecuta los archivos para

ser compilados en tiempo real

NETBEANS | Fundado por | Una herramienta para programadores
IDE Sun pensada para escribir, compilar, depurar y
MicroSystems, ejecutar programas. Esta escrito en Java -
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2000

pero puede servir para cualquier otro
lenguaje de programacion.

APACHE
TOMCAT

Desarrollado por
Sun
Microsystems

Tomcat es un contenedor de servlets que se
utiliza en la Referencia oficial de Ia
implementaciébn para Java Servlet y
JavaServer Pages (JSP). Las
especificaciones Java Servlet y JavaServer
Pages son desarrolladas por Sun
Microsystems cuyas especificaciones
vienen dadas por la JCP (Java Community
Process). Apache Tomcat es desarrollado en
un entorno abierto y participatorio, bajo la
licencia de Apache Software License.

ZK

Desarrollado por
Potix

Corporation,
2009.

es un framework de aplicaciones web en

AJAX, completamente en Java de software

de codigo abierto que permite una completa

interfaz de usuario para aplicaciones web
sin usar JavaScript y con poca
programacion.

El ntcleo de ZK es un mecanismo
conducido por eventos basado en AJAX,
sustentado sobre 70 componentes XUL y
80 componentes XHTML, y un lenguaje de
marcacion para disefar interfaces de
usuario. Los programadores disefian las
paginas de su aplicacion en componentes
XUL/XHTML ricos en caracteristicas, y los
manipulan con eventos disparados por la
actividad del usuario final. Es similar al
modelo de programacion encontrado en las
aplicaciones basadas en GUI de escritorio.

SPRING

Creado por Rod
Johnson, 2000

Spring es un framework de cddigo abierto

de desarrollo de aplicaciones para la
plataforma Java.

Spring Framework no obliga a usar un
modelo de programacién en particular, se
ha popularizado en la comunidad de
programadores en Java al ser considerado

como una alternativa y sustituto del
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modelo de Enterprise JavaBeans. Por su

disefio el framework ofrece mucha libertad
a los desarrolladores en Java y soluciones
muy bien documentadas y faciles de usar
| para las practicas comunes en la industria.

MYSQL MySqgl es un sistema de base de datos
operacional, es hoy en dia uno de los mas
Desarrollado por | jmportantes en los que hace al disefio y

Sun programaciéon de base de datos de tipo
Microsystems. relacional

HIBERNATE | Creado por Gavin | Es un ORM.

King, 2001 .
Proporciona mecanismos de mapeo

objeto/relacional para: almacenar,
eliminar, actualizar y recuperar los objetos
Java desde BD.

No intrusivo

Tabla N° 3.1: Herramientas tecnologicas para el tratamiento de datos.

3.5.3. TECNICA PARA APLICAR XP

Revisado el marco teérico desarrollado en el capitulo II, seccion
2.2.5, formulamos el proceso, que considera las fases para desarrollar
la aplicacién web usando XP, como se muestra en las tablas 3.2 a 3.4.

J

{_"Tmﬂ@ﬁﬁxﬁﬁ r”—'m’i‘fﬁéﬁi,_”nwj[{zféfdﬁmé"
1 .

Escribir Historia de Describir brevemente la Cliente
historias usuario historia de usuario con la
de usuario regla del negocio (lo que el

sistema debe hacer)

Dividir historias de usuario

grandes
Probar las | Arquitectura | Explorar posibilidades de Cliente
tecnologias | técnica uso de tecnologias
a utilizar | inicial Programador
Probar el rendimiento de las
tecnologias Entrenador

Definir las tecnologias a usar
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Estimar
esfuerzo
para
historias
de usuario

nivel

Plan de alto

Conocer previamente la
historia de usuario

Hacer una implementacion
rapida de historia de usuario

Estimar esfuerzo (semana)
para desarrollar la historia
de usuario

Programador

:_—TKR_EA—I]-_ A_ﬁmajr ) _—_ﬂ_’fﬁféﬁﬁ*_ﬁ-___EE_EEI’_dﬁ";SfAﬁiTES_.
: _ __ I |

Tabla N° 3.2: Fase de exploraciéon (Porras, 2010)

elaboracion del plan de alto
nivel

Estimar y asignar esfuerzo
(semana) para cada historia
de usuario en funcién a
tiempo para planear,
disefiar, implementar y
probar

Estimar y asignar riesgo a
cada historia de usuario en
funcién a situacién que
afecta la estimacion del
esfuerzo

Actualizar tarjeta de historia
de usuario

Rescribir | Historia de Describir detalladamente la | Cliente
las usuario historia de usuario con la
historias regla del negocio
de
usuario
Formular | Plan de version | Introducir nuevos requisitos | Cliente
el plan de | (una iteracion) | del software
versiones
Definir prioridad para cada
historia de usuario por
necesidad del negocio
Utilizar técnicas de Programador

Tabla N° 3.3: Fase de planificacion (Porras, 2010)
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C]iente

Definir la Arqultectura Actualizar la qultectura
arquitectura | técnica técnica inicial
técnica Programador
Usar caracteristicas del
negocio Entrenador
Utilizar arquitectura por
capas
Integrar frameworks
Escribir Tarea de Dividir cada historia de Cliente
tareas de ingenieria usuario en tareas,
ingenieria describir usando reglas Programador
del negocio cada tarea de
ingenieria
Formular el | Plan de Estimar y asignar Programador
plan de iteracion esfuerzo para desarrollar
iteraciones una tarea de ingenieria
Asignar una tarea de Entrenador
ingenieria al programador
Programador
Utilizar el plan de version | Programador
Actualizar el plan con Entfenador
tareas de ingenieria de la | Supervisar
siguiente iteracion ’
Actualizar el plan cuando
fallo prueba de aceptacion
Actualizar el plan con
tareas no concluidas
Actualizar las tarjetas de
tarea de ingenieria
Crear Caso de Escribir pruebas de Cliente
pruebas de | prueba de aceptacion para cada
aceptacién | aceptaciéon historia de usuario por Encargado de
iteracién pruebas
Implementar | GUI Disefnar con precision la Cliente
las GUI relacionada a cada
interfaces historia de usuario Programador

Generar codigo para la
interfase usando una
herramienta
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Implementar | GUI Disenharconprecision la Cliente
las GUI relacionada a cada _
interfaces historia de usuario Programador
Generar cédigo para la
interfase usando una
herramienta
Escribir Tarjeta CRC Disefiar para una tarea de | Cliente
tarjetas CRC ingenieria de forma simple
para cada ' Programador
tarea de Redisefiar por falla de -
ingenieria prueba de aceptacion una
tarea
Identificar
responsabilidades
Identificar colaboracién
Identificar atributos
Implementar | Base de datos | Escribir script usando Programador
la base fisica tarjetas CRC
datos fisica _ .
Ejecutar script usando
DBMS
Implementar | Codigo fuente | Escribir cédigo fuente o Programador
codigo para generar con una
clases herramienta usando
entidad tarjetas CRC
Crear Prueba Escribir codigo fuente Programador
pruebas unitaria para una prueba unitaria,
unitarias usando una herramienta
para las
clases
control
Implementar | Codigo fuente | Codificar una tarea de Programador
codigo ingenieria i
fuente Supervisor
Hacer refactoring
Mover programadores
Ejecutar Reporte de Ejecutar el modulo de Programador
pruebas prueba cada prueba unitaria
unitarias unitaria

Modificar cédigo fuente si
la prueba unitaria
muestra resultado
incorrecto
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Realizar Coédigo fuente | Integrar las tareas para Programador
integracién una historia de usuario
continua
Mantener sistema
integrado todo el tiempo
Ejecutar Reporte Integrar continuamente al | Programador
pruebas de | pruebas de concluir las tareas de una
integracion | integracion historia de usuario
para una
historia de Verificar que las pruebas
usuario de integracién pasan al
100%
Ejecutar Reporte de Correr la tiltima version Cliente
pruebas de | pruebas de de una iteracion
aceptacién | aceptacién Encargado de

Utilizar los casos de
prueba de aceptacion

pruebas

Tabla N° 3.4: Fase de iteracion (Porras, 2010)
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CAPITULO IV
ANALISIS Y RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

4.1 ARTEFACTOS DEL SOFTWARE APLICANDO EL PROCESO XP
a. FASE DE EXPLORACION

Seglin el procedimiento detallado en las tablas 3.2 a 3.4 para el
proceso XP, descrito en el capitulo 2 seccién 2.2.5, fase de exploracion.
Obtenemos las historias de usuario, arquitectura técnica inicial y el
plan de alto nivel.

1 |Acceso al sistema  |El usuario (cajero, inmuebles, judicas), poré
autentificarse para ingresar al software.

2 |Administrar recaudo [El cajero ingresa a la opcion ingreso de recaudo e
ingresa el servicio que requiere el Cliente.

Realizar orden de Bl cajero, al ingresar el recaudo general
atencion de automaticamente la orden de atencion de
3 compraventas compraventa.

Realizar escritura  [El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
publica de inmuebles), ingresa a la opcion de generar
compraventa de documentos, el cual muestra la lista de espera,
propiedad inscrita [selecciona la opcion compraventa, ingresa los datos

+ requeridos y genera la Escritura puablica de
compraventa para una propiedad inscrita en los
registros publicos.

Realizar escritura |[El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
publica de inmuebles), ingresa a la opcion de generar;
compraventa de documentos, el cual muestra la lista de espera,

5 propiedad no selecciona la opcion compraventa, ingresa los datos!

inscrita requeridos y genera la Escritura publica de

compraventa para una propiedad no inscrita en los
registros publicos.
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Realizar escritura
publica de
compraventa de
derechos y acciones

El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
inmuebles), ingresa a la opcion de generar
documentos, el cual muestra la lista de espera,
selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos

6 requeridos y genera la Escritura publica de
compraventa para una propiedad no inscrita en los
registros publicos.

Realizar escritura  [El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
publica de propiedad{inmuebles), ingresa a la opciébn de generar
sujeto a rentas de  |documentos, el cual muestra la lista de espera,

o 2da categoria selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos
requeridos y genera la Escritura publica de
compraventa para una propiedad sujeto a rentas de
2da categoria.

Realizar escritura - [El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
publica de inmuebles), ingresa a la opcion de generar
compraventa con documentos, el cual muestra la lista de espera,
constitucion de selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos

8 servidumbres de requeridos y genera la Escritura publica de

paso compraventa para una propiedad con constitucion de
servidumbres de paso.

Realizar escrituras El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de

publicas de inmuebles), ingresa a la opcion de generar]

resolucion de documentos, el cual muestra la lista de espera,

9 compraventa selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos
requeridos y genera la Escritura publica de
resolucién de compraventa.

Realizar escritura  [El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
plblica de inmuebles), ingresa a la opcién de generar|
compraventa sujetas|documentos, el cual muestra la lista de espera,

10 a Alcabala selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos
requeridos y genera la Escritura publica de
compraventa sujetas a Alcabala.

Realizar escritura  |[El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
publica de promesa (inmuebles), ingresa a la opciéon de generar
de compraventa documentos, el cual muestra la lista de espera,

11 selecciona la opcién compraventa, ingresa los datos
requeridos y genera la Escritura publica de promesal
de compraventa.

Realizar reporte por [El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
de compraventa inmuebles), podra obtener el reporte de compravental

12 lelaboradas elaboradas mensualmente y anualmente

Realizar el indice de|El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de

13 compraventas inmuebles), podra obtener el reporte de indice

alfabético o cronolégico de compraventas elaboradas.
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14

Realizar historial de
inmuebles vendidos
en la Notaria

El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
inmuebles), podra obtener el reporte de inmuebles
vendidos en la notaria.

15

Realizar reporte de

- resoluciones de

compraventa

El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de|
inmuebles), podra obtener el reporte de resoluciones
de inmuebles vendidos en la notaria.

16

Realizar Escritura
Piblica de divisién y
particion

El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de
inmuebles), ingresa a la opcion de generar
documentos, €l cual muestra la lista de espera,
selecciona la opcion division particion, ingresa los)
datos requeridos y genera la Escritura publica de
promesa de compraventa.

17

Realizar Reportes de
ingreso econémico
por compraventas

El usuario de propiedades inmuebles (Usuario de;
inmuebles), podra obtener el reporte de ingreso
econémico en la notaria.

Tabla N° 4.1: Historias de usuarios

CAPA DE: t , ; e
PRESENTACION ( B WEB BROWSER. | ) _

11

“WEB XML

SERVIDOR DE

CONTROLADORES DE
APLICACION WEB

- APLICACION -

COMPONENTES DE SERVICIO

COMPONENTES DE ACCESO DE DATOS

BASE DE DATOS

mMysat

Figura 4.1 Arquitectura técnica inicial
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1 |Acceso al sistem 2

2 |Administrar recaudo 2

3 [Realizar orden de atenciéon de compraventas 4

4 |Realizar escritura puiblica de compraventa de propiedad | 3
inscrita

5 [Realizar escritura publica de compraventa de propiedad 3
no inscrita

6 |Realizar escritura publica de compraventa de derechos vy 3
acciones

7 |Realizar escritura publica de propiedad sujeto a rentas] 3
de 2da categoria

8 |[Realizar escritura publica de compraventa con 3
constitucion de servidumbres de paso

O [Realizar escrituras pilblicas de resolucidon de 3
compraventa

10 [Realizar escritura publica de compraventa sujetas a| 3
Alcabala

11 [Realizar escritura publica de promesa de compraventa 3

12 [Realizar reporte de compraventa elaboradas 2

13 [Realizar el indice de compraventas 2

14 |Realizar historial de inmuebles vendidos en la Notaria 2

15 |Realizar reporte de resoluciones de compraventa 2

16 [Realizar escritura piblica de divisién y particion 2

17 Realizar Reportes de ingreso econémico por 2
compraventas

Tabla N° 4.2: Plan de alto nivel.
b. FASE DE PLANIFICACION

Aplicamos la técnica para la fase de planificacion, presentada en la
tabla 3.2, segiin la teoria del capitulo II, titulo 2.2.5, obteniendo los
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artefactos; historias de usuario en detalle y el plan de versién (primera

iteracion).

~ HISTORIA DE USUARIO |

Néamero: 1 'Usuario: Usu de Inmuebles

Nombre historia: Acceso al sistema

Prioridad enRiesgo en desarrollo: bajo
negocio: Alto

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 2

[Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

K1 usuario (Usuario inmuebles), ingresa datos de usuario y contrasefna y hace
click en “Aceptar”, de la ventana de iniciar sesién, mostrando el menu
principal, si no tiene la cuenta de usuario inmuebles.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.3: Acceso al sistema.

e e e

g

~ HISTORIA DE USUARIO

Ntmero: 2 Usuario: Usuario de caja -

INombre historia: Administrar recaudo

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Alto
negocio: Alto

Puntos Iteracion asignada: 2
estimados: 2

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de caja), ingresa los datos del Cliente de la Notaria.
Selecciona €l servicio que realiza el cliente, el cual carga automaticamente los
precios de cada servicio seleccionado, luego guarda, aparece una ventana, en
la cual consulta si desea imprimir el kardex (orden de atencién). El1 usuario de
caja hace click en “SI”.

50



Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.4: Ingreso del recaudo.

~ . 'HISTORIA DE USUARIO

[Nombre historia: Realizar orden de atencién de compraventa

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Alto
negocio: Alto

Puntos Iteracion asignada: 2
estimados: 4

Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

escripcion:

El usuario (Usuario de caja), al hacer click en guardar genera la orden de
atencion para el usuario de inmuebles, mostrando en la ventana de la lista de
espera.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.5: Generar orden de atencion de compraventa.

HISTORIA DE USUARIO

Nombre historia: Realizar escritura piiblica de compraventa de propiedad
inscrita

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Alto

[Puntos teracion asignada: 1
estimados: 3

Programador responsable: Nélida Naiiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble materia de venta, luego hace click en la opcion
“Guardar”, aparece una ventana, en el cual se muestra la Escritura Publical
de compraventa, debidamente registrado en la BBDD vy la escritura ptblica de
compraventa en el servidor.
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Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.6: Generar escritura pliblica de compraventa de propiedad
inscrita.

~ HISTORIA DE USUARIO

suario: Usuario de mmuebles

[Nombre historia: Realizar escritura piblica de compraventa de propiedad
no inscrita

rioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Alto

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 3

Programador responsable: Nélida Niafiez Romero

Descripcion:

FE1 usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble inscrito materia de venta, luego hace click en la
opcion “Guardar”, aparece una ventana, en el cual se muestra la Escritura

Publica de compraventa, debidamente registrado en la BBDD y la escritural
" |publica de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.7: Generar escritura piblica de compraventa de propiedad
no inscrita.

Nombre historia: Realizar escritura piiblica de compraventa de derechos Y]
acciones

rioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Medio ‘

untos Iteracion asignada: 2
estimados: 3

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:
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El usuario (Usuario Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble, datos del inmueble materia de venta de los derechos y acciones,
Iuego hace click en la opcion “Guardar”, aparece una ventana, en el cual se
muestra la Escritura Pliblica de compraventa, debidamente registrado en la
BBDD y la escritura publica de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.8: Generar escritura puiblica de compraventa de derechos y
acciones.

- HISTORIA DE USUARIO

Usuario: Usuario de inmuebles

ombre historia: Realizar escritura piblica de propiedad sujeto a rentas
de 2da categoria

{Prioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Bajo

Puntos Iteracion asignada: 1
Etimados: 3

Progamador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

[El usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble sujeto a renta de segunda categoria, materia de
venta, luego hace click en la opcion “Guardar”, aparece una ventana, en el
cual se muestra la Escritura Pablica de compraventa, debidamente registrado
en la BBDD y la escritura publica de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.9: Generar escritura pablica de propiedad sujeto a rentas de
2da categoria.

~ HISTORIA DE USUARIO I

Usuario: Usuario de inmueble

Nombre historia: Realizar escritura piblica de compraventa con
constitucion de servidumbres de paso

negocio: Medio

li’rioridad enRiesgo en desarrollo: Bajo
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‘Puntos teracién asignada: 2
estimados: 3

Programador responsable: Nélida Niaiiez Romero

escripcion:

E] usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble materia de venta con constitucion de
servidumbre de paso, luego hace click en la opcion “Guardar”, aparece unal
ventana, en el cual se muestra la Escritura Publica de compraventa,
debidamente registrado en la BBDD y la escritura publica de compraventa en|
el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.10: Generar escritura publica de compraventa con
constitucién de servidumbres de paso.

~ HISTORIA DE USUARIO

sario: Usuario ____

ombre historia: Realizar escrituras piablicas de resolucion de
compraventa ‘

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Bajo

Puntos Iteracion asignada: 2
estimados: 4

[Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

E1 usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble materia de resolucion de compraventa, luego
hace click en la opcion “Guardar”, aparece una ventana, en el cual se muestra
la Escritura Publica de resolucion de compraventa, debidamente registrado en|
la BBDD y la escritura ptblica de resolucion compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.11: Generar escrituras piblicas de resoluciéon de
compraventa.
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, HISTORIA DE USUARIO {

Numero: 10 suario: Usuario de inmuebles

INombre historia: Realizar escritura publica de compraventa sujetas a
Alcabala

{Prioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Bajo

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 3

[Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble sujeto a alcabala materia de venta, luego hace
click en la opcion “Guardar”, aparece una ventana, en ¢l cual se muestra 13|
Escritura Piblica de compraventa, debidamente registrado en la BBDD y la
escritura publica de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.12: Generar escritura publica de compraventa sujetas a
Alcabala.

HISTORIA DE USUARIO

Nimero: 11 Usuario: Usuario de inmuebles

[Nombre historia: Realizar escritura piblica de promesa de compraventa

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Medio
negocio: Bajo

Puntos Iteracion asignada: 2
estimados: 3

Programador responsable: Nélida Nufiez Romero

Descripcion:

1 usuario (Usuario de inmuebles), ingresa los datos comprador y vendedor del
inmueble datos del inmueble materia de venta, luego hace click en la opcion
“Guardar”, aparece una ventana, en el cual se muestra la Escritura Piblica)
de promesa de compraventa, debidamente registrado en la BBDD y la
escritura publica de promesa de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno
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Tabla N° 4.13: Generar escritura pablica de promesa de compraventa.

HISTORIA DE USUARIO -

suario: Usuario de inmuebles

Nombre historia: Realizar reporte de compraventas

[Prioridad enRiesgo en desarrollo: Bajo
negocio: Alto

tos Iteracion asignada: 1
estimados: 2

Programador responsable: Nélida Naiiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario Inmuebles), ingresa ventana de reportes, luego selecciona
la opcion “reporte de inmuebles” y selecciona la opcién mensual o anual
hace click en “Aceptar”, luego se muestra el reporte.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.14: Generar reporte de compraventas.

~ HISTORIA DE USUARIO -

Usuario: Usuario inmuebles

Nombre historia: Realizar el indice de compraventas

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Bajo
negocio: Alto

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 2 ' '

[Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de Inmuebles), ingresa ventana de reportes, luego
selecciona la opcidon “reporte de inmuebles” y selecciona la opciéon indice
Alfabético o cronolégico y hace click en “Aceptar”.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.15: Generar el indice de compraventas.
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HISTORIA ' DE USUARIO

Numero 14 T suano Usuano de mmuebles ]

ﬁq ombre lustoria Realizar historial de inmuebles vendidos en la Notaria

[Prioridad ean;esgo en desarrollo: Bajo
negocio: Medio

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 2

Programador responsable: Nélida Niiiiez Romero

Descripcion:

P
El usuario {(Usuario Inmuebles), ingresa ventana de reportes, luego seleccional
la opcibn “Ingreso inmuebles vendidos en la notaria” y selecciona la opcidon|
indice Alfabético y hace click en “Aceptar”.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.16: Generar historial de inmuebles vendidos en la Notaria.

Numero 15 suano Usuano de inmuebles

Nombre historia: Realizar reporte de resoluciones de compraventa

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Bajo
negocio: Medio

Puntos Iteracion asignada: 1
estimados: 2

?Programador responsable: Nélida Ndfez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de inmuebles), ingresa ventana de reportes, luego
selecciona la opcion “Ingreso mensual compraventa” y selecciona la opcion
resolucién de compraventas y hace click en “Aceptar”.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.17: Generar reporte de resoluciones de compraventa.
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HISTORIA DE USUARIO - i K ,

Nimero: 16 Usuario: Usuario de inmuebles

Nombre historia: Realizar Escritura Publica de division y particion

Prioridad en negocio:Riesgo en desarrollo: Medio
Medio

Puntos estimados: 2 [Iteracion asignada: 1

[Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de inmuebles), ingresa los datos compradores y vendedor
del inmueble datos del inmueble materia de venta, luego hace click en la
opcion “Guardar”, aparece una ventana, en el cual se muestra la Escritura)
Publica de division y particion, debidamente registrado en la BBDD y la
escritura publica de promesa de compraventa en el servidor.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.18: Generar Escritura Pablica de divisiéon y particion.

"~ THISTORIA DE USUARIO =

D R —

mero: 17 [Usuario: Usuario demuebles

Nombre historia: Realizar reporte mensual del ingreso econémico por
compraventas

Prioridad enRiesgo en desarrollo: Bajo
negocio: Bajo

Puntos Iteracion asignada: 2
estimados: 2

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

E1 usuario (Usuario Inmuebles), ingresa ventana de reportes, luego selecciona,
la opcion “Ingreso mensual compraventa” y hace click en “Aceptar”, liego se
muestra €l reporte.

Observaciones: Ninguno

Tabla N° 4.19: Generar reporte mensual del ingreso econémico por
compraventas.
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‘N_TI?IISTORIA DE USUARIO lT’RIORIDAD;’ RIESGO | ESFUERZO ITERACIOI\ﬂ

|

il ] I
n
i :
| | P _._...__._._.__ e —

1 |Acceso al sistema Alto Bajo i 2 N _ 1
2 {Administra recaudo Alto Alto 2 2
3 |Realizar orden de Alto Alto 4 2
atencion de
compraventas
4 |Realizar escritura publica Alto Alto 3 1

de compraventa de
propiedad inscrita

5 [Realizar escritura publica Alto Medio 3 1
de compraventa de
propiedad no inscrita

6 [Realizar escritura publica} Medio Medio 3 2
de compraventa de
derechos y acciones

7 [Realizar escritura ptiblica Bajo Medio 3 1
de propiedad sujeto a '
rentas de 2da categoria.

8 [Realizar escritura publica| Medio Bajo 3 2
de compraventa con
constitucion de -
servidumbres de paso

9 [Realizar escrituras Bajo Medio 3 2
publicas de resolucién de
compraventa

10[Realizar escritura ptblica Bajo Medio 3 1
de compraventa sujetas a ‘
Alcabala

11[Realizar escritura ptblica Bajo Medio 3 2
de promesa de
compraventa

12Realizar reporte de Alto Bajo 2 1
compraventa elaboradas

13Realizar el indice de Alto Bajo 2 1
compraventas

14Realizar historial de Medio Bajo 2 1
inmuebles vendidos en la
Notaria
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15|Realizar reporte de Medio Bajo 2 1
resoluciones de ‘
compraventa

16{Realizar escritura publica Medio Medio 2 1
de division y particion

17|Realizar reporte mensual Alto Medio 2 2
del ingreso econdémico por ‘
compraventas

Tabla N° 4,20: Plan de version.

c. FASE DE ITERACION

La fase de iteracién presentada en el titulo 2.2.5, capitulo Iy, la
técnica referenciada en la tabla 3.4, permite obtener los entregables;
arquitectura técnica, tarea de ingenieria, plan de iteracién, casos de
prueba de aceptacion, GUI, tarjetas CRC, base de datos fisica, codigo
fuente para clases entidad, pruebas unitarias, codigo fuente para tarea
de ingenieria, reporte de pruebas unitarias, reporte de pruebas de
integracion y de aceptacién, -
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Figura N° 4.2 Arquitectura técnica final. Diagrama de componentes
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i 8

Namero tarea de ingeniera: 1 Numero historia de usuario: 1

Nombre tarea: Inicio de sesion

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 03/10/2011 Fecha fin: 04/10/2011

Programador responsable: Nélida Naifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario de inmuebles), ingresa al formulario iniciar sesion, e
ingresa el usuario y la contrasena, luego elige la opcién “Iniciar Sesion”, y el
sistema realiza la busqueda en la BBDD y muestra el mena principal.

El sistema hace la biisqueda en la base de datos lo autentifica con lo ingresado
en caso de ser correctos los datos ingresados muestra €l menu principal. En
caso de no coincidir le muestra un mensaje dando a conocer que los datos son
incorrectos.

Tabla N° 4.2: Inicio de sesion.

~ TAREA DE INGENIERIA' =~ | I i

Nidmero tarea de ingenieria: 2 Numero historia de usuario: 1
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Nombre tarea: Crear cuenta

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2

Fecha inicio: 03/10/2011 Fecha fin: 04/10/2011

Programador responsable: Nélida Niaiiez Romero

Descripcion:

El administrador general ingresa al formulario iniciar sesién, por no estar
registrado el usuario de inmuebles ni tener una cuenta, hace click en “Cuenta
nueva”, el sistema muestra un formulario donde Ingresa el nombre, apellidos,
tipo de usuario, y hace Click en “Aceptar”, el sistema guarda la informaciéon
ingresada en la base de datos. Y le muestra el mena principal.

Tabla N° 4.22: Crear cuenta.

e

Niamero tarea de ingenieria: 1 Namero historia de usuario: 2

Nombre tarea: Registrar datos del cliente.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2

Fecha inicio: 05/10/2011 Fecha fin: 06/10/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Caja), elige la opcion “Caja”, del menn principal, el sistema le
muestra la ventana, luego el usuario (Caja) selecciona si el Cliente es persona
natural o juridica Ingresa el DNI en caso de ser natural.

El sistema hace la busqueda en la base de datos el registro del Cliente, en caso
de existir carga los datos existentes en la BBDD en las cajas de texto. En caso
de no existir el usuario termina de ingresar los datos del cliente, como
(nacionalidad, DNI, Nombre, Apellidos, Direccion).

Tabla N° 4.23: Registrar Cliente.

1]
.

. TAREADEINGENIERIA - - l

Ndmero tarea de ingenieria: 2 Niamero historia de usuario: 2

3
H

Nombre tarea: Buscar servicio escritura piblica de compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 05/10/2011 Fecha fin: 06/10/2011

Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

Luego de que el usuario de caja haya ingresado los datos del cliente, y hagal

62




click en mas, el sistema carga los servicios que ofrece la notaria en una lista,
luego elije el servicio de la lista seleccionandolo, luego hace click en la imagen
del Check, de la barra de tareas del sistema, luego muestra el formulario con
los datos del precio.

El sistema Guarda el servicio de compraventa de Bien inmueble a prestar.

Tabla N° 4.24: Buscar servicio.

TAREA DE INGENIERIA -

U o S S

Nimero tarea de ingenieria: 3 Namero historia de usuario: 2

Nombre tarea: Registrar servicios

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 05/10/2011 Fecha fin: 06/10/2011

Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

El usuario de caja selecciona el servicio requerido por el cliente, o prefiere
ingresar mediante la caja de texto el Servicio requerido por €l cliente de la
notarias, luego hace click en el boton “Buscar”, ¢l sistema busca en la BBDD
el servicio, y lo muestra, con su respectivo precio, en la lista, usuario de Caja,
selecciona el servicio, luego hace click en el boton “Agregar”, luego se adiciona
a la lista de servicios requeridos por el cliente,

El usuario (Caja) ingresa el monto que entrega el cliente, sistema le muestra si
existe vuelto o no, el usuario (Caja) registra el haciendo Click en el botén
“Guardar”, el sistema guarda en la base de datos el nuevo registro.

Tabla N° 4.25: Registrar servicios.

] TAREA DE INGENIERIA ~— '

| Namero tarea de ingieria: 1 Nmer historia de usuario: 3

Nombre tarea: Generar orden de Atencién

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 4
Fecha inicie: 07/10/2011 Fecha fin: 12/10/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema al registrar el recaudo y el servicio que requiere el usuario en la
BBDD, consecutivamente lista los servicios que requiere el cliente en la lista
de espera, en la espera de ser atendido, conforme al servicio y al usuario
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encargado.

Tabla N° 4.26: Generar orden de Atencion.

. - TAREADE INGENIERIA . - .. ’ ,

Nimero tarea de ingenieria: 1 Namero historia de usuario: 4

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura Piblica de
Compraventa de propiedad inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 13/10/2011 Fecha fin: 17/10/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar en este caso compraventa
de propiedad inscrita, luego hace click en el boton con imagen de Check, de lal
barra de herramientas lateral, el sistema muestra el formulario donde se
ingresan el niimero de vendedores y compradores, se selecciona la opcién de
ser persona natural o juridica, del comprador y vendedor, luego se ingresan el
DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio, sexo, nacionalidad, de cada;
comprador, asimismo de cada vendedor y del inmueble materia de venta, se
fingresa la ubicacién, extension superficial, ubigeo, el niimero de partida., tipo
de predio, precio de venta, medio de pago, luego hace click en el botén de
imagen Guardar.

El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.27: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de
Compraventa propiedad inscrita.

TAREA DE INGENIERIA = - “"

Ndmero tarea de genieria: 2 Namero historia de usuario: 4

[INombre tarea: Generar minuta de compraventa con propiedad inscrita

‘Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 13/10/2011 Fecha fin: 17/10/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad inscrita y genera la minuta,
porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en|
formato minuta, luego. El sistema muestra la minuta Escritura publica de
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compraventa de propiedad inscrita listo hacer impreso.

Tabla N° 4.28: Generar minuta de compraventa con propiedad inscrita.

" TAREA DE INGENIERiA .

S R R |

Nimero tarea de : mgemena. Namero historia de usuario: 4

Nombre tarea: Gemnerar escritura piblica formato estindar de
compraventa con propiedad inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 13/10/2011 Fecha fin: 17/10/2011

Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad inscrita y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato estandar, luego. El sistema muestra la
Escritura publica de compraventa de propiedad inscrita en formato estandar.

Tabla N° 4.29: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
inscrita formato estandar.

" TAREA DE INGENIERIA

Ndmero tarea de mgemena‘ 4 Ndmero historia de usuario: 4

Nombre tarea: Generar escritura piiblica de compraventa formato registro
con propiedad inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 13/10/2011 Fecha fin: 17/10/2011

[Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad inscrita y genera la Escritura de|
Compraventa de bien inmueble, porque €l usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato registro, luego. El sistema muestra la|
Escritura publica de compraventa de propiedad inscrita en formato registro.

Tabla N° 4.30: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
inscrita formato registro.
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e e

Namero tarea de ingenieria: 5 Ndmero historia de usuario: 4

;Nombre tarea: Generar la caratula de la escritura piblica de compraventa
con propiedad inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 13/10/2011 Fecha fin: 17/10/2011
Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de propiedad inscrita y 1o
muestra en formato caratula, porque el usuario de inmuebles previamente hal
elegido que se muestre la caratula de la Escritura piblica de compraventa de
propiedad inscrita.

Tabla N° 4.31: Generar caratula de escritura ptblica de compraventa
con propiedad inscrita.

g . TAREA DE INGENIERIA.

Nuamero tarea de ingenieria: 1 Namero historia de usuario: 5

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura Piiblica de
Compraventa de propiedad no inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/10/2011 Fecha fin: 20/10/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripeion:

E1 usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén conl
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el ntumero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador vy
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupaciéon, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extension superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, luego
_{hace click en el boton de imagen Guardar.

El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.32: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de
Compraventa de propiedad no inscrita.
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TAREA DE INGENIERIA

Nimero tarea de mgeniena. 2 Namero historia de usuario:

Nombre tarea: Generar minuta de compraventa con propiedad no inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/10/2011 Fecha fin: 20/10/2011

_ [Programador responsable: Nélida Nufiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad no inscrita y genera la minuta,
porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en
formato minuta, luego. El sistema muestra la minuta Escritura publica de
compraventa de propiedad no inscrita.

Tabla N° 4.33: Generar minuta de compraventa con propiedad no
' inscrita.

Ndmero tarea de mgemena. 3 Numero h:stona de usuauo. 5

Nombre tarea: Generar escritura puablica formato estandar de
compraventa con propiedad no inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/10/2011 Fecha fin: 20/10/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad no inscrita y genera la Escritural
de Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles
previamente ha elegido que se muestre en formato estandar, luego. El sistemal
muestra la Escritura piiblica de compraventa de propiedad no inscrita en
formato estandar

Tabla N° 4.34: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
no inscrita formato estandar.

Numero tarea de mgemena- 4  [Namero historia de usuario: 5

Nombre tarea: Generar escritura piblica de compraventa formato registro
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con propiedad no inscrita

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/10/2011 Fecha fin: 20/10/2011

Programador responsable: Nélida Nufiez Romero

Descripcion:

1 sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad no inscrita y genera la Escritural
de Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles
previamente ha elegido que se muestre en formato registro, luego. El sistema
muestra la Escritura pablica de compraventa de propiedad no inscrita en
formato registro

Tabla N° 4.35: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
no inscrita formato registro.

~ TAREA DE INGENIERiA

(imero tarea de ingenieria: 5 Nimero historia de usuario: 5

ombre tarea: Generar la caratula de la escritura publica de compraventa
con propiedad no inscrita

| Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/10/2011 Fecha fin: 20/10/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de propiedad no inscrita y lo
muestra en formato caratula, porque el usuario de inmuebles previamente ha|
elegido que se muestre la caratula de la Escritura ptiblica de compraventa de
propiedad no inscrita.

Tabla N° 4.36: Generar caratula de escritura publica de compraventa
con propiedad no inscrita.

X s » e s

umero tarea de ingenieria: 1 Namero historia de usuario: 6

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura Publica de
Compraventa de derechos y acciones

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
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Fecha inicio: 21/10/2011 Fecha fin: 26/10/2011

iProgramador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén con|
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el nimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador Yy
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extensién superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, el
porcentaje de los derechos y acciones que se vende, luego hace Click en el
boton de imagen Guardar.

El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.37: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de
Compraventa de derechos y acciones.

TAREA DE INGENIERIA

Ndmero tarea de mgeniena' 2 @mero historia de usuario: 6

Nombre tarea: Generar minuta de compraventa con derechos y acciones

Tipoe de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 21/10/2011 Fecha fin: 26/10/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de derechos y acciones y genera la minuta,
porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en
formato minuta, luego. El sistema muestra la mmuta Escritura publica de
compraventa de derechos y acciones.

Tabla N° 4.38: Generar minuta de compraventa con derechos y
acciones.

~ TAREA DE INGENIERIA

Numero tarea de mgemena' 3 {imero historia de usuario: 6

[Nombre tarea: Generar escritura piblica formato estandar de
compraventa con derechos y acciones
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‘Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 21/10/2011 Fecha fin: 26/10/2011

Programador responsable: Nélida Nainez Romero

escripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de derechos y acciones y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato estandar, luego. El sistema muestra la;
Escritura publica de compraventa de derechos y acciones en formato estandar

Tabla N° 4.39: Generar escritura publica de compraventa con derechos
y acciones formato estandar.

TAREA DE INGENIERIA

ﬁmro tarea de ingenieria: 4 Namero historia de usuario: 6

Nombre tarea: Generar escritura piblica de compraventa formato registro
con derechos y acciones

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 21/10/2011 Fecha fin: 26/10/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de derechos y acciones y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato registro, luego. El sistema muestra la
Escritura publica de compraventa de derechos y acciones en formato registro

Tabla N° 4.40: Generar escritura publica de compraventa con derechos
y acciones formato registro.

. - TAREA DE INGENIERIA

: N |
Ndamero tarea de ingenieria: 5 Nimero historia de usuario: 6

ombre tarea: Generar la caratula de la escritura piblica de compraventa
con derechos y acciones

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 21/10/2011 Fecha fin: 26/10/2011

Programador responsable: Nélida Nunez Romero
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Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de derechos y acciones y lo
muestra en formato caratula, porque el usuario de inmuebles previamente ha
elegido que se muestre la caratula de la Escritura piiblica de compraventa de
derechos y acciones.

Tabla N° 4.41: Generar caratula de escritura piblica de compraventa

con derechos y acciones.

Namero tarea de mgemena 1  [Namero historia de usuario: 7

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de
Compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 27/10/2011 Fecha fin: 31/10/2011

Programador responsable: Nélida Niaiiez Romero

Descripcion:

El usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén conj
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el nimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador vy
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble]
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extensién superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, elige el
texto de que esta sujeto a renta de 2da categoria, luego hace Click en el botén|
de imagen Guardar. El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.42: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de
Compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria.

Numero tarea de mgemena 2 Ndmero historia de usuario: 7

Nombre tarea: Generar minuta de compraventa con propiedad sujeta a
renta de 2da categoria

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 27/10/2011 Fecha fin: 31/10/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero
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Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria y,
genera la minuta, porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que
se muestre en formato minuta, luego. El sistema muestra la minuta Escritura
publica de compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria.

Tabla N° 4.43: Generar minuta de compraventa con propiedad sujeta a
renta de 2da categoria.

Ndmero tarea de mgemena' 3  |Nimero historia de usuario: 7

W)mbre tarea: Generar escritura piblica formato estandar de
compraventa con propiedad sujeta a renta de 2da categoria

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 27/10/2011 Fecha fin: 31/10/2011

Programador responsable: Nélida Naiiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria y
genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque €l usuario de
inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato estindar, luego.
El sistema muestra la Escritura pablica de compraventa de propiedad sujeta a
renta de 2da categoria en formato estandar.

Tabla N° 4.44: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
sujeta a renta de 2da categoria formato estandar.

- TAREA DE INGENIERIA

Nimero tarea de mgemena' 4 Ndmero historia de usuario: 7

Nombre tarea: Generar escritura piblica de compraventa formato registro
con propiedad sujeta a renta de 2da categoria

Tipo de tarea : Desarrollo : Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 27/10/2011 Fecha fin: 31/10/2011

Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria v
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genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de
inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato registro, luego.
El sistema muestra la Escritura piblica de compraventa de propiedad sujeta a
renta de 2da categoria en formato registro.

Tabla N° 4.45: Generar escritura piblica de compraventa con propiedad
sujeta a renta de 2da categoria formato registro.

Numero tarea de ingenieria: 5 Nimero historia de usuario: 7

Nombre tarea: Generar la caratula de la escritura piblica de compraventa
con propiedad sujeta a renta de 2da categoria

'Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 27/10/2011 Fecha fin: 31/10/2011

Programador responsable: Nélida Niuifiez Romero

Descripcion:

Il sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de propiedad sujeta a renta de
2da categoria y lo muestra en formato caratula, porque el usuario de
[inmuebles previamente ha elegido que se muestre la caratula de la Escritura
publica de compraventa de propiedad sujeta a renta de 2da categoria.

Tabla N° 4.46: Generar caratula de escritura piblica de compraventa
con propiedad sujeta a renta de 2da categoria.

.. T T T T T

e TAREA DE INGENIERIA
Namero tarea de mgemena. 1 Namero historia de usuario: 8

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura Piablica de
Compraventa de propiedad con constitucién servidumbre de paso

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 01/11/2011 Fecha fin: 03/11/2011

Programador responsable: Nélida Niiiiez Romero

Descripcion:

1 usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén conl
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el nimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador Yy
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacién, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble;
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extensién superficial, ubigeo,
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antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, ingresa
los linderos de la serv1dumbre luego hace Click en el boton de 1magen
Guardar. El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.47: Guardar los datos requeridos en la Escritura Pablica de

Compraventa de propiedad con constituciéon servidumbre de paso.

Ndmero tarea de mgemena. 2 - Numerohxstona deusuarm. 8 |

Nombre tarea: Generar minuta de compraventa con propiedad con
constitucion servidumbre de paso

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 01/11/2011 Fecha fin: 03/11/2011

Programador responsable: Nélida Naiiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad con constitucién servidumbre de
paso y genera la minuta, porque el usuario de inmuebles previamente ha
elegido que se muestre en formato minuta, luego. El sistema muestra lal
minuta Escritura publica de compraventa de propiedad con constitucién|
servidumbre de paso.

Tabla N° 4.48: Generar minuta de compraventa con propiedad con
constitucion servidumbre de paso.

" TAREA DE INGENIERIA

Nidmero tarea de mgemerm. 3 @imero historia de usuario: 8

Nombre tarea: Generar escritura piblica formato estandar de
compraventa con propiedad con constitucion servidumbre de paso

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 01/11/2011 Fecha fin: 03/11/2011

Programador responsable: Nélida Niaiiez Romero

Descripcion:

1 sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad con constituciéon servidumbre de|
paso y genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque el
usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato
estandar, luego. El sistema muestra la Escritura publica de compraventa de
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propiedad con constitucion servidumbre de paso en formato estandar.

Tabla N° 4.49: Generar escritura ptiblica de compraventa con propiedad
con constitucién servidumbre de paso formato estandar.

Numero tarea de ingenieria: " B Numero historia de usuario: 8

ombre tarea: Generar escritura piblica de compraventa formato registro,
con propiedad con constitucion servidumbre de paso

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 01/11/2011 Fecha fin: 03/11/2011

[Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad con constitucién servidumbre de
paso y genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque el
usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato
registro, luego. El sistema muestra la Escritura publica de compraventa de|
propiedad con constitucion servidumbre de paso en formato registro.

Tabla N° 4.50: Generar escritura publica de compraventa con propiedad
con constitucion servidumbre de paso formato registro.

Namero tarea de ingeniena. 5 |Namero historia de usuario: 8

Nombre tarea: Generar la caratula de la escritura piiblica de compraventa
con propiedad con constitucion servidumbre de paso

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 01/11/2011 Fecha fin: 03/11/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de propiedad con constitucion|
servidumbre de paso y lo muestra en formato caratula, porque el usuario de
inmuebles previamente ha elegido que se muestre la caratula de la Escritura
publica de compraventa de propiedad con constitucion servidumbre de paso.
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Tabla N® 4.51: Generar caratula de escritura piiblica de compraventa
con propiedad con constitucion servidumbre de paso.

" TAREA DE INGENIERIA

Namero tarea de ingenieria: 1  [Namero historia de usuario: 9

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura piblica de
resolucion de compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 04/11/2011 Fecha fin: 08/11/2011

Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:

El usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén con|
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde s€ ingresan el niimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador yj
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio,
sexo0, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extension superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, se
ingresa fecha de la escritura de compraventa, nimero de escritura, nombre
del notario donde fue otorgada la compraventa, luego hace Click en el botén de
imagen Guardar. El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.52: Guardar los datos requeridos en la Escritura publica de
resolucion de compraventa.

Nimero tarea de mgenxena. 2 Namero historia de usuario: 9

Nombre tarea: Generar minuta de resclucion de compraventa.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 04/11/2011 Fecha fin: 08/11/2011

Programador responsable: Nélida Nainez Romero

Descripcion:

£l sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la resolucion de compraventa y genera la minuta, porque el
usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato
minuta, luego. El sistema muestra la minuta de resolucion de compraventa.

Tabla N° 4.53: Generar minuta de resolucion de compraventa.
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i . ‘TAREA DE INGENIERIA

|__.— [ S S ———— R ——

Namero tarea de ingemena. 3 Namero historia de usuario:

ombre tarea: Generar escritura piblica de resolucion de compraventa,
ormato estandar.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 04/11/2011 Fecha fin: 08/11/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

1 sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla €]
documento de la resolucién de compraventa y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato estandar, luego. El sistema muestra lal
Escritura publica de resoluciéon de compraventa en formato estandar.

Tabla N° 4.54: Generar Escritura pablica de resolucion de compraventa
formato estandar.

Numero tarea de mgemena' - Namero histona de usuario: 9

Nombre tarea: Generar Escritura piblica de resolucion de compraventa
formato registro

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 04/11/2011 Fecha fin: 08/11/2011

[Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

Fl sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la resolucibn de compraventa y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato registro, luego. El sistema muestra la]
Escritura piblica de resolucion de compraventa en formato registro.

Tabla N° 4.55: Generar Escritura ptblica de resolucion de compraventa
formato registro.

TAREA DE INGENIERIA

Numero tarea de mgemena- 5 N fimero historia de usuario:

Nombre tarea: Generar la caritula de la Escritura piiblica de resolucion de
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compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 04/11/2011 Fecha fin: 08/11/2011

Programador responsable: Nélida Naiiez Romero

Descripcion:

E1 sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la resolucion de compraventa y lo muestra en
formato caratula, porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que
se muestre la caratula de la Escritura publica de compraventa de propiedad
con constituciéon de hipoteca.

Tabla N° 4.56: Generar caratula de Escritura publica de resolucién de
compraventa.

- TAREA DE INGENIERIA

Nimero tarea de mgemena 1 Namero historia de usuario: 10

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura pablica de
compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala

Tipo de tarea : Desarrolio Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 15/11/2011 Fecha fin: 17/11/2011

Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en €l botén con|
{fimagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el nimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador y;
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacién, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble!
materia de venta, se ingresa la ubicacion, extension superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, se
ingresa fecha de la escritura de compraventa, nimero de escritura, nombre,
del notario donde fue otorgada la compraventa, luego hace Click en el botén de
imagen Guardar. El sistema guarda los datos en la base de datos.

Tabla N° 4.57: Guardar los datos requeridos en la Escritura ptiblica de
compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala.




Nombre tarea: Generar minuta de compraventa de propiedad sujeto a
renta de alcabala.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 15/11/2011 Fecha fin: 17/11/2011

Programador responsable: Nélida Nifez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala y,
genera la minuta, porque el usuario de inmuebles previamente ha elegido que|
se muestre en formato minuta, luego. El sistema muestra la minuta de
compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala.

Tabla N° 4.58: Generar minuta de compraventa de propiedad sujeto a
renta de alcabala.

N umero tarea de mgemena. "~ [Namero historia de usuario: 10

Nombre tarea: Generar escritura piublica de compraventa de propiedad
sujeto a renta de alcabala, formato estandar.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 15/11/2011 Fecha fin: 17/11/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala y
genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de
inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato estandar, luego.
El sistema muestra la Escritura piiblica de compraventa de propiedad sujeto 4
renta de alcabala en formato estandar

Tabla N° 4.59: Generar Escritura publica de compraventa de propiedad
sujeto a renta de alcabala formato estandar.

N fumero tarea de mgemena 4  [Namero historia de usuario: 10

Nombre tarea: Generar Escritura piblica de compraventa de propiedad
sujeto a renta de alcabala formato registro

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
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Fecha inicio: 15/11/2011 Fecha fin: 17/11/2011
Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala y
genera la Escritura de Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de
inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato registro, luego.
El sistema muestra la Escritura publica de compraventa de propiedad sujeto aj
renta de alcabala en formato registro

Tabla N° 4.60: Generar Escritura publica de compraventa de propiedad
sujeto a renta de alcabala formato registro.

@mero tarea de mgemena 5 Namero hxstona de usuario: 10

Nombre tarea: Generar la caratula de la Escritura pablica de compraventa
de propiedad sujeto a renta de alcabala

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
- [Fecha inicio: 15/11/2011 Fecha fin: 17/11/2011

Programaddr responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la compraventa de propiedad sujeto a renta de
alcabala y lo muestra en formato caratula, porque el usuario de inmuebles
previamente ha elegido que se muestre la caratula de la Escritura publica de
compraventa de propiedad sujeto a renta de alcabala.

Tabla N° 4.61: Generar caratula de Escritura publica de compraventa
de propiedad sujeto a renta de alcabala.

N@mero tarea de mgemena 1 Ndmero historia de usuario:11

Nombre tarea: Guardar los datos requeridos en la Escritura piiblica de
promesa de compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/11/2011 Fecha fin: 23/11/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero
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Descripcion:

E1 usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el boton conl
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el niimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcion de ser persona natural o juridica, del comprador y
vendedor, Iuego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio,
sexo, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble]
materia de venta, se ingresa la ubicacién, extension superficial, ubigeo,
antecedente dominal., tipo de predio, precio de venta, medio de pago, se
ingresa fecha de formalizacion de compraventa, monto de adelanto, luego hace
Click en el boton de imagen Guardar: El sistema guarda los datos en la base
de datos.

Tabla N° 4.62: Guardar los datos requeridos en la Escritura pablica de
promesa de compraventa.

Numero tarea demgemena' 2 Numero hlstona de usuario: 11

Nombre tarea: Generar minuta de promesa de compraventa.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/11/2011 Fecha fin: 23/11/2011

Programador responsable: Nélida Nufiez Romero

Descripcion:

E]l sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la promesa de compraventa y genera la minuta, porque el
usuario de inmuebles previamente ha elegido que se muestre en formato
minuta, luego. El sistema muestra la minuta de promesa de compraventa.

Tabla N° 4.63: Generar minuta de promesa de compraventa.

~ TAREA DE INGENIERIA

Namero tarea de mgemena. ~ [Namero historia de usuario: 11

Nombre tarea: Generar escritura piblica de promesa de compraventa,
formato estandar.

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/11/2011 Fecha fin: 23/11/2011

Programador responsable: Nélida Nafiez Romero

Descripcion:
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£l sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la promesa de compraventa y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato estandar, luego. El sistema muestra la
Escritura piblica de promesa de compraventa en formato estandar.

Tabla N° 4.64: Generar Escritura publica de promesa de compraventa
formato estandar.

TAREA DE INGENIERIA ~. | ’ o

e
Namero tarea de ingenieria: 4 N{imero historia de usuario: 11

Nombre tarea: Generar Escritura publica de promesa de compraventa
formato registro

Tipo de tarea : Desarrollo' Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/11/2011 Fecha fin: 23/11/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la promesa de compraventa y genera la Escritura de
Compraventa de bien inmueble, porque el usuario de inmuebles previamente
ha elegido que se muestre en formato registro, luego. El sistema muestra la]
Escritura publica de promesa de compraventa en formato registro.

Tabla N° 4.65: Generar Escritura ptublica de promesa de compraventa
formato registro.

TAREA DE INGENIERFA | ]

. .

Nimero historia usuario: 11

lNombre tarea: Generar la caratula de la Escritura piiblica de promesa de
compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 18/11/2011 Fecha fin: 23/11/2011

[Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El sistema extrae los datos de la base de datos, el sistema ensambla el
documento de la caratula de la promesa de compraventa y lo muestra en|
formato caratula, porque €l usuario de inmuebles previamente ha elegido que
se muestre la caratula de la Escritura piiblica de promesa de compraventa.
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Tabla N° 4.66: Generar caratula de Escritura piiblica de promesa de

compraventa.

TAREA DE INGENIERIA

Nimero tarea de ingnieria: 1 Numero historia de usuario: 12

Nombre tarea: Generar reporte de compraventa elaboradas

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 24/11/2011 Fecha fin: 25/11/2011
Programador responsable: Nélida Niiiiez Romero
Descripcion:

El usuario (Usuario inmuebles), elige la opcion “Reportes”, del meni
principal, el usuario selecciona la opcion “Reportes de compraventa”, ¢l
sistema presenta el formulario de registrar donde se le muestra las opciones|
de mostrar alfabéticamente o cronologicamente, hace click en “Reportar”.

Tabla N° 4.67: Generar reporte de compraventa elaboradas.

" TAREA DE INGENIERIA

s

a dngenieria: 1 Nl'unerohisoria de usuario: 13

Nombre tarea: Generar reporte de indice de compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 28/11/2011 Fecha fin: 29/11/2011

Programador responsable: Nélida Niiiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario inmuebles), elige la opcion “Reportes”, del menu
principal, el usuario selecciona la opcion “Reportes de indice de
compraventa”, el sistema presenta el formulario de registrar donde se le
muestra las opciones de mostrar de los bienios 'y afios, hace click en
“Reportar”.

Tabla N° 4.68: Generar reporte de indice de compraventa.

. TARWIERE—-‘—“—*~——:I

¥
»

Vimero tarea de genien ¢ 1 Namero historia de usuario: 14

Nombre tarea: Generar reporte de historial de compraventa

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
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Fecha inicio: 30/11/2011 echa fin: 01/12/2011

Programador responsable: Nélida Niifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario inmuebles), elige la opcion “Reportes”, del menn
principal, el wusuario selecciona 1la opcion “Reportes de historial
compraventa”, el sistema presenta el formulario de registrar donde se ingresa
el nimero de partida o ubigeo, hace click en “Reportar”.

Tabla N° 4.69: Generar reporte de historial de compraventa.

A ) B - 3

umero tarea de ingenieria: 1 Namero historia de usuario: 15

Nombre tarea: Generar reporte de resolucion de compraventas

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 02/12/2011 Fecha fin: 05/12/2011

[Programador responsable: Nélida Nidifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario inmuebles), elige la opcion “Reportes”, del menu
principal, el wusuario selecciona la opcion “Reportes resolucion de
compraventas”, el sistema presenta el formulario de registrar donde se
ingresa el nimero de partida o ubigeo, hace click en “Reportar”.

Tabla N° 4.70: Generar reporte de resolucién de compraventas.

TAREA DE INGENIERIA

Ndamero tarea de inieria: 1 Nuamero historia de usuario: 16

ombre tarea: Generar Escritura piblica de division y particion

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 2
Fecha inicio: 06/12/2011 Fecha fin: 07/12/2011

Programador responsable: Nélida Niikez Romero

Descripcion:

E1 usuario de inmuebles, elije el servicio a realizar y hace click en el botén con
imagen de Check, de la barra de herramientas lateral, el sistema muestra el
formulario donde se ingresan el nuimero de vendedores y compradores, se
selecciona la opcién de ser persona natural o juridica como del comprador y,
vendedor, luego se ingresan el DNI, nombres, apellidos, ocupacion, domicilio,
sexo0, nacionalidad, de los compradores como de los vendedores y del inmueble
materia de venta, se ingresa la ubicacién, extensién superficial, ubigeo, el
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niimero de partida, linderos de la division y particion, tipo de predio, precio de|
venta, medio de pago, luego hace click en el botén de imagen Guardar.

Tabla N° 4.71: Generar Escritura publica de division y particion.

' TAREA DE INGENIERIA = |

Ndmero tarea de ienieria: 1 Namero historia de usuario: 17

Nombre tarea: Generar Reportes de ingreso econémico por compraventas

Tipo de tarea : Desarrollo Puntos estimados: 3
Fecha inicio: 08/12/2011 Fecha fin: 12/12/2011

Programador responsable: Nélida Nifiez Romero

Descripcion:

El usuario (Usuario inmuebles), elige la opcion “Reportes”, del ment
principal, el usuario selecciona la opcién “Reportes de ingreso econémico
por compraventas”.

Tabla N° 4.72: Generar Reportes de ingreso econémico por

compraventas.

Crear cuenta.

4 | Realizar escritura publica |Guardar los datos requeﬁdos en la Escritura
de compraventa de Publica de Compraventa de propiedad
propiedad inscrita. inscrita

Generar minuta de compraventa con
propiedad inscrita

Generar escritura piiblica formato estandar
de compraventa con propiedad inscrita

Generar escritura piblica de compraventa
formato registro con propiedad inscrita

Generar la caratula de la escritura publica
de compraventa con propiedad inscrita

5 |Realizar escritura publica |Guardar los datos requeridos en la Escritura
de compraventa de Publica de Compraventa de propiedad no
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propiedad no inscrita.

inscrita

Generar minuta de compraventa con
propiedad no inscrita

Generar escritura publica formato estandar
de compraventa con propiedad no inscrita

Generar escritura publica de compraventa
formato registro con propiedad no inscrita

Generar la caratula de la escritura publica
de compraventa con propiedad no inscrita

Realizar escritura publica
de compraventa de
propiedad sujeto a rentas
de 2da categoria.

Guardar los datos requeridos en la Escritura
Publica de Compraventa de propiedad sujeto
a rentas de 2da categoria

Generar minuta de compraventa con
propiedad sujeto a rentas de 2da categoria

Generar escritura publica formato estandar
de compraventa con propiedad sujeto a
rentas de 2da categoria

Generar escritura publica de compraventa
formato registro con propiedad sujeto a
rentas de 2da categoria

Generar la caratula de la escritura publica
de compraventa con propiedad sujeto a
rentas de 2da categoria ‘

10

Realizar escritura publica
de compraventa de
propiedad sujeta a renta
Alcabala.

Guardar los datos requeridos en la Escritura
Publica de Compraventa de propiedad sujeto
a sujeta a renta Alcabala

Generar minuta de compraventa con
propiedad sujeta a renta Alcabala

Generar escritura publica formato estandar
de compraventa con propiedad sujeta a
renta Alcabala

Generar escritura publica de compraventa
formato registro con propiedad sujeta a
renta Alcabala

Generar la caratula de la escritura ptblica
de compraventa con propiedad sujeta a
renta Alcabala

12

Realizar reporte de
compraventa elaboradas.

Generar reporte de compraventa elaboradas.
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13 |Realizar el indice de Generar reporte de indice de compraventa
compraventas.
14 |Realizar historial de Generar reporte de historial de compraventa.

inmuebles vendidos en la
Notaria.

15

Realizar reporte de
resoluciones de
compraventa.

Generar reporte de resolucién de
compraventas.

Tabla N° 4.73: Plan de iteracién (Primera).

TORIA DE USUARIO | TAREAS DE INGENIERIA

Ad ecaudo.

I B

Registrar datos del cliente.

Registrar servicios.

Realizar orden de atencién
de compraventas.

Generar orden de atencion.

Realizar escritura publica
de compraventa de
derechos y acciones.

Guardar los datos requeridos en la Escritura
Pablica de Compraventa de derechos y
acciones.

Generar minuta de compraventa de
derechos y acciones.

Generar escritura publica formato estandar
de compraventa de derechos y acciones.

Generar escritura publica de compraventa
de derechos y acciones.

Generar la caratula de la escritura puablica
de compraventa de derechos y acciones.

Realizar escritura publica
de compraventa con
constitucion de
servidumbres de paso.

Guardar los datos requeridos en la Escritura
Publica de Compraventa con constituciéon de

.| servidumbres de paso.

Generar minuta de compraventa con
constituciéon de servidumbres de paso.

Generar escritura publica formato estandar
de compraventa con constitucion de
servidumbres de paso.

Generar escritura piblica de compraventa
con constitucion de servidumbres de paso.
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Generar la caratula de la escritura publica
de compraventa con constitucion de -
servidumbres de paso.

9 |Realizar escrituras
publicas de resolucion de
compraventa.

Guardar los datos requeridos en la Escritura

Piblica de resolucion de compraventa.

Generar minuta de resolucion de
compraventa.

Generar escritura piblica resolucmn de
compraventa.

Generar escritura publica resolucion de
compraventa.

Generar la caratula de la escritura publica
resolucion de compraventa.

11 |Realizar escritura publica
de promesa de
compraventa.

Guardar los datos requeridos en la Escritura
Publica de promesa de compraventa.

Generar minuta de compraventa con
constitucion de hipoteca.

Generar escritura publica de promesa de
compraventa.

Generar escritura publica de promesa de
compraventa.

Generar la caratula de la escritura publica
de promesa de compraventa.

17 |Realizar reporte mensual
del ingreso econémico por
compraventas.

| Generar Reportes de ingreso econémico por

compraventas.

Tabla N° 4.74: Plan de iteracion (Segunda).

T "ﬁﬁh_‘&_ﬁ‘ﬁ"]“ PROGRAMADOR I

|

1] 1 1 03/10/2011 | 04/10/2011 |Nélida Nufiez Romero
2 03/10/2011 | 04/10/2011 |yajida Nafiez Romero
2 1 | 05/10/2011 | 06/10/2011 |yajida Nufiez Romero
2 05/10/2011 | 06/10/2011 |yatida Nafiez Romero
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3 07/10/2011 12/10/2011 Nélida Ntfiez Romero
4 13/10/2011 17/10/2011 Nélida Nufiez Romero
5 18/10/2011 | 20/10/2011 | Natida Ndfiez Romero
6 21/10/2011 26/10/2011 Nélida Nufiez Romero
7 27/10/2011 31/10/2011 | Nalida Nudiez Romero
8 01/11/2011 03/11/2011 Nélida Nifiez Romero
9 04/11/2011 08/11/2011 Nélida Nufiez Romero
10 15/11/2011 17/11/2011 | Nglida Nufiez Romero
11 18/11/2011 23/11/2011 Nélida Nufiez Romero
12 24/11/2011 25/11/2011 Nélida Nufiez Romero
13 28/11/2011 29/11/2011 Nélida Nufiez Romero
14 30/11/2011 | 01/12/2011 |nekda Nafez Romero
15 02/12/2011 05/12/2011 Nélida Ntfiez Romero
16 06/12/2011 07/12/2011 Nélida NGfiez Romero
17 08/12/2011 12/12/2011 Nélida Nufiez Romero

Tabla N° 4.75: Plan de iteracion clasificado por fechas de desarrollo.

e

N° | REQUISITO |

. N°C.P. | CASODEPRUEBA (C.P)

| H.U. | _ S -
el R R I .
1 1. El sistema debe 1 El sistema debe verificar que el

ser capaz de login y la contrasefia sean
iniciar sesion. correctos y permitir acceso al

usuario.

2. El sistema debe ‘ 2 El sistema debe verificar si el
ser capaz de crear usuario es nuevo y enviarle a la
cuenta de opcion de crear una cuenta de
usuario. usuario nuevo.

2 1. El sistema debe 1 El sistema debe buscar los

ser capaz de datos del cliente en la base de
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registrar datos
del cliente.

datos para su autorrellenado en
caja de texto y relacionar con
los documentos requeridos.

2. El sistema debe 2 El sistema debe tener opcién de
ser capaz de registrar los diferentes servicios
registrar con sus respectivos costos.
servicios.

4 1. El sistema debe 1 El sistema debe ingresar datos

ser capaz de
realizar escritura

| del comprador, vendedor y del

inmueble materia en venta,

publica de ademas debe guardar el
compraventa de documento en el archivo del
propiedad servidor.
inscrita.

17 | 1. El sistema debe 1 El sistema debe emitir un

ser capaz de

realizar reporte
mensual del ingreso
econémico por
compraventas.

reporte adecuado de ingreso
econémico de los documentos
compraventa de bien inmueble,
de acuerdo a la fecha y tipo de
documento, para su tasacién
semanal, mensual, trimestral,
semestral y anual; por ende
tomar decisiones adecuadas de
modificar precio y calidad.

Tabla N° 4.76: Casos de prueba de aceptacion.

INTERFAZ DE USUARIO Y CODIFICACION

Las interfaces se han disefiado considerando estiandares de

usabilidad, segun los objetivos de la tesis no considera su evaluacion,

los factores para estandares utilizados son; botones titulos de paginas

menus, fuentes y colores, tamanos de fuentes, etc., que permiten

interfaces amigables y faciles de usar.
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Figura N° 4.9: Generar orden de atencion.
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Figura N° 4.12: Interfaz Generar minuta de compraventa.
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Figura N° 4.12: Interfaz Generar escritura ptblica de compraventa
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TARJETAS CLASE RESPONSABILIDAD Y COLABORACION (CRC)

Para un disefio simple, se procede a definir tarjetas CRC, que
permitan identificar las clases, sus responsabilidades y Ilas
colaboraciones que realiza para una historia de usuario y las tarjetas
correspondientes, seglin se desarrollan en el capitulo II, seccién 2.2.5.

| CLASE: Bien inmueble __“"}ﬁ R

Responsabilidad
Buscar control bien inmueble. Colaboradores:
Registrar control de bien Documento Notarial
inmueble.

Variable

Atributos:

Id bien inmueble
partida registral
linderos

area

ubicacion

Tabla N° 4.77: Clase Bien inmueble.

'CLASE: Generar ODT

Responsailidade: T T S
Busqueda de usuario actual. Colaboradores:
Buasqueda del nombre de Notaria
notario.
Persona Natural
Parrafos
Subparrafos

Atributos:

Id persona natural
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Id notaria
Id plantilla
nombre
direccién
teléfono
distrito

S€X0

Tabla N° 4.78: Clase Generar ODT.

i CLASE: Variable =~

Responsabilidades:
Actualizar variables con Colaboradores:
contenido.
Compra
Asignar los valores a las .
variables. Plantilla
Estatica
Atributos:
1d variable
denominacion
tipo ingreso
estado

Tabla N° 4.79: Clase Variable.

e

' CLASE: Persona

Responsabilidades:
Grabar una nueva persona. Colaboradores:

Actualizar datos de la persona. | Persona Natural
Persona Juridica

Persona
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Atributos:
Id persona -
estado

observacion

Tabla N° 4.80: Clase Persona.

| CLASE: Persona Natiiral "-_“,_“iE_"”""—_"'"'"

Rsponaidaes:
Actualizar variables complejas | Colaboradores:
solo en persona natural
Persona

Persona Natural
Persona Juridica
Atributos:

Id persona
Numero doc.

ruc

nombres
apellidos

id categoria
teléfono

estado civil

Sexo

fecha nacimiento

ubigeo

Tabla N° 4.81; Clase Persona Natural.

, CLASE: Parrafo .
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Responsabilidades:
Agregar un nuevo parrafo. Colaboradores:
Establecer parrafo actual. Subpéarrafos
Parrafos
Atributos:

Id parratfo

tipo
denominacion
estado

id plantilla

Tabla N° 4.82: Clase Parrafo.

' CLASE: Subparrafo

i

Responsabades:

Inicializar subparrafo. Colaboradores:
Agregar un nuevo subparrafo. Parrafo

Limpiar los controles de Plantillas
subparrafo.
Subparrafos
Atributos:

id subparrafo
tipo

ubicacién
estado
numero orden
| denominacion

texto

Tabla N° 4.83: Clase Subparrafo.




' CLASE: Plantilla

i

Responsabilidades:

Buscar control plantilla

Colaboradores:

Formato

Variables

Documentos Notariales
Atributos:

id plantilla

codigo

nombre

estado

Tabla N° 4.84: Clase Plantilla.

' CLASE: Notaria

Buscar Notaria.

Grabar logotipo de 1a notaria.

Notaria

Atributos:

id notaria
nombre

ruc

direccion

teléfono -

correo electrénico
pc

portal web
urllogo

estado
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numero registro

Tabla N° 4.85: Clase Notaria.

 CLASE: Grupo |

Responsabilidades:
Adicionar grupo. Colaboradores:
Remover grupo. Médulos
Refrescar grupo. Grupo
Plantillas
Atributos:
id grupo
descripcion
rol sistema

Tabla N° 4.86: Clase Grupo.

BASE DE DATOS

Esquema fisico de la base de datos “Aplicacién Web para la
Compraventa de Bien Inmueble”, la figura consta en el anexo “D”.

La tabla 4.99 muestra el codigo fuente para la clase conexion a la base
de datos. Las tablas 4.100, 4.101 y 4.102 muestran el codigo fuente

~ para las clases entidad, de la historia de usuario “Realizar compraventa
bien inmueble en general”, para la clase “Compraventa bien inmueble”,
declarando atributos, el constructor y los métodos “get” y “set”. En java
estas clases también se denominan “beans” o “pojos”.
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<? xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>

<IDOCTYPE  hibernate-configuration = PUBLIC "-/ /Hibernate /Hibernate
Configuration DTD 3.0//EN" "http://hibernate.sourceforge.net/hibernate-
configuration-3.0.dtd">

<hibernate-configuration>

<session-factory>

<property

name="hibernate.diale¢t" >org.hibernate.dialect. MySQLDialect</property>
<property
name="hibernate.connection.driver_class">com.mysql.jdbc.Driver</property>
<|--property
name="hibernate.connection.url">jdbc:mysql://192.168.1.100:3306 /db_arcont
e</property-->

<property

name="hibernate.connection.url">jdbc:mysql: / /localhost:3306 /db_arconte</pr
operty>

<property name="hibernate.connection.username">arconte</property>
<property name="hibernate.connection.password">1234</property>
<l--property name="hibernate.show_sql">true</property-->

<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPersonaNatural.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TModulo.hbm.xml"/>
<mapping

resource="org/isystem/arconte/ beans /TImagenDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TConceptoPlus.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TBienlnmueble.hbm.xml" />
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TDocumentoExtraprotocolar.hbm.xml"/
>

<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTomo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TRegistroCartas.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPaga.hbm.xml"/>

<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TControlFormatoProt.hbm.xml" />

<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TRegistroLibros.hbm.xml"/>
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<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDepartamento.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TDiligenciaCartaNotarial. hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TInserto.hbm.xm]l" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TEquipo.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TEstadoDiligencia.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TMinuta.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TSolicitudPago.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TObjetos.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TDocumentoProtocolar.hbm.xml" />
<mapping

resource="org/isystem/arconte/beans/TDocumentoNotarial. hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPagoServicio.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPersonaCaja.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TRequisitos.hbm.xml" />
<mdpping resource="org/isystem/arconte/beans/TEstatica.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoPersona.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TCaja.hbm.xml"/>
<mapping

resource="org/isystem/ arconte /beans/TCategoriaModulo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPais.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoVariable. hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TMoneda.hbm.xm!" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TGrupo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TComprobante.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TEstaticaDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TControlGrupo.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TSistemaDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TImagen.hbm.xml"/>

<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TAperturaLibro.hbm.xml"/>
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<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPlantilla.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem//arconte/beans/TTipoCambio.hbm.xml" />
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TComplejaDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDetalleRegistro.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDistrito.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TControlMueble.hbm.xml"/>
<mapping

resource="org/isystem/arconte/beans/TSolicitudServicio.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TSubparrafo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TMaquinaria.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TFormatoDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TCargo.hbm.xml" />
<mapping

resource="org/isystem/arconte/beans/TEstadoCartaNotarial. hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TGrupoPlantilla.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TBienMueble.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TItemRequisitos.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TProvincia.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TOcupacion.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TCompleja.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TRegistro.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTraslados.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TVehiculo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPlus.hbm.xml"/>

<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TAnioOperacion.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem//arconte/beans/TPosicion.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoLibro.hbm.xm]l" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoFolio.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TFuente.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoPlantilla. hbm.xml" />
<mapping

resource="org/isystem/arconte/beans/TPersonaJuridica.hbm.xml" />
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<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoRegistro.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPersona.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TNotaria.hbm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TSistema.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TControlModulo.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TControlFormatoExtra.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TControlFormato.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDependencia.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TControllnmueble.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TFormatoSubparrafo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/ TDevolucion.hbm.gﬂcml" />
<mapping resource="org/isystem//arconte/beans/ TVariable.hbm.xml" / >
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDetalleCaja.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TPunteros.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/ TCuenta.h‘bm.xml" />
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDesembolso.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TControlPersona.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TDetalleServicio.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TControlDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TControlPlantilla.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TParrafo.hbm.xml"/>
<mapping
resource="org/isystem/arconte/beans/TTipoDocumento.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/ isystem /arconte/beans/TRegistroOtros.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TAtributo.hbm.xml"/>
<mapping resource="org/isystem/arconte/beans/TCartaNotarial. hbm.xml" />
</session-factory>

</hibernate-configuration>

Tabla N° 4.87: Codigo fuente. Conexion a la base de datos.
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package org.isystem.arconte.beans;
import java.util. HashSet;

import java.util.Set;

import javax.persistence.CascadeType;
import javax.persistence.Column;
import javax.persistence.Entity;
import javax.persistence.FetchType;
import javax.persistence.ld;

import javax.persistence.JoinColumn,;
import javax.persistence.ManyToOne;
import javax.persistence.OneToMany;

import javax.persistence.Table;

@Entity

@Table(name="T_BIEN_INMUEBLE"
,catalog="db_arconte"

)

public class TBienlnmueble implements java.io.Serializable {

private String idbieninmueble;

private TDistrito TDistrito;

private String partidaRegistral;

private String linderos;

private String area; |

private String ubicacion;

private Set TControllnmuebles = new HashSet(0);

public TBienInmueble() {

) .

public TBienInmueble(String idbieninmueble, String partidaRegistral) {

this.idbieninmueble = idbieninmueble;

this.partidaRegistral = partidaRegistral;

}

public TBienlnmueble(String idbieninmueble, TDistrito TDistrito, String

partidaRegistral, String linderos, String area, String ubicacion, Set
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TControllnmuebles) {

| this.idbieninmueble = idbieninmueble;
this.TDistrito = TDistrito;
this.partidaRegistral = partidaRegistral;
this.linderos = linderos;

this.area = area;

this.ubicacion = ubicacion;

this. TControllnmuebles = TControllnmuebles;
}

@Id
@Column(name="IDBIENINMUEBLE", unique=true, nullable=false, length=50)

public String getldbieninmueble() {
return this.idbieninmueble;

!
public void setldbieninmueble(String idbieninmueble) {
this.idbieninmueble = idbieninmueble;

}
@ManyToOne(fetch=FetchType.LAZY)
@JoinColumn(name="IDDISTRITO")
public TDistrito getTDistrito() {
return this.TDistrito;

}
public void setTDistrito(TDistrito TDistrito) {
this. TDistrito = TDistrito;

}
@Column(name="PARTIDA_REGISTRAL", nullable=false, length=50)
public String getPartidaRegistral() {

return this.partidaRegistral;

}
public void setPartidaRegistral(String partidaRegistral) {
this.partidaRegistral = partidaRegistral;

}
@Column(name="LINDEROS", length=500)
public String getLinderos() { |
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return this.linderos;
}
public void setLinderos(String linderos) {
this.linderos = linderos;

}
@Column(name="AREA", length=50)
public String getArea() {

return this.area;

}
public void setArea(String area) {

this.area = area;
}
@Column(name="UBICACION", length=250)
public String getUbicacion() {

return this.ubicacion;

}.
public void setUbicacion(String ubicacion) {
this.ubicacion = ubicacion;

}
@OneToMany(cascade=CascadeType.ALL,fetch=FetchType.LAZY,
mappedBy="TBienIlnmueble")

public Set getTControllnmuebles() {

return this.TControllnmuebles;

}
public void setTControllnmuebles(Set TControllnmuebles) {

this.TControllInmuebles = TControllnmuebles;

}
}

Tabla N° 4.88: Codigo fuente. Clase entidad BienInmueble.

public void updateControlnmueble(TPersona p, Textbox direccion, Combobox

cbxdistrito) {
// BUSCANDO CONTROL INMUEBLE

TControllnmueble cinm = new TControllnmueble();
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cinm.setIldcontrolinmueble("0");

String hqlx = "from TControllnmueble where TPersona.idpersona=" +
p-getldpersona() + "' and estado='ACTIVQO'";

List 1_contl = dao.findAll(hqlx);

Iterator it_contl = 1_contl.iterator();

while (it_contl.hasNext()) {

cinm = (TControllnmueble) it_contl.next();

}
if (cinm.getldcontrolinmueble().equals("0")) {

try {

/ /BIEN INMUEBLE

TBienlnmueble binm = new TBienInmueble();
binm.setldbieninmueble(new_id.id());
binm.setArea("sin area");

binm.setLinderos("sin linderos");
binm.setPartidaRegistral("sin partida registral");
binm.setUbicacion(direccion.getText().toUpperCase());
/ /TDistrito dist = (TDistrito) dao.findAll("from TDistrito where iddistrito="" +
cbxdistrito.getSelectedItem().getId() + "").get(0);
TDistrito dist = (TDistrito) dao.findAll("from TDistrito where iddistrito=" +
cbxdistrito.getSelectedItem().getValue() + "").get(0);
binm.setTDistrito(dist); '
dao.persist(binm);

// TCONTROL BIEN INMUEBLE _
TControllnmueble cinmx = new TControllnmueble();
cinmx.setldcontrolinmueble(new_id.id());
cinmx.setEstado("ACTIVO");

cinmx.setFecha(new Date());
cinmx.setTBienlnmueble(binm);
cinmx.setTPersona(p);

dao.persist(cinmx);

} catch (IndexOutOfBoundsException ex) {

}
} else {
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TBienInmueble binm = cinm.getTBienlnmueble();
binm.setUbicacion(direccion.getText().toUpperCase());

/ [TDistrito dist = (TDistrito) dao.findAll("from TDistrito where iddistrito="" +
cbxdistrito.getSelectedItem().getld() + "").get(0);

TDistrito dist = (TDistrito) dao.findAll("from TDistrito where iddistrito="" +
cbxdistrito.getSelectedItem().getValue() + "").get(0);

binm.setTDistrito(dist);

dao.update(); -

}
}

Tabla N° 4.89: Codigo fuente. Buscar control bien inmueble.

public void onClick$btnAtenderSolicitud() throws InterruptedException {
if (solicitudPago != null) { ' ’

// *xkik GRABANDO CONTROL DOCUMENTOQ #*#**
TControlDocumento contDoc = new TControlDocumento();
contDoc.setldcontroldocumento(new_id.id());

contDoc.setFecha(new Date(});
contDoc.setTPersonaNatural(getPersonaNatural());

TSolicitudServicio sol = new TSolicitudServicio();

sol = getSolicitudPago().getTSolicitudServicio();
contDoc.setTSolicitudServicio(sol);

dao.persist(contDoc);

sol.setEstado("EN ATENCION");

dao.update();

binder.loadAttribute(listaSolicitud, "model");
binder.loadAttribute(listaAtencion, "model");

solicitudPago = null;

listaSolicitud.clearSelection();

} else {

Messagébox. show("Debe seleccionar S "ok", Messagebox.OK,
Messagebox. INFORMATION);

}
}
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Tabla N° 4.90: Cédigo fuente. Registrar control bien inmueble.

PRUEBAS UNITARIAS

Para un disefio simple, de la metodologia XP se procede a definir las
pruebas unitarias, que permiten aprobar el codigo fuente de las clases control;

conforme se desarrolla en el capitulo 111, seccién 3.5.3.

P Ne | 1"\f°_§=r" . NOMBRE CLASE CONTROL |
TI |
_..._: pp— ___..il P — ok
T control Persona
2 | Manager Recaudo Satisfactorio
4 1 | Manager Generar Documento Satisfactorio
5 1 | managerGenerarDocumentoProtCVPNI Satisfactorio
14 1 | onclickGenerarReporte Satisfactorio
17 1 | Show Reporte Satisfactorio

Tabla N° 4.91: Reporte de pruebas unitarias - Primera iteracion.

import java.util.Date;

import org.junit.After;

import org.junit.AfterClass;

import org.junit.Before;

import org.junit.BeforeClass;

import org.junit.Test;

import static org.junit.Assert.*;

public class TControlPersonaTest {
public TControlPersonaTest() { }

@BeforeClass

public static void setUpClass() throws Exception { }
@AfterClass

public static void tearDownClass() throws Exception { }
@Before

public void setUp() { }
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@After
public void tearDown() { }
@Test
public void testPersonalNatural() {
System.out.println("personaNatufal") ;
String M ="";
String n ="";
Panel p = null;
String idPN = "";
grupo_actor instance = new grupo_actor();
instance.persénaN atural(M, n, p, idPN);
/] TODO review the generated test code and remove the default call to fail.
fail("The test-case is a prototype.”); }
@Test
public void testOnOkEmpresa_String|() {
System.out.println("onOkEmpresa"); -
String id = "";
grupo_actor instance = new grupo_actor();
instance.onOkEmpresa(id);
// TODO review the generated test code and remove the default call to fail.
fail("The test case is a prototype."); }
@Tést
public void testExistPersonad|) {
Systein.qut.println("existPersonaJ ");
String ruc ="";
grupo_actor instance = new grupo_actor();
TPersona expResult = null;
TPersona result = instance.existPersonadJ(rucj;
assertEquals(expResult, result); _
// TODO review the generated test code and remove the default call to fail.
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testExistPersona() {

System.out.println("existPersona");
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String dni = "";

grupo_actor instance = new grupo_actor();

TPersona expResult = null;

TPersona result = instance.existPersona(dni);

assertEquals(expResult, result);

// TODO review the generated test code and remove the default call to fail.

fail("The test case is a prototype."”); }
@Test
public void testCreate_personal() {

System.out.println("create_persona");

String M = "";

Stringn ="";

Tabbox tabbox = null;

Tabs tabs = null;

Tabpanels tabpanels = null;
String Nombre = "";

TCompleja cpj = null;
String Actor = "";

grupo_actor instance = new grupo_actor();

instance.create_persona(M, n, tabbox, tabs, tabpanels, Nombre, cpj, Actor);
// TODO review the generated test code and remove the default call to fail.

fail("The test case is a prototype."); }

}

Tabla N° 4.92: Codigo fuente de Test con JUnit. TcontrolPersona.

package org.isystem.arconte.controller.generarDocumento;
import java.util.List;

import org.isystem.arconte.beans.TCompleja;

import org.isystem.arconte.beans.TComplejaDocumento;
import org.isystem.arconte.beans.TControlFormato;
import org.isystem.arconte.beans. TDocumentoNotarial;
import ofg.isystem.arconte.beans.TFormatoDocumento;

import org.isystem.arconte.beans.TOcupacion;

import org.isystem.arconte.beans.TPersona;
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import org.isystem.arconte.beans.TPersonaNatural;
import org.isystem.arconte.beans.TPlantilla;
import org.isystem.arconte.beans.TRegistro;
import org.isystem.arconte.beans.TSolicitudPago;
import org.isystem.arconte.beans.TSolicitudServicio;
import org.junit.After;
import org.junit.AfterClass;
import org.junit.Before;
import org.junit.BeforeClass;
import org.junit.Test;
import static org.junit.Assert.*;
import org.zkoss.util.media.Media;
import org.zkoss.zk.ui.event.UploadEvent;
import org.zkoss.zul.Combobox;
import org.zkoss.zul.Radiogroup;
import org.zkoss.zul.Textbox;
public class managerGenerarDocumentoTest {
public managerGenerarDocumentoTest() { }
@BeforeClass
public static void setUpClass() throws Exception { }
@AfterClass
public static void tearDownClass|() throws Exception { }
@Before
public void setUp() { }
@After
public void tearDown() { }
J¥
* Test of getAllSolicitud method, of class managerGenerarDocumento.
*/
@Test
public void testGetAllSolicitud() {
System.out. println("getAHSolicitud") ;
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();

List expResult = null;
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List result = instance.getAllSolicitud();
assertEquals(expResult, result);  }
/** -
* Test of getAlllmprecion method, of class managerGenerarDocumento.
*/
@Test
public void testGetAlllmprecion() {
System.out.println("getAlllmprecion");
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();
List expResult = null;
List result = instance.getAlllmprecion();
assertEquals(expResult, result); }
/** )
*
@Test
public void testGetAllAtencion() {
System.out.println("getAllAtencion");
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();
List expResult = null;
List result = instance.getAllAtencion();
assertEquals(expResult, result); }
[
* Test of onOK$txtBuscar method, of class managerGenerarDocumento.
“/
@Test
public void testOnOK$txtBuScar() throws Exception {
System.out.println("onOK$txtBuscar");

?

managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();

instance.onOK$txtBuscar(); }
/ *k
* Test of onCreate$win method, of class managerGenerarDocumento.
*/
@Test

public void testOnCreate$win() {

114



System.out.println("onCreate$win");

managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();

instance.onCreate$win(); }
/ &k
* Test of getValidar method, of class managerGenerarDocumento.
*/
@Test

public void testGetValidar() {
System.out.println("getValidar");
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();
instance.getValidar(); }
[
*Test of getAllPlanillaxGrupo method, of class managerGenerarDocumento.
*/
@Test
public void testGetAllPlanillaxGrupo|) {
System.out.println("getAllPlanillaxGrupo");
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();
List expResult = null;
List result = instance.getAllPlanillaxGrupo();

assertEquals(expResult, result); }

/***Test of getAllFormatosxPlantilla method, of class
managerGenerarDocumento. '
*/
@Test

public void testGetAllFormatosxPlantilla(} {
System.out.println("getAllFormatosxPlantilla");
managerGenerarDocumento instance = new managerGenerarDocumento();
List expResult = null;
List result = instance.getAllFormatosxPlantilla();

assertEquals(expResult, result); }}

Tabla N° 4.93: Cdodigo fuente de Test con JUnit.
managerGenerarDocumento.
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package org.isystem.arconte.controller.caja;

import java.util.List;

import java.util.logging.Level;

import org.isystem.arconte.beans.TBienInmueble;
import org.isystem.arconte.beans.TControllnmueble;
import org.isystem.arconte.beans.TDetalleServicio;
import org.isystem.arconte.beans. TMoneda;

import org.isystem.arconte.beans.TPais;

import org.isystem.arconte.beans.TPersona;

import org.isystem.arconte.beans.TPersonaJuridica;
import org.isystem.arconte.beans.TPersonaNatural;
import org.isystem.arconte.beans.TTipoDocumento;
import org.junit.After;

import org.junit.AfterClass;

import org.junit.Before;

import org.junit.BeforeClass;

import org.junit.Test;

import static org.junit.Assert.*;

/**

*

* @author hp
*/
public class ManagerRecaudoTest {
public ManagerRecaudoTest() { }
@BeforeClass

public static void setUpClass() throws Exception { }

@AfterClass

public static void tearDownClass() throws Exception { }

@Before-
public void setUp() { }

@After
public void tearDown() { }

@Test
public void testLoggerManagerRecaudo() {
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System.out.priﬁtln("loggerM anagerRecaudo");
Level 1 = null;
String ex = "";
Object o = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.loggerManagerRecaudo(l, ex, o);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test .
public void testGetAllGrupoServicio() {
System.out.println("getAllGrupoServicio");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null;
List result = instance.getAllGrupoServicio();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testGetAllNacionalidad() {
System.out.println("getAllNacionalidad");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null;
List result = instance.getAllNacionalidad();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetAllTipoDoc() {
System.out.printin("getAllTipoDoc");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null; |
List result = instance.getAllTipoDoc();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetAllServicios() {

System.out.println("getAllServicios");
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ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null; '
List result = instance.getAllServicios();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test _
public void testGetAllDocumentos() {
System.out.println("getAllDocumentos");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null;
List resﬁlt = instance.getAllDocumentos();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetAllLegalizaciones() {
System.out.println("getAllLegalizaciones");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null;
List result = instance.getAllLegalizaciones();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testGetAllMoneda() {
System.out.println("getAllMoneda");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
List expResult = null;
List result = instance.getAllMoneda();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testOnCreate$win() {
System.out.println("onCreate$win");

ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();

instance.onCreate$win();
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fail("The test case is a prototype."); }
@Test |
public void testOnOK$txtDI() {
 System.out.println("onOK$txtDI");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onOK$txtDI();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testOnOK$txtRuc() {
System.out.println("onOK$txtRuc");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onOK$txtRuc();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test :
public void testOnOK$txtRUC2() {
System.out.println("onOK$txtRUC2");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onOK$txtRUC2();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test ’
public void testOnOK$boxDoc() {
System.out.println("onOK$boxDoc");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onOK$boxDoc();
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testOnClick$btnBuscar() {
System.out.println("onClick$btnBuscar");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$btnBuscar();
fail("The test c.a-se is a prototype."); }
@Test
public void testOnClick$removeServ() {

System.out.println("onClick$removeServ");
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ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$removeServ();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testOnClick$btnAgregar() {
System.out.println("onClick$btnAgregar");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
~ instance.onClick$btnAgregar();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testOnClick$btnImprimirP() {
System.out.println("onClick$btnImprimirP");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$btnImprimirP();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testOnClick$btnRegistrar() {
System.out.println("onClick$btnRegistrar");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$btnRegistrar();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testOnClick$btnNuevo() {
System.out.println("onClick$btnNuevo");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$btnNuevo();
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test :
public void testOnClick$reportar() {
System.out.printin("onClick$reportar");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.onClick$reportar();
fail("The test case is a prototype."); }
@T"est
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public void testReportar() {
System.out.println("reportar");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.reportar();
féil("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetPersonal() {
System.out.println("getPersona");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TPersona expResult = null;
TPersona result = instance.getPersona();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public x}oid testSetPersona) {
System.out.println("setPersona");
TPersona persona = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setPersona(persona);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetPais|() {
System.out.println("getPais");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TPais expResult = null;
TPais result = instance.getPais();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetPais() {
System.out.println("setPais");
TPais pais = null;

ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo(};

instance.setPais(pais);
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fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetDocs|() {
System.out.printin("getDocs");
ManagerRecaudo instance = new Ma‘nagerRe’caﬁdo();
TDetalleServicio expResult = null;
TDetalleServicio result = instance.getDocs();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }

@Test
public void testSetDocs() {
System.out.println("setDocs");
TDetalleServicio docs = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecéudo();
instance.setDocs(docs);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetSnsi) {
System.out.println("getSns");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TDetalleServicio expResult = null;
TDetalleServicio result = instance.getSns();
‘assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetSns|() {
System.out.println("setSns");
TDetalleServicio sns = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setSns(sns);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetMoneda() {
System.out.println("getMoneda");
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ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TMoneda expResult = null;
TMoneda result = instance.getMoneday);
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetMoneda() {
System.out.println("setMoneda");
TMoneda moneda = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setMoneda(moneda);
fail("The test case is a prototype."”); }
@Test
public void testGetTipoDoc() {
System.out.println("getTipoDoc");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TTipoDocumento expResult = null;
TTipoDocumento result = instance.getTipoDoc();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetTipoDoc() {
System.out.printin("setTipoDoc");
TTipoDocumento tipoDoc = null;
ManagerRecaudo instance = new Manage}Recaudo();
instance.setTipoDoc(tipoDoc);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetGrupoServ() {
System.out.println("getGrupoServ");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TDetalleServicio expResult = null;
TDetalleServicio result = instance.getGrupoServ();

assertEquals(expResult, result);

123



fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetGrupoServ() {
System.out.println("setGrupoServ");
TDetalleServicio grupoServ = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setGrupoServ(grupoServ);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetTipoP) {
System.out.println("getTipoP");
ManagerRecaudo iné.tance = new ManagerRecaudo();
String expResult = "";
String result = instance.getTipoP();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetTipoP() {
System.out.println("setTipoP");
String tipoP = "";
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setTipoP(tipoP);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testBusquedad)) {
System.out.println("busquedad”);
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.busquedad();
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testBusquedaN() {
System.out.println("busquedalN");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();

instance.busquedal();
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fail("The test case is a prototype."); }
@Tést
public void testBusquedaR() {
System.out.println("busquedaR");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.busquedaR();
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testGetPersonanActual() {
System.out.println("getPersonanActual”);
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TPersonalNatural expResult = null;
TPersonaNatural result = instance.getPersonanActuall);
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetPersonanActual() {
System.out.printin("setPersonanActual);
TPersonaNatural personanActual = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setPersonanActual(personanActual);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testGetPersonajActual() {
System.out.println("getPersonajActual’);
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TPersonaJuridica expResult = null;
TPersonadJuridica result = instance.getPersonajActual();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetPersonajActuall() {
System.out.println("setPersonajActual’);

TPersonaJuridica personajActual = null;
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ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setPersonajActual(personajActual);
fail("The test case is a prototype.");
}
@Test
public void testGetBienInmueble() {
System.out.println("getBienInmueble");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TBienlnmueble expResult = null;
TBienInmueble result = instance.getBienInmueble();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testSetBienInmueble() {
System.out.println("setBienInmueble");
TBienlnmueble bienlnmueble = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.setBienInmueble(bienlnmueble);
fail("The test case is a prototype.”); }
@Test
public void testGetInmueble() {
System.out.println("getinmueble");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
TControllnmueble expResult = null;
TControllnmueble result = instance.getInmueble();
assertEquals(expResult, result);
fail("The test case is a prototype."); }
@Test
public void testSetInmueble() {
System.out.println("setInmueble");
TControllnmueble inmueble = null;
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();

instance.setinmueble(inmueble);

fail("The test case is a prototype.”); }
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@Test

public void testCalculoVuelto() {
System.out.println("calculoVuelto");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.calculoVuelto();
fail("The test case is a prototype."); }

@Test

public void testCalculoRecaudo|) {
System.out. println("calculoRecaudo");
ManagerRecaudo instance = new ManagerRecaudo();
instance.calculoRecaudo();
fail{("The test case is a prototype.”); }}

Tabla N° 4.94: Codigo fuente de Test con JUnit. ManagerRecaudo.

econdsBetwéen

5 @ testMod exitosas (0.03)

@ testRound exitosas (0.0g
& testEeparsefloat axitosas
@ testEeparsePercent gxitos
@ testv2s extosss {(0Hs)

Figura N° 4.9: Resultados de Test con JUnit.

PRUEBAS DE INTEGRACION

Para un disefio simple, de la metodologia XP se procede a definir las
pruebas de integracidon, que permiten mantener integrado al sistema en todo
momento, conforme se desarrolla en el capitulo III, seccion 3.5.3.

—

© N° | N°TI | NOMBRE CLASE CONTROL

" RESULTADO

! .
H
¥

I

2 1 ar datos del cliente Satisfactorio
2 Registrar servicios Satisfactorio
4 1 Generar escritura publica de | Satisfactorio
compraventa con propiedad
inscrita.
S 1 Generar escritura publica de | Satisfactorio
compraventa con propiedad
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no inscrita.

14 1 Generar reporte de Satisfactorio
compraventa elaboradas

17 1 Generar reporte de ingreso Satisfactorio
econémico por compraventas

Tabla N° 4.95: Reporte de prueba integracién - Primera iteracién.

PRUEBAS DE ACEPTACION

Para un disefio simple, de la metodologia XP se procede a definir las
pruebas de aceptacién, que permiten obtener la ultima versiéon de una

iteracion, conforme se desarrolla en el capitulo III, secciéon 3.5.3.

N° CASO PRUEBA 1

Propésito Acceder al sistema de bien inmueble
ACTIVIDAD
Inicializacion Ingresar a la pagina principal de logueo para luego

ingresar y hacer click.

Descripcion de Usuario, contrasena.
datos de entrada

RESULTADOS
Esperado Sr. : Nélida Nunez Romero, Usuario : Administrador
Reales Accede al sistema compraventa bien inmueble.

Tabla N° 4.96 Reporte de prueba de aceptacién. Iniciar sesion.

N° CASO PRUEBA |2

Propésito Generar escritura de compraventa con propiedad
inscrita.

ACTIVIDAD

Inicializaciéon Buscar el documento compraventa y publicar en la lista
de espera.

Descripcién de Tipo Estandar: Datos consignados en DNI, datos

datos de entrada consignados en la copia literal, datos del precio de
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venta.

RESULTADOS
Esperado Documento compraventa de bien inmueble en fisco.
Reales Documento compraventa de bien inmueble lista para su

impresion.

Tabla N° 4.97: Reporte de prueba de aceptacion. Generar escritura

publica de compraventa con propiedad inscrita.

N° CASO PRUEBA

3

Propésito Generar escritura de compraventa con propiedad no
inscrita.

ACTIVIDAD

Inicializacién Buscar el documento compraventa y publicar en la lista

de espera.

Descripcion de
datos de entrada

Tipo Estandar: Datos consignados en DNI, datos
consignados en la escritura de compraventa, datos del
precio de venta.

RESULTADOS
Esperado Documento compraventa de bien inmueble en fisco.
Reales Documento compraventa de bien inmueble lista para su

impresion.

Tabla N° 4.98: Reporte de prueba de aceptacién. Generar escritura

publica de compraventa con propiedad no inscrita
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CAPITULO V

5.1 CONCLUSIONES

a. El proceso de compraventa de bien inmueble se ha desarrollado
seglin la metodologia XP, implementandose los artefactos como la
historia de usuario de la tabla 4.6; consiguientemente con las tareas
de ingenieria de las tablas 4.28, 4.29, 4.30, 4.31, 4.32, 4.33,
haciendo planes de iteracién y casos de prueba de aceptacion se
obtuvo las interfaces de las figuras 4.9, 4.10 y 4.11, y la Base de
Datos, que muestra la automatizaciéon de la compraventa usando la
copia literal, con el fin de obtener la minuta y escritura publica de
compraventa; esto permitirA contar con registro de los bienes
inmuebles que se transfieren y obtener los datos del ultimo
propietario del bien inmueble, el cual contribuirda, a tener mas
informacién a fin de evitar los fraudes por lo menos en la Notaria
Hinostroza.

b. El proceso de la compraventa de bien inmueble se ha automatizado
usando la metodologia XP, teniendo como resultado los artefactos,
historia de usuarios de la tabla 4.7; con las tareas de ingenieria de
la tabla 4.34, 4.35, 4.36, 4.37 y 4.38, de las interfaces figuras 4.9,
4.10 y 4.11, obteniendo la Base de datos, se desarrolla la
compraventa a partir de los datos adquiridos de la memoria
descriptiva, con el fin de obtener la minuta y escritura publica de
compraventa, mostrado en la interfaz de la figura 4.12; permitiendo
que este proceso frecuente en la notaria sea realizado con mayor
rapidez, y brindando seguridad para los compradores.

c. La compraventa de bien inmueble. Se ha desarrollado con la
metodologia teniendo como resultado los artefactos, historia de
usuarios de la tabla 4.8; con las tareas de ingenieria de la tabla
4.39, 4.40, 4.41, 4.42 y 4.43, de las interfaces figuras 4.9, 4.10 y
4.11, obteniendo la Base de datos, se realiz6é la compraventa usando

130



los datos veridicos del propietario; con el fin de obtener la minuta y
escritura publica de compraventa.

. Seglin en el anexo “C” de las encuestas realizadas en cuanto a la
seguridad al realizar la compraventa de bien inmueble en la notaria
Hinostroza y no ser victima de fraude, a 120 usuarios de la Notaria
Hinostroza, del 10 al 30 de octubre del 2011; antes del uso del
aplicativo Web para la compra de bien inmueble, las respuestas
fueron las siguientes: el 7.50% se sienten muy seguros; el 16.70%,
se sienten seguros; el 10.8% se sienten ni seguros ni inseguros; el
47.50% se sienten inseguros; y, el 17.50 se sienten muy inseguros.
Al realizar una segunda encuesta, a 120 usuarios de la Notaria
Hinostroza, del 01 al 20 de agosto del 2012; haciendo uso del
aplicativo Web para la compra de bien inmueble, las respuestas
fueron las siguientes: el 13.33% se sienten muy seguros; el 34.17%,
se sienten seguros; el 8.33% se sienten ni seguros ni inseguros; el
31.67% se sienten muy inseguros; y; el 12.50 se sienten muy
inseguros; comparando ambos resultados se concluye que
mejoramos la transferencia de bien inmueble, en la Notaria
Hinostroza del Distrito Ayacucho, incrementando del 7.50% al
13.33%, en el usuario de la notaria la confianza en la seguridad del
proceso y no ser victima de fraude.
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5.2 RECOMENDACIONES

a. Se recomienda realizar un sistema Web geo referenciado que nos
permita obtener la informaciéon y ubicacién exacta del inmueble,
para las notarias existentes en la ciudad de Ayacucho, a fin de evitar
los fraudes en el proceso de compraventa de Bien inmueble.

b. Dada la complejidad y la responsabilidad legal del acto juridico de la
compraventa de bien inmueble se recomienda construir una Web
Service entre las instituciones SUNARP, RENIEC y las Notarias. A
fin de contar con una base de datos integrada y con el historial
completo del inmueble que se transfiere. Asimismo, obtener el lector
biométrico, que permita leer la huella dactilar de la persona, para
obtener la informacién exacta, del titular del inmueble. A la vez las
notarias deben contar con dispositivos hardware y software de
-seguridad para sus sistemas de informacién en linea, a fin de evitar
la corrupcién de informacién enviada y procesada para la obtencién
de la minuta y escritura publica de compraventa.

c. Conocida la agenda tan recargada de los notarios publicos frente a
las tareas encomendadas por el estado en brindar autenticidad de
los actos juridicos y a la vez un servicio eficiente en el menor tiempo
se recomienda integrar a sus sistemas de informacién las firmas
digitales del notario, conforme al DS N° 019-2002-JUS. Reglamento
de la Ley de Firmas y certificados Digitales y al D.S N° 004-2007-
PCM. Aprueban Reglamento de la Ley de las Firmas ¥y
Certificados Digitales.
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ANEXOS
ANEXO A: CUESTIONARIO PARA LA ENTREVISTA AL USUARIO DE
INMUEBLES.
1) ¢Cuales son los requisitos para hacer una Escritura de compraventa de

bien inmueble?

.............................................................................................................

2) ¢Como usted verifica la autenticidad de los documentos entregados por
el cliente?

3) ¢cuanto tiempo emplea usted en redactar una Escritura de

compraventa de bien inmueble?

...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5) ¢Quiénes intervienen en una Escritura de compraventa de bien

inmueble?

...............................................................................................................

6) ¢Qué formatos de impresiéon se dan en una Escritura de compraventa

de bien inmueble?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7) ¢Donde y como almacena el archivo fisico y digital de la Escritura de

compraventa de bien inmueble?

8) ¢Cuaéles son las modalidades de pago que hacen los clientes de una

Escritura de compraventa de bien inmueble?



9) ¢Qué modalidades o tipos de Escritura de compraventa de bien

inmueble existen hasta la fecha?

10)¢Cual es el sustento legal de las Escritura de compraventa de bien

inmueble?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

11)¢Cuales son los impuestos que se deben pagar y quienes lo deben pagar

en una Escritura de compraventa de bien inmueble?

12)¢Qué funcionarios publicos o profesionales intervienes un una

Escritura de compraventa de bien inmueble?

...............................................................................................................

13)aCual es el criterio que se toma para enumerar las escrituras, minutas,

registros y fojas de una Escritura de compraventa de bien inmueble?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

14)¢Qué me indica el Kardex y las iniciales en una Escritura de

compraventa de bien inmueble?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

16)¢Cuéal es el documento con el cual usted acredita el derecho de

propiedad o titularidad dé la propiedad inmueble?
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ANEXOS
ANEXO B: CUESTIONARIO PARA LA ENCUESTA AL USUARIO DE LA
NOTARIA.
MARCA CON ASPA (X) LA ALTERNATIVA QUE CREA CORRECTA
1) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble de propiedad inscrita en la notaria Hinostroza y no es

victima de fraude?.

DMuy inseguro [ Inseguro LInNi inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

2) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble de propiedad no inscrita en la notaria Hinostroza y no es
. victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro CINi inseguro ni seguro DSeguro L__]Muy sSeguro

3) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble derechos y acciones en la notaria Hinostroza y no es
victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro LINi inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

4) ¢Usted como compf:'zldor, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble de propiedad hipotecada en la notaria Hinostroza y no es
victima de fraude?.

DMuy inseguro [ Inseguro ) inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

5) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble de propiedad sujeto a rentas de 2da categoria en la
notaria Hinostroza y no es victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro CINg inseguro ni seguro [ Seguro DMuy seguro

6) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble con constitucién de servidumbres de paso en la notaria

Hinostroza y no es victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro LInNi inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

7) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble con constitucién de hipoteca en la notaria Hinostroza y

no es victima de fraude?.
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DMuy inseguro DInseguro [Ini inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

8) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble resolucién de compraventa en la notaria Hinostroza y no
es victima de fraude?.

DMuy inseguro |:|Inseguro CIni inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro

9) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la compraventa de
bien inmueble compraventa sujetas a Alcabala en la notaria Hinostroza
y no es victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro CINi inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro
10) ¢Usted como comprador, se siente seguro al realizar la de promesa de

compraventa en la notaria Hinostroza y no es victima de fraude?.

DMuy inseguro DInseguro [Ini inseguro ni seguro DSeguro DMuy seguro
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ANEXO C:
ENCUESTA DE LA CONFORMIDAD DE USUARIOS DE LA NOTARIA HINOSTROZA SOBRE EL PROCESO DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE, DEL 10 DE OCTUBRE AL 30 DE OCTUBRE DEL 2011

Compraventa de

Compraventa

con

Compraventa

Compraventa | Compraventa de | Compraventa | Compraventa de | propiedad sujeto a | constituciéon de con Compraventa
de propiedad propiedad no derechos y propiedad rentas de 2da servidumbres | constitucién de | resolucién de sujetas a Promesa de
inscrita inscrita acciones hipotecada categoria de paso hipoteca compraventa Alcabala compraventa TOTAL
Conformidad | N° | % | N°| % | N°| % | N°| % N° % |N°| % |[N°| % [N | % |N| % [ N| % |N| %
Muy seguro 2.5 1.7 0 0 0 1 0.8 1.7 0 1 0.8 9| 7.5
Seguro 2.5 2.5 0.8 0.8 2 1.7 2 1.7 1.7 0.8 3 2.5 17| 20| 16.7
Ni seguro ni
inseguro 1.7 1 0.8 1 0.8 1.7 1 0.8 1 0.8 1 0.8 1 0.8 1.7 1 0.8 13| 10.8
Inseguro 4.2 6 5 5 4.2 5.8 5 4 3.3 5.8 4| 3.3 6.7 5 4.2 57| 475
Muy inseguro 1.7 1 0.8 2( 17 1.7 2.5 2 1.7 25| 2| 17 2.5 1 08| 21| 175
Total 15| 12.6 13 10.8 9| 75 12 10 13 10.8 9 7.5 15 12.5 8| 6.6 17 14.2 9 7.5] 120 100
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ENCUESTA DE LA CONFORMIDAD DE USUARIOS DE LA NOTARIA HINOSTROZA SOBRE EL PROCESO DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE, DEL 01 DE OCTUBRE AL 20 DE AGOSTO DEL 2012

Compraventa de | Compraventa
propiedad con Compraventa
Compraventa de | Compraventa | Compraventa | Compraventa de | sujeto a rentas | constitucién de con Compraventa
propiedad de propiedad derechos y propiedad de 2da servidumbres | constitucion de | resolucion de sujetas a Promesa de
inscrita no inscrita acciones hipotecada categoria de paso hipoteca compraventa Alcabala compraventa TOTAL
. N° % lf % Ne % Ne % Ne % Ne° % Ne° % N | % | N° % N° % Ne %

Conformidad

Muy seguro 4 3.33]1 3 2.50 0.83 1 0.83 2 1.67 0 1.67 1| 0.83 1 0.83 1 0.83 16| 13.33

Seguro 7 5.83 5.00 3| 250 5| 4.17 2.50 3] 250 3.33 3| 2.50 5| 4.17 2 1.67| 41]34.17

Ni seguro ni :

inseguro 1.67 1.67 0.83 1 0.83 1.67 0 0 0.83 0 0 1 0.83 0 0 10{ 8.33

Inseguro 5.00 4.17 4| 3.33 2 1.67 4.17 3| 2.50 4| 3.33 2| 1.67 5| 4.17 2 1.67| 38]31.67

Muy inseguro 2.50 1.67 0.83 1 0.83 2.50 1 0.83 0.83 1| 0.83 1{ 0.83 1 0.83| 15]12.50

Total 22 18.33]/ 18| 15.01 10 8.32 10 8.33 15| 12.51 7 5.83 12 9.99 7| 5.83 13| 10.83 6 5.00]| 120 100
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: ’zNMU"az: AL C GIUE KOS REMAT TIMOS PARA 108 FINES DE GE TER”‘ERA COMPRAVENTA: BN 1A B §
_FECHA, CON £ DERECHC ANTES INVOCADO Y- POR EL PRESENTE ACTO JURIDICO; CONFORME A~ .+

T LOS ARTICULOS 923° ¥1529° DEL CODIGO CIVIL; YO, LILIAN KARINA ALBITES GALINDO, DOY EN

o \‘?A REAL Y: ENA JFNACléN PERPETUA_ EN' FAVOR 'DE ‘ELIZABETH CONDORI CANARL VLA = -7
: ’OAAUSAD DEL PREDIO, DESCRITO EN LA CLAUSULA PR’!MERA DE LA PRESENTE MINUTA.~ CUARTA.- .~
" PRECIO: [AS CQWTRATA'\ITES DE. COMLN Y MU!UO ACUERDQ, CONVENIMOS EN FIJAR B PRECIO . -~ -
- DE LA COMPRAVENTA EN LA SUMA DE Us$ 10,000.06 (DIEZ ML DOLARES AMERICANOS). CSUMA o

. .QUE.LA VENDEDORA, DECLARA HABER RECIBIDO CON ANTERIORIDAD A. LA SUSCRIPCION DE LA

- DRES“NTE EN-3U TOT/—\UDAD YA SU ENTERA SATISFACGION, COMO JUSTO Y REAL VALOR-DEL e '

INMUEBLE VENDIDO, CON LA UNICA CONSTANCIA DE LAS FIRMAS DE LAS. PARTES AL FINAL DE ESTE |
- DOCUMENTO.  LAS .CONTRATANTES DECLARAMOS QUE EL PRECIO. FIUADO EN LA PRESENTE

fPAGO DE CONFO:&.M‘DAD ALEY, LAS CONTRATANTES NO UTILI ZARON MEDIO DE PAGO ALuUNO

" SEXTA.: EXTENSION Y LEGAL!DAD DEL ACTO JURIDICO: LA COMPRAVENTA SE REALIZA AD-CORPUS,
"+ JUBICIAL O EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE' SU DOMINIC Y LIBRE DISPOSICION; OBLIGANDOSE, NO

S ENCONTRARSE AL DIA EN EL PAGO DE TODOS £OS TRIBUTOS MUNI" PALES CORRESPONDIENTES AL .~

U MOMENTO DE- LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE-MINUTA, LA DECLARACION JURADA DE -

7 HACE CONSTAR QUE; SIENDO EL PRECIO: DE TRANSFE QF\AC% IGUAL AL YALOR DE ADQUISICION, |

~ CLAUSULA ES EL QUE REALMENTE CORRESPONDE AL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVEI\TA BE
MODO QUE SI-HUBIERA. ALGUNA D{CERENUA DE MAS O DE MENOS QUE EN ESTE MOMENTQ NO .- .. A
ADV!ERTEl\ SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA Y RECIPROCA DONACION - QUINTA.- MEDIO DE. =~ 7+ -

: ‘HAS!ENDO SIDO LA OPERACION DEL TIPO: EFECTIVO, EN.LOS DEMAS CASOS. COD?CO 009~ - o

COMPRENDIENDOSE EN ELLA EL INMUEBLE ANTES DESCRITO, Y TODO LO QUE DE HECHO O POR
~ DERECHO LE CORRESPONDE, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA LA VENDEDORA DtCLARA QUE -
;" SOBRE EL !NMUEBLE MATERIA DE LA COMPQAVENTA NO EXISTE- CARGA, GRAVAMEN; Ni MEDIDA -

' OBSTANTE, AL SANEAMIENTO DE LEY. SEPTIMA.: DE LOS WMAPUESTOS: LA VENMDEDORA DECLARA - -

,,(‘

- INMUEBLE- OBJETO DE LA COMPPAVEN!A Y SE OBLIGA A ENTREGAR A LA~ COMPRADORA AL

* AUTOVALUO ‘DEL PRESENTE. ANO, ASI COMO LOS' COMPROBANTES DE PAGO DEBIDAMENTE. . - |
" CANCELADOS, CORRESPONDIENTES, AL IMPUESTO DE PROPIEDAD E”?E‘Jm DE SER EL CAS®, Y - -

" DEMAS. TRIBUTOS MUNICIPALES DEVENGADOS HASTA. LA FECHA' DE LA PRESENTE MINUTA- .~ .0
* RESPECTO’ALIMPUESTO A LA RENTA EN SEGUNDA CATEGORIA DOR GANANCIA DEL CAPITAL-SE <" .

© . NO'SE HA. GENERADO ‘GANANCIA, EN CONSECUENCIA, LA PRESENTE COMPRAVENTA MO SE- -+
- - ENCUENTRA AFECTO A REFERIDO IMPUESTO .- SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CONTRATO

- NO'SE, ENCUENTRA AFECTO. A =y IMPUESTO DE ALCABALA, POR NO SUPERAR EL TRAMO DE LAS

"7 PRIMERAS. DIEZ UJT. DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTG POR LEY N° 27963V DECRETO -
i LEGISLATIVO - N* 952.- OCTAVA.- JURISDICCION: PARA LOS. EFECTOS JURIDICOS DEL PRESENTE

‘ CONTRATO, LAS PARTES NOS SOMETEMOS EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION :L EOS JUECES ¥ 3
’ i»TR‘iBUNALES DEL SSSTRITO JUDICIAL DE AYACUCHO, SENALANDO COMO SUS DO'\MC IOSLOSQUE: v
FIGURAN EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, DONDE'SE EFECTUARAN TODAS LAS MOTI FICACIONES DE "

- LEY: NOVENA.- ACEPTACléN DE LAS PARTES: YO, LILIAN. KARiNA ALBITES GALINDO, EM CAUDAD .

e ;EUZABETH CONDORI CANARL (LA COMPRADORAJ .- ABOGADO QUE FIRMA Y AUTORIZA LA
.~ PRESENTE MINUTA: CAPLOS ANTONIO TARAVIA PALOMING, CON’REGISTRO™ DEL. COLEGIO DE .
 ABOGADOS DE AYACUCHO NUMERO. CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS~ D'ISP. C.51 CIoN" -
L NOTARILAL.-LA PRE°ENTE MINUTA ELL\/ESE A.ESCRITURA PUBLICA CON’LAS E‘O&MA IDADES

DE VENDED@RA Y-YO, EL!ZABETH CONDORI-CANARI, EN CAUDAD DE COMPRADORA, ENT&:QADAS‘ Ly
. 'DELTENOR DE ESTA.MINUTA, LA ACEPTAMOS EN TODAS SUS CLAUSULAS. - AGREGUE USTED, SENIOR -~ ©
' NOTARIO, LAS DEMAS DE ESTILO Y-'GIRE LOS PARTES.AL REGISTRC DE LA PROPIEDAD INMUEBLE .
- PERTINENTE PARA SU CORR’;SPOND!ENTE INSCRIPCION - AYACUCHO, 15 DE FEBRERO DEL 2012, —‘;j» o
“FIRMAS E IMPRESIONES ' DACTILARES -DE: LILIAN KARiNA ALBITES ° GAUNDQ LA VENDEDORA),

.'.DE LEY.~ AYACUCHO QUINCE DE FEBRERG" DEL ANO DOS MIL DOCE F‘RMA JOSE H%NOSTROZA ——
AUCASIME, ABO()ADO NOTARIO,< UN SELLO DE LA NO:AR!A - EEsErsssszssssss R
" CONCLYUSIO N:LEHDA COMOLES FUE POR’ MI.ESTA ESCR!TUR‘A A LAS COMDARECV'NTES E S

- INS:RJIDAS DE 'SU - OBJETO, CONFORME .A LEY, Sk RATF{CARON EN SU CUNTE’\HDO SINT
C o MODI FiCACION ALGUNA, ASI DIJERON, FIRMARON A ESTAMPARON' SUS HUELLAS DACHLAR?:S ENL -

LA PRESENTE ESCRITURA QUE INICIA A FOJAS 516 DE LA SERIE 2012.~/CNA N° 000516 Y CONCLUYE? Sy
" A FOJAS 517 DE LA SERIE 2012~ - CNAN® 000517 DEL REGISTRO BE ESCR?TURAS PUBLICAS NUMF‘?f‘ o

ONCE, DEL. PRESE!\TE ANG* 4072— INICIAY CONCLU‘{E EL PROCESO- DE FPMAS AM’E Mi HOY. a

»QUINCE DIAS DEL MES DE FtBKCRO DEl ANO DOS MlL DOCE e e




ANEXO D: MODELO DE BASE DE DATOS.
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ANEXO E: EXPEDIENTE DE UNA COMPRAVENTA.
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SRNEF TP I el o 3 Kot Wt A

REGISTRO; ONCE » T KARDEX: 0024974/ ASZ / MCL
ESCR TURA DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PAINUTA: DOSCIENTOS TREINTA Y UNO
EEEr 22 X % Lt
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE QUE OTORGA DE UNA
PARTE LILIAN KARiNA ALBITES GALINDO A FAVOR DE EHZABETH CONDORE CANARi

2RFEE

%

FHTRODUCCION .- EN LA CIUDAD DE A\‘{ACUCHO PROVINCIA DE HUAMANGA
TEPARTAMENTO DE AYACUCHQ. REPUBLICA DEL PERU, A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE FEBRERO
- TEL ANO DOS MIL DOCE; YO, ABOGADO JOSE HINOSTROZA AUCASIME, NOTARIO PUBLICO, CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 28295525, . INSCRITO EN EL COLEGIO DE
+OTARIOS CON REGISTRO NUMERO 29 Y OFICIO NOTARIAL EN EL HRON CUSCO NUMERO 150 DE
237A CIUDAD, EXTIENDO EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO EN MI REGISTRO DE ESCRITURAS
SUBLICAS EN EL QUE COMPARECEN: DE UNA PARTE, LILIAN KARIMA ALBITES GALINDO, PERUANA
2% NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO
- 43071704, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CiVIL SOLTERA, CON DOMICIIO EN EL JIRON -
SAN MARTIN NUMERO 230, DISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO
DE AYACUCHO; QUIEN PROCEDE POR U PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
. &,i\ VENDEDORA".- Y, DE OTRA PARTE, ELIZABETH . CONDOR! CANARL PERUANA DE
CIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE SDE:NHDAD NUMERO 80121951,
CUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL SOLTERA, CON DOMICILIO EN EL JIRON JOSE CARLOS .
_' % L RIATEGUI NUMERO 214, DISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, ‘DEPARTAMENTO
2z AYACUCHO; QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE'LE DENOMINARA
“LA COMPRADORA".- LAS COMPARECIENTES SON VERSADAS EN Ei- IDIOMA- CASTELLANO, SE
DBUGAN CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE; DEL CUAL DOY FE PUBLICA
¥ HABIENDO CUMPLIDO CON IDENTIFICARLAS CON LOS DOCUMENTOS POR ELLAS PRESENTADOS,
CHYOS NUMEROS FIGURAN EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, ME ENTREGAROM UNA MINUTA |
ZRMADA Y AUTORIZADA POR LETRADO PARA QUE ELEVE SU.CONTENIDO A ESCRITURA PUBLICA,
LA MISMA QUE ARCHIVO EN M RESPECTIVO LEGAJO : CON™ EL NUMERQ 'DE -ORDEN
) C RRESPONDIENTE, CUYO TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE.- == =

S:NOR NOTARIO:; SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRC: DEESCR?TURAS PUBLICAS UNA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE OTORGAN DE UNA PARTE, LILIAN KARINA ALBITES
GALINDO, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE
DENTIDAD NUMERO | 43071704, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL- SOLTERA, . CON
SOMICILIO EN EL JIRON SAN MARTIN NUMERO 230, DISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE
SUAMANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO
IUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA VENDEDORA”.- Y, DE OTRA PARTE. ELIZABETH CONDORI
CANARL, PERUANA DE- NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE
SENTIDAD NOMERQ 80121951, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL SOLTERA, CON
COMICILIO EN EL JIRON JOSE CARLOS MARIATEGU! NUMERC 214, DISTRITO DE AYACUCHO,
FROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO: QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO
ECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA COMPRADORA”.- COMVENIMOS EN BASE A
45 CONDICIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES: PRIMERA.- TITULARIDAD: LA VENDEDORA DECLARA
TER GNICA Y EXCLUSIVA PROPIETARIA DE UN PREDIO URBANO, CONSTITUIDO POR Ef LOTE N° 10 DE
Lz MANZANA “C” DE LA POSESION INFORMAL ASOCIACION PRO VIVIENDA CIUDAD MAGISTERIAL,

C UBCADO EN EL DISTRITO DE SAN JUAN BAUTISTA, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE
£¥4CUCHO, CON UN AREA TOTAL DE CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS {160.80 M2), DE
CZRTENSION SUPERFICIAL; - COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS.
TUIENTES: POR EL FRENTE: CON LA CALLE 12, CON 9.95 M.L.; POR LA DERECHA: CON EL LOTE 09,

T 16.05 ML, POR LA 1ZQUIERDA: CON EL LOTE 11, CON 1500 M.L.: Y, POR EL FONDO: CON EL
13, CON. 9.90 M,L.- SEGUNDA.- ANTECEDENTE DOMINIAL: LA VENDEDORA DECLARA HABER
IRIDO EL DOMINIO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA QUE ANTEGEDE, A TITULO DE.
SAPRAVENTA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL SETECIENTOS CATORCE DE
14 VEINTICINCO DE OCTUBRE DEL DOS Mil ONCE, OTORGADO ANTE EL SUSCRITO NOTARIC
3uCO, POR SU ANTERIOR PROPIETARIA PRUDENCIA CANDIA CHINCHAY; CONFORME SE
ICITA EN EL ASIENTO 00003 DE LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO P11022468 DEL REGISTRO
L URBANO DE LA ORCINA REGISTRAL DE AYACUCHO, DONDE SE-DETALLAN £L AREA,
JEIDAS PERIMETRICAS, LINDEROS, HISTORIA DE L;OWMO Y DE:MAS C‘AQACT”WWCAS' DEL




ELIZABETH CONDORI CANARI
4 COMPRADORA)

]
) f KARDEX: 0024982/ ASZ / MCL
~ MINUTA: DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
T4 DE 31EN INMUEBLE QUE OTORGA LA SOCIEDAD CONYUGAL
s TR0 A QUICHCA Y CIRILA CASTILLO DE OCHOA A FAVOR DE
ASUSTINA HINOSTROZA SULCA
CUDAD DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA,
3UCA DEL PERU, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE
TTE YO, ABOGADO JOSE HINOSTROZA AUCASIME, NOTARIO
- nAZCNAL DE IDENTIDAD NUMERO 28295525, INSCRITO EN EL
. TIEITR0O NUMERO 29 Y OFICIO NOTARIAL EN EL JIRON CUSCO
= ZXTENDO EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO EN MI REGISTRO DE
B z- o2 COMPARECEN: DE UNA PARTE, LA SOCIEDAD CONYUGAL

2 DENTIDAD NUMERO 23656854, OCUPACION INDEPENDIENTE Y
.;mNA DE NACIONALIDAD, IDENTIICADA CON DOCUMENTO
23657694, OCUPACION INDEPENDIENTE, CON DOMICILIO
£:A, DISTRITO Y PROVINCIA DE CHURCAMPA, DEPARTAMENTO
»o POR ESTA CIUDAD; QUIENES PROCEDEN POR SU PROPIO
DENOMINARA “LOS VENDEDORES” - INTERVIENE Y FIRMA RUEGO
1140 DE OCHOA, POR SU CONDICION DE ILETRADA, SU TESTIGO
R DE OCHOA, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON
IDENTIDAD NUMERO 43140684, OCUPACION INDEPENDIENTE,
OMICILIO EN EL CUCARDA NUMERQ 265, DISTRITO DE SAN JUAN
wAT s T =0 ANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO.- Y, DE LA OTRA PARTE,
WISTROTE SULCA, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO
TINTT AT MOMERO 80607577, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL
2L ASENTAMIENTO INCA GARCILAZO DE LA VEGA MANZANA “D” -

A N BAUTISTA, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE
SE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
CON?ARECIENTES SON VERSADOS EN EL IDIOMA CASTELLANO, SE
£7, {IBERTAD Y CONOCIMIENTO SURICIENTE, DEL CUAL DOY FE PUBLICA
TN DENTIFICARLOS CON LOS DOCUMENTOS POR ELLOS PRESENTADOS,
SN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, ME ENTREGARON UNA MINUTA
2 LETRADO PARA QUE ELEVE SU CONTENIDO A ESCRITURA PUBLICA,
£ MI RESPECTIVO LEGAJO CON EL NUMERO DE ORDEN
IEMOR LITERAL ES EL SIGUIENTE: ==

S
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA Y
DE BIEN IEHUESBLE

X OTORG A&:
LLIAN KARINA ALBITES @ALINDO

#YOR pR:
JZRBETH CORDORI CARARL



MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

. n NOTARIO: SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE
ERO 70 DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE OTORGAN DE UNA PARTE, LILIAN
. RAALBITES GALINDO, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO
R',.C?NAL DE IDENTIDAD NUMERO 43071704, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL
'CTERA CON DOMICILIO EN EL JIRON SAN MARTIN NUMERO 230, DISTRITO DE AYACUCHO,
.-.QLV]NélA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; QUIEN PROCEDE POR SU
PJ?Opno DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA VENDEDORA" .- Y, DE OTRA PARTE,
eOAsErH CONDORI CAMARI, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO
ELIE IONAL DE IDENTIDAD NUMERO 80121951, OCUPACION INDEPENDIENTE, ESTADO CIVIL
g NA-CERA CON DOMICILIO EN EL JIRON JOSE CARLOS MARIATEGUI NUMERO 214, DISTRITO DE
"ngcuc'Ho, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO: QUIEN PROCEDE
--'ﬁo;g sU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA COMPRADORA".-
" CONVENIMOS EN BASE A LAS CONDICIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES: PRIMERA.- TITULARIDAD:
. LA VENDEDORA DECLARA SER UNICA Y EXCLUSIVA PROPIETARIA DE UN PREDIO URBANO,
" CONSTTUIDO POR EL LOTE N° 10 DE LA MANZANA “C" DE LA POSESION INFORMAL
ASOCIACION PRO VIVIENDA CIUDAD MAGISTERIAL, UBICADO EN EL DISTRITO DE SAN JUAN
L AUTISTA, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE AYACUCHO, CON UN AREA TOTAL
" DECIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160.00 M2), DE EXTENSION SUPERFICIAL;
. COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SIGUIENTES: POR EL
FRENTE, CON LA CALLE 12, CON 9.95 M.L.; POR LA DERECHA: CON EL LOTE 09, CON 16.05 M.L.,;
POR LA IZQUIERDA: CON EL LOTE 11, CON 16.00 M.L.; Y, POR EL FONDO: CON EL LOTE 13, CON
¢:00 M.L- SEGUNDA.- ANTECEDENTE DOMIMIAL: LA VENDEDORA DECLARA HABER ADQUIRIDO
E. DOMINIO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, A TiTULO DE
. COMPRAVENTA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL SETECIENTOS CATORCE, DE
“FECHA VEINTICINCO DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE, OTORGADO ANTE EL SUSCRITO
NOTARIO PUBLICO, POR SU ANTERIOR PROPIETARIA PRUDENCIA CANDIA CHINCHAY;
CONFORME SE PUBLICITA EN EL ASIENTO 00003 DE LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO
1022468 DEL REGISTRO PREDIAL URBANO DE LA OFICINA REGISTRAL DE AYACUCHO, DONDE
DETALLAN EL AREA, MEDIDAS PERIMETRICAS, LINDEROS, HISTORIA DE DOMINIO Y DEMAS
ARACTERISTICAS DEL INMUEBLE; AL QUE NOS REMITIMOS PARA LOS FINES DE LEY.- TERCERA.-
COMPRAVENTA: EN LA FECHA, CON EL DERECHO ANTES INVOCADO Y POR EL PRESENTE ACTO
JURIDICO, CONFORME A LOS ARTICULOS 923° Y 1529° DEL CODIGO CIVIL; YO, LILIAN KARINA
RIBITES GALINDC, DOY EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA EN FAVOR DE ELIZABETH
CONDORI Cafiszl, LA TOTALUDAD DEL PREDIO, DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA DE LA
PRESENTE MINUTA.- CUARTA.- PRECIO: LAS CONTRATANTES, DE COMUN Y MUTUO ACUERDO,
CONVENIMOS EN FIJAR EL PRECIO DE LA COMPRAVENTA EN LA SUMA DE uS$ 10,000.00 (DIEZ
MIL DOLARES 4MERICANOS). SUMA QUE LA VENDEDORA DECLARA HABER RECIBIDO CON
- ANTERIORIDAD A LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE, EN SU TOTALIDAD Y A SU ENTERA
SATSFACCION, COMO JUSTC Y REAL VALOR DEL INMUEBLE VENDIDG, CON LA UNICA
CONSTANCIA DE LAS FIRMAS DE LAS PARTES AL FINAL DE ESTE DOCUMENTO. LAS
_ \TANTES DECLARAMOS QUE EL PRECIO FIJADO EN LA PRESENTE CLAUSULA ES EL QUE
- REALMENTE CORRESPONDE AL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA, DE MODO QUE §I
(HUBIERA ALGUNA DIFERENCIA DE MAS O DE MENOS QUE EN ESTE MOMENTO NO ADVIERTEN,
SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA Y RECIPROCA DONACION.- QUINTA.- MEDIO DE PAGED: DE
CONFORMIDAD 4 LEY, LAS CONTRATANTES NO UTILIZARON MEDIO DE PAGO ALGUNO,
:.'??JEJENDP SIDO LA OPERACION DEL TIPO: EFECTIVO, EN LOS DEMAS CASOS. CODIGO 009.-
coéf;u EXTENSION ¥ LEGALIDAD DEL ACTO JURIDICO: LA COMPRAVENTA SE REALIZA AD-
"'*HEc:HoS' COMPRENDIENDOSE EN ELLA EL INMUEBLE ANTES DESCRITO, Y TODO LO QUE DE
‘;ENDEDO POR DERECHO LE CORRESPONDE, SIN RESERVA NI LIMTACION ALGUNA. LA
CARGAOM DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE MATERIA DE LA COMPRAVENTA NO EXISTE
D!SPOSI,CG,R,‘?VAMEN,’ NI MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE SU DOMINIO Y LIBRE
MPUEmlgN, OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO DE LEY.- SEPTHAA.- DE LOS
RE LA VENDEDORA DECLARA ENCONTRARSE AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS
Bl AMUNICIPAL:S CORRESPONDIENTES AL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA, Y SE
N ENTREGAR A LA COMPRADORA AL MOMENTO DE LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE
COMPRG BA DECLARACION JURADA DE AUTOVALUO DEL PRESENTE ANO, AS/ COMO LOS
PRO.PIEANTES DE PAGO DEBIDAMENTE CANCELADOS, CORRESPONDIENTES AL IMPUESTO
ASTA La SEAP PREDIAL, DE SER EL CASO, Y DEMAS TRIBUTOS MUNICIPALES DEVENGADOS
CATEG O CHA DE LA PRESENTE MINUTA.- RESPECTO AL IMPUESTO A LA RENTA EN SEGUNDA
RANSFEREA .PORhGANANClA DEL CAPITAL, SE HACE CONSTAR QUE, SIENDO EL PRECIO DE
Consea. E,;J\JC!A ISUAL AL VALOR DE ADQUISICION, NO SE HA GENERADO GANANCIA, EN
MPUEST ClA, LA PRESENTE COMPRAVENTA NO SE ENCUENTRA AFECTO A REFERIDO
LoD SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CONTRATO NO SE ENCLIENTRA AEE~TA 4
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. CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR LEY N° 27963 Y DECRETO LEGISLATIVO N° 952.-
 'OCTAVA.- JURISDICCION: PARA LOS EFECTOS JURIDICOS DEL PRESENTE CONTRATO, LAS
- PARTES NOS SOMETEMOS EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION DE LOS JUECES Y TRIBUNALES DEL
'DISTRITO JUDICIAL DE AYACUCHO, SENALANDO COMO SUS DOMICILIOS -LOS QUE FIGURAN EN
EL PRESENTE INSTRUMENTO, DONDE SE EFECTUARAN TODAS LAS NOTIFICACIONES DE LEY.-
NOVENA.- ACEPTACION DE LAS PARTES: YO, LILIAN KARINA ALBITES GALINDO, EN CALIDAD DE
VENDEDORA Y YO, ELIZABETH CONDORI CANARI, EN CALIDAD DE COMPRADORA, ENTERADAS
DEL TENOR DE ESTA MINUTA, LA ACEPTAMQS EN TODAS SUS CLAUSULAS.- AGREGUE USTED,

SENOR NOTARIO, LAS DEMAS DE ESTILO Y GIRE LOS PARTES AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE PERTINENTE PARA SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCION.- =========

AYACUCHO, 15 DE FEBRERO DEL 2012.-

%;% |
D

LILIAN KARINA ALBITES GA]
(LA VENDEDORA)

\ \

Q}’\‘ &W? &

-------------------- ELIZABETH 'CONDORI CANARI
1%1?10 (LA COMPRADORA)

REG.CAA 436 &
DISPOSICION NOTARIAL. LA PRESENTE MINUTA ELEVESE A ESCRITURA

PUBLICA CON LAS FORMALIDADES DE LEY.- AYACUCHO, QUINCE DE FEBRERO DEL DOS MIL
DOCE.-

JOSE HINOSTROIA AUCASIME
ABOGADO - NOTARIO

LA PRESENTE MINUTA IMICIA A FOJAS 516 DE LA SERIE 2012 — CNA N° Q00516 Y CONCLUYE A

FOJAS 517 DE LA SERIE 2012 ~ CNA N° Q00517 DEL REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS NUMERO
ONCE, DEL PRESENTE ARNC 2012~ 2==
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' ' ~20na Registral N° Xi- Sede lca
e . COPIA LITERAL S _
POSESION INFORMAL ASOCIACION PRO VIVIENDA GIUDAD MAGISTERIAL MZ C LOTE

10
P11022468
. DPTO : AYACUCHO PROV: HUAMANGA DIST: SAN JUAN BAUTISTA
Situacién :  NO CARG/GRAV ' Estado: PARTIDA ACTIVA

7

Antecedente Registral : P11022428

ar( )Acfua‘/(es) .
5 GALINDO LILIAN KARINA Est.Civil SOLTERO(A) D.N.I. 43071704

idas ¥ cqlindanc/as Actuales :

Area; 160 M2
MEDIDA COLINDANCIA
9.85 ML CAL_LE 12
9.90 ML LOTE 13
16.00 ML LOTE 11
16.05 ML LOTE 9

CRIPCION DE PLANO DE TRAZADQ Y LOTIZACION ' AS. 00001
o-de Presentacion Nro. 2000-11011188 del 01/08/2000 a horas 17:25:15 . )

istrador Publico BUSTAMANTE ROSAS, VICTORIA SOCORRO
de Inscripcion 03/08/2000

FERENGIAS :

CPIPCION DE DERECHO DE PROPIEDAD AS. 00002
., enjo de Prasentacion Nro. 2000-11011386 del 16/08/2000 a horas 18:32:59

jistrador Publico SUAREZ VARGAS, VICTOR RAUL
he-de Inscripcidn 17/08/2000

YSCRIFCION DE COMPRA VENTA, AS. 00003
siento de Presentacion Nro. 2011-0001681% del 26/10/2011 & horas 16:34:25 !

egistrador PUblico VELAZCO GONZALES, PAOLA B

hecha de Inscripcion 28/10/201 1

Dendzente@

str 0 A , )
amahor que suscribe deja constancia que le informacién transcrita en 2 paginas correspande literalmente al contenido
202 registral que corre en los archivos de este regisiro.

IQ
& &l presente certificado a las 11:08:55 noras del dia 15 de Febrero dal 2012.

; 0
.12012110a551058 Derechos S/, 12.00 Cajero YUPANle RQOJAS NORMA
} Pégina 4

Oficina Registral : AYACUCHO

de 2 R32 14T
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COPIA LITERAL .
POSESIUN INFORMAL ASOCIACION PRO VIVIENDA CIUDAD MAGISTERIAL MZ CLOTE 10
P11022468
DPTO : AYACUCHO PROV: HUAMANGA DIST: SAN JUAN BAUTISTA

sy WAL
et AL
Easara R

Situacion : NG CARG/GRAV . Estado: PARTIDA ACTIVA

" jsiento N° 00003
e INSCRIPCION DE COMPRA VENTA

Descripeidn ¢

' , CANDIA CHINCHAY, PRUDENCIA - SOLTERO(A) D.bkl. 28308221

VE‘L?,ER?,%%}; TITULAR : ALBITES GALINDO, LILIAN KARINA - SOLTERQ(A) D.N.L 43071704
. oo ’ "

wonto de Transferencia : § 10,000.0000

recra de Pago dela transterencia CONTADO

':Zm de Transterencia ! 25/1(3/2011

porcentaje de cuotd ideal & 100' 0%

ZTm.réos que dari mérita a 1a Inscripcion

£SCRITURA PUBLICA N° 2714 2511072011 DR. JOSE HINOSTROZA AUCASIME. (AYACUCHO)

(s.08.
jento’ entacion Nro. 2011-00016616 del 26/10/2011 a horas 16:34:25 Arancel : S/, 59.80
' 'm"(se Pres 2011.02-0001085¢,201 1-06-00006743 '
. Registrador Pablico VELAZCO GOMZALES, PAOLA
Fecha de Inscripeion 28Marz041 Oficina Registral: AYACUCHO

indezsientoflindeasientofindeasientofiendeasientofindeasientafiind gasientofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofindeasien

T omas Castillio. Carpio
Cﬁr‘cif'gcador de Copia Litera

7o si L M2 - Sede iv3

&one Tl;\stra o - B8

& W

o

g

s

0
01056 Derechos: S/, 12.00 Cajero : YUPANQUI ROJAS NGRIA

i2 1:09:55
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MARTH x GUTIERREZ GARCIA

& FAVLR DE:
EDMURDC CORZA HUAYPARY
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Abogado José Hinostroza Au
Notario Pablico de Ayacuct.

Jirdn Cusco WY g6 / Ayacucho

GOLEGIO DE NOTARIQS |
) AYAGUCHO :

REGISTRO: CINCUENTA Y NUEVE , : KARDEX:DS&B@ZWILNR/CG:VP
ESCRITURA: MIL CUATROCIENTOS SIETE V MINUTA: MiL CIENTO GCHENTA Y SEIS

2 oty e ke s s g "

g T : # G S PEEEREESPREEE
ESCRITURA PUBLIC 4 DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE QUE OTORGA DE UNA PARTE

)

)

)

)

)

b

b .

) PAARTHA GUTIERREZ GARCIA A FAVOR DE EDMUNDO CONZA HUAYPAR Y ELZABETH PARI
) | - CHACON
:

)

}

b

9

]

INTREOQDUCCHGN.. EN LA CIUDAD DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA,
DEPARTAMENTO DE AYACUCHO, REPUBLICA DEL PERU, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE
SETIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE: YO, ABOGADG JOSE HINOSTROZA AUCASIME, NOTARIO
UBLICO, CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 28295525, INSCRITO EN EL
COLEGIO DE NOTARIOS CON REGISTRO NUMERO 292 'Y OFICIO NOTARIAL EN EL JIRON CUSCO
NL’JME%@J\SO DE ESTA CIUDAD, EXTIENDO EL PRESENTE'DOCUMENTO PUBLICO EN Mi REGISTRO
DE ESCRITURAS PUBLIC A3 EN BL QUE:COMPARECEN:
DE UNA PARTE M@ARIHA GUUIERREZ GARCIA, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA
CON  DOCUMENTON NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 28709084, DE OCUPACION
INDEPENDIENTE, DE ESTADO CIVIL VIUDA, CON DOMICILIO EN EL DISTRITO DE ANCO S/N,
PROVINCIA DE LA MAR Y DEPARTAMENTC DE AYACUCHO: PROCEDE POR SU PROPIO
DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENCOMINARA “L& VENDEDORA", ===
Y, DE OTRA PARTE, EDMUNDO CONZA HUAYPAR -QUIEN MANIFIESTA :SER. PERUANO DE
NACIONALIDAD, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD. ‘NUMERO
23875225, :DE OCUPACION CONDUCTOR, ESTADO CIVIL -CASADO, CON .:EEEZ?%ABE‘?H PARI
CRACON, QUIEN MANIFIESTA SER PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERQ. 23903382, DE OCUPACION ABOGADA,
ESTADO CIVIL CASADA, AMBOS CON DOMICIH®. COMUN EN LA AVENIDA DEL EJERCITO
NOMERO 536, DISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE
AYACUCHO; PROCEDE POR SU PROPIQ DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LO$
COMPRADORES" - ' ‘
LOS COMPARECIENTES SON VERSADOS EN EL IDIOMA CASTELLANO, SE OBLIGAN CON
CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTC SURICIENTE, DEL CUAL DOY FE PUBLICA Y




Abogado José Hinostroza Aucasinne
Notario Piblico de Ayacucho

Jirdm Cusco N 150 / Ayacuche

COLEGIO DE NOTARIOS |
AYACUCHO :

HABIENDO CUMPLIDO CON [DENTIFHCARLOS CON LOS DOCUMENTOS POR ELLOS
PRESENTADOS, CUYOS NUMEROS FIGURAN EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, ME ENTREGARON
UNA MINUTA FIRMADA Y AUTOE!ZADA POR LETRADO PARA QUE ELEVE SU CONTENIDO A
ESCRITURA RUBLICA, LA MiS)\AA QUE ARCHIVO EN MI RESPECTIVO LEGAJO CON EL NUMERO
DE ORDEN CORRESPONDIENTE, CUYQ TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE.- ===z

MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE. ssssssnsmssssssss
SENOR MOTARIO: SIRVASE EXTENDER EN 'SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE OTORGAMOS DE UNA PARTE, MARTHA GUTIERREZ
GARCIA, PERUANA DE NACIONALIDAD, {DENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NUMER’O. 28709084, DE OCUPACION INDEPENDIENTE, DE ESTADO CIVIL VIUDA,
CON DOMICILIC EN EL DISTRITO DE ANCO S/N, PROVINCIA DE LA MAR Y DEPARTAMENTO DE

VENDEDORA, === - ' === -
Y.RE OTRA PARTE, EDMUNDO COMNZA HUAYPAR QUEN MANIFIESTA SER PERUANO DE
NACIONALIDAD, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE iDENTIDAD NUMERO
72\’587522%5&06%/&0@)@ CONDUCTOR, ESTADO ‘CIVIL CASADO, CON BLIZABETH PAR!
CHACON, QMEN MANIFIESTA SER PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON
DOCUMENTO NACIONAL DF IDENTIDAD NOMERO 23903332, DE OCUPACION ABOGADA,
ESTADO CIVIL CASARA, AMBOS CON DOMICILO COMUN EN LA AVENIDA DEL EJERCITO
NUMERO 536, Deswig@g AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE
AYACUCHO; PROCEDE POR, SU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA 08
COMPRADORES” .- CONVENIMOS EN LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: = =
PRIMERA, THULARIDAD: LA VENDEDORA DECLARA SER UNICA Y EXCLUSIVA PROPIETARIA DE
UN INMUEBLE, CONSTITUIDO POR UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL LOTE-M® “03™DE 14
MANIANG 207, DE LA ASOCIACION DE VIVIENDA “CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAZ-
YANAMA™ DE LOS COMITES SE AUTODEFENSA DE AYACUCHO Y HUANCAVELICA, DEL
DISTRITO DE CARMEN ALTO, PROVINCIA DE HUAMANGA Y DEPARTAMENTO DE AYACUCHO,
DE UN AREA TOTAL DE DOSCIENTOS METROS CUADRADOS {200.00 M2), DE EXTENSION
SUPERFICIAL: COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SIGUIENTES:
POR EL FRENTE: LIMITA CON LA AVENIDA ESTEBAN QUISPE CAMPOS, FORMANDO UNA LINEA
RECTA DE 10.00 M.L; POR L& IZQUIERDA: LIMTA CON LOTE N° 04, FORMANDO UNA LINEA
RECTA DE 20.00 M.L; POR L4 DERECHA: LIMITA CON EL LOTE N° 02, FORMANDO UNA LINEA
RECTA DE 2000 M.L. Y, PO EL FONDO: LIMITA CON EL LOTE N° 10, FORMANDO UNA LINEA




buo)cgnal(dl(o) JJosé Hinostroza Aucasime
Notario Pablico de Ayac wcucho

Jirdn Cusco N® 150 / Ayacucho

OLEGIO DE NOTAPJOS
AYACUCHO '

UNEA RECTA DE 10.00 M.L.- ENCERRANDO ASI UN PERiMETRC DE 60 ML. DE EXTENSION

SEGUNDA.. ANTECEDENTE DOMINIAL LA VENDEDORA DECLARA HABER ADQUIRIDO EL
DOMINIO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA QUE ANTECEDE EN MERITO A LA
ESCRITURA PUBLICA DE ADJUDICACION OTORGADA POR LA LA ASOCIACION DE VIVIENDA
“CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAZL-YANAMA' DE LOS COMMES SE AUTODEFENSA DE
AYACUCHO Y MUANCAVELICA, REPRESENTADOS POR TEODORO LINARES GUTIERRELZ
ELEODORO MARTINEZ MENDEZ Y ALEJANDRO QUISPE AGUILAR, POR ANTE EL SUSCRITO
NOTARIO, LA FECHA DEL SEIS DE AGOSTC DEL ARO DOS MIL ONCE: LOS MISMOS QUE
ADQUIRIERON A TITULO DE. ACUMULACION :REGISTRAL, AL HABERSE INTEGRADO LOS
INMUEBLES INSCRITOS EN LAS PARTIDAS ELECTRONICAS N° 11084213, 11084214, 11084215 Y
]1084216, COMO UNA UNIDAD INMOBILARIA, MEDIANTE DOCUMENTO PRIVADO DE
CACUMULACION SUSCRITO POR TEODORO LINARES. GUTIERREZ, CON FIRMAS CERTIFICADAS
P\OR:JOTAHO PUBLICO DE AYACUCHO DQCTOR JOSE HINOSTROZA AUCASIME, COPIAS
CERT) ICADAS DEL ACTA DE FECHA 01:03.2011, PLANOS Y MEMORIA DESCRIPTIVA SUSCRITOS

POR EL \\’E@FICADOR ING. NEPER HUANCAHUARI TUEROS Y VISADOS POR LA MUNICIPALDAD
DISTRITAL DE\CARMEN ALTO; CONFORME 'SE PUBLICITA EN LA PARTIDA  ELECTRONICA N°
11087667 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA OFICINA REGISTRAL DE AYACUCHO,
DONDE SE DETALLAH EL AREA, MEDIDAS PERIMETRICAS, LINDEROS, HISTORIA DE DOMINIO Y
DEMAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: AL QUE NOS REMITIMOS PARA LOS FINES DE LEY.- ==
TERCERA. - COMPRAVENTA: EN LA FECHA, CON EL DERECHO ANTES INYOCADO Y POR EL
PRESENTE ACTQ JURIDICO, CONFORME A LOS ARTICULOS 923° Y 1529°.DEL CODIGQ CIVIL:
YO, MARTHA GUTIERZEL GARCIA, DOY EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA EN.FAVOR
DE EDMUNDO CONZA HUAYPAR ¥ ELZABETH PARI CHATON, EL TOTAL DEL: BREDIO/DESCRITO
EN LA CLAUSULA PRIMERA DE LA PRESENTE MINUTA; ES DECIR,. EL LOTE N° “03"-DE LA
MIANIANA D", DE LA ASOCIACION DE VIVIENDA “CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAZ-
YANAMA" DE LOS COMITES SE AUTODEFENSA DE AYACUCHO Y HUANCAVELICA, DEL
DISTRITO DE CARMEN ALTO, PROVINCIA DEHUAMANGA Y DEPARTAMENTO DE AYACUCHO,
DE UN AREA TOTAL DE DOSCIENTOS MEROS CUADRADOS (200.00 M2), DE EXTENSION
SUPERFICIAL: COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDERQS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
SIGUIENTES: POR EL PRENTE: LMITA CON LA AVENIDA ESTEBAN QUISPE CAMPOS, FORMANDO
UNA LINEA RECTA DE 10.00 M.L.; POR LA IZGUIERDA: LIMITA CON LOTE N° 04, FORMANDO UNA
LINEA RECTA DE 20.00 M.L; POR LA DERECHA: LIMITA CON EL LOTE N° 02, FORMANDO UNA
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RECTA DE 20.00 M.L.; ¥, POR EL FONDO: LIMITA CON EL LOTE N° 10, FORMANDO UNA LINEA

- RECTA DE 10.00 M.L..- ENCERRANDO ASI UN PERIMETRO DE 60 ML. DE EXTENSION SUPERFICIAL -

CUARTA.- PRECIO} LOS CONTRATANTES, DE COMUN Y MUTUO ACUERDO, CONVENIMOS EN
FIUAR EL PRECIO DE LA COMPRAYENTA EN LA SUMA DE §/. 2,000.00 (DOS Mil CON 00/100
HUEVOS SOLES). SUMA QUE LA VENDEDORA DECLARA HABER RECIBIDO CON ANTERIORIDAD
A LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE, EN SU TOTALIDAD Y A SU ENTERA SATISFACCION, COMO
JUSTO Y REAL VALOR DEL INMUEBLE VENDIDO, CON LA UNICA CONSTANCIA DE LAS FIRMAS
DE LAS PARTES AL FINAL DE ESTE DOCUMENTO, LOS CONTRATANTES DECLARAMOS QUE EL
PRECIO FIJADO EN LA PRESENTE CLAUSULA ES EL QUE -REALMENTE CORRESPONDE AL
INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA, DE MODO QUE S| HUBIERA ALGUNA -DIFERENCIA DE

MAS O DE MENOS QUE EN ESTE MOMENTO NO ADVIERTEN, SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA
Y RECIPROCA DONACION.- I P

~ QUINTA.- MEDIO DE PAGO: DE CONF@RMIDAD A LEY, LOS CONTRATANTES NO UTILIZARON

MEDIO DE PAGQO ALGUNO, HABIENDQ SIDO LA ORERACION DEL TIPO: EFECTIVO, EN LOS
DEMAS CASOS. CODIGO 009.- ====== .

SEXTA\ EXTENSION ¥ LEGALIDAD DEL ACTO. JURIDICO: LA COMPRAVENTA SE REALIZA AD-
CORPUS,“GOMPRERDIENDOSE EN ELLA EL INMUEBLE ANTES DESCRITO, Y TODO LO QUE DE
HECHO O POR DERECHO LE CORRESPONDE, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA. LA
VENDEDORA DESL_ARA QUE SOBRE EL INMUEBLE MATERIA DE LA COMPRAVENTA NO EXISTE
CARGA, GRA\/AI\/\\E\NK NI MEDIDA JUDICIAL © EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE SU DOMINIO Y LIBRE
DISPOSICION; OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO DE LEY.- = ===
SEPTIAIA.. DE-LOS IMPUESTOS: LA VENDEDORA DECLARA ENCONTRARSE AL DIA EN ELPAGO
DE-TODOS 10S TRIBUTOS MUNICIPALES CORRESPONDIENTES AL INMUEBLE- OBIETO DE LA
COMPRAVENTA, Y SE OBUGA A ENTREGAR A LOS COMPRADORES AL ~fMOMéNTOI:DE LA
SUSCRIPCIGN DETA PRESENTE MINUTA, LA DECLARACION JURADA DE"-AUTOVALUO DEL
PRESENTE ANO, ASI COMO LOS COMPROBANTES DE . PAGO DEBIDAMENTE CANCELADOS,
CORRESPONDIENTES AL IMPUESTO DE PRQFS”""'""'“i&;le};.PREDtAL Y DEMAS TRIBUTOS MUNICIPALES
DEVENGADQOS HASTA LA FECHA DE LA PRESENTEMINUTA - ===
RESPECTO AL IMPUESTO A LA RENTA EN' SEGUNDA CATEGORIA POR GANANCIA DEL CAPITAL,
SE HACE CONSTAR, QUE DE CONFORMIDAD A LA TRIGESIMO QUINTA DISPOSICION -
TRANSITORIA Y FINAL DE LA LEY DEL lMPUESTQ A LA RENTA, EL INMUEBLE MATERIA DE
COMPRAVENTA NO SE ENCUENTRA AFECTQ AL REFERIDO IMPUESTO, POR TRANSFERIRSE A UN

ves
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PRECIO IGUAL O MENOR A LO ADQUIRIDO.- === === ==

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CONTRATO NO SE ENCUENTRA AFECTO AL IMPUESTO
DE ALCABALA, POR NO SUPERAR EL TRAMO DE LAS PRIMERAS DIEZ U.L.T., DE CONFORMIDAD A
LO DISPUESTO POR LEY N° 27943 Y DECRETO LEGISLATIVO N° 952.- S e e

OCIAVA.- PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: LAS PARTES MANIFESTAN BAJO LA
GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE SE ENTIENDE PRESTADO CON LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE CONTRATO, QUE LOS RECURSOS QUE COMPONEN SUS PATRIMONIOS NO
PROVIENEN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO, NARCOTRAFICO,
MINERIA ILEGAL, CAPTACION ILEGAL DE DINEROS Y EN GENERAL DE CUALQUIER ACTIVIDAD
LICTA U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO; SINO MAS BIEN, DEL TRABAJO Y
PRODUCTO DE SUS OCUPACIONES. DE IGUAL ‘MANERA MANIFESTAN QUE LOS RECURSOS

RECIBIDOS EN DESARROLLO DE ESTE CONTRATQ; NO SERAN DESTINADOS A NINGUNA DE LAS
# ACTIVIDADES ANTES DESCRITAS, s==ss=sssssssstamsss ==

i

2
2
il
®

2

\\PARA EFECTOS DE LO ANTERIOR, 1AS PARTES AUTORIZAN EXPRESAMENTE AL NOTARIO
E&L{uco, PARA QUE CONSULTE LOS LISTADOS, SISTEMAS DE INFORMACION Y BASES DE DATOS
A LOS QUE HAYA LUGAR Y, DEENCONTRAR: ALGUN REPORTE, ESTE ULTIMO PROCEDERA A
- INTERPORER LAS ACCIONES CONTRACTUALES Y/OAEGALES QUE CORRESPONDAN, - =======

., é!% " %jg) : &é@@}@ :

»

NOVENA. MURISDICCION; PARA LOS EFECTOS JURIDICOS DEL PRESENTE CONTRATO, LAS
PARTES NOS SOMETEMOS EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION DE LOS JUECES Y TRIBUNALES
DEL DISTRTO JUDICIAL DE AYACUCHO, SERALANDO COMO SUS DOMICILIOS LOS QUE

FIGURAN EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, DONDE SE EFECTUARAN TODAS LAS NOTIFICACIONES
DELEY.-=== ==

$8 s
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=
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=
=
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i

DECIMA.. AZEFTACION DE LAS PARTES: YO, MARTHA GUTIERREZ GARCIA, EN CALIDAD DE
VENDEDORA Y NCSOTROS, EDMUNDO COMIA HUAYPAR Y ELIZABETH PARI CHACON, EN
CALDAD DE COMPRADORES, ENTERADOS DEL TENOR DE ESTA MINUTA, LA ACEPTAMDS EN
TODAS SUS CLAUSULAS - semmsssmssmss S A—

AGREGUE USTED, SENIOR NOTARIO, LAS DEMAS DE ESTILO Y GIRE LOS PARTES AL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE PERTINENTE PARA SU/GORRESPONDIENTE INSCRIPCION - =====s===

AYACUCHO, 17 DE SETIEMBRE DEL 2012.- FIRMAS E IMPRESIONES DACTILARES DE: MARTHA
GUTIERREZ GARCIA (LA VENDEDORA], EDMUNDO CONZA HUAYPAR Y ELIZABETH PARI
CHACON (LOS COMPRADORES)- FIRMA Y AUTORIZA LA PRESENTE MINUTA: ABOGADO.
CARLOS ANTONIO ZARAVIA PALOMING, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE ABOGADGS DE
AYACUCHO NUMERD CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS.- s==s=szssssssss=sss=ss ==
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DISPOSICION NMOTARIAL. LA PRESENTE MINUTA ELEVESE A ESCRITURA PUBLICA
CON LAS FORMALIDADES DE LEY.- AYACUCHO, DIECISIETE DE SETIEMBRE DEL ARO DOS MIL
DOCE.- FIRMA: JOSE HINOSTROZA AUCASIME, ABOGADQ - NOTARIO.- UN SELLO DE LA
NOTARIA - s==s=m=s —emae= ms=s=zasmazs=ssza=m= a=m=s=z=====

CONCLUSION: LEDA COMO LES FUE POR Ml ESTA ESCRITURA A LOS
COMPARECIENTES E INSTRUIDOS DE SU OBJETO CONFORME A LEY, SE RATIFICARON EN SU
CONTENIDO, SIN MODIFICACION ALGUNA, AS[ DIJERON, FIRMARON Y ESTAMPARON SUS
HUELLAS DACTILARES: MARTHA GUTERREI GARCIA (LA VENDEDORA), EDMUNDO COMNZA
HUAYPAR Y ELIZABETH PARI CHACON (LOS COMPRADORES), EN LA PRESENTE ESCRITURA QUE
INICIA A FOJAS 2907 DE LA SERIE 2072 — CNA N°.002907.Y-CONCLUYE A FOJAS 2909 DE LA
SERIE 2012 ~ CNA N° 002909 DEL REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS NUMERO CINCUENTA Y
. NUEVE, DEL PRESENTE ANO 2012.- ANTE M INICI® Y CONCLUYO EL PROCESO'DE FIRMAS, HOY
A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE SETIEMBRE DEL ANODOS MIL DOCE.- DE LO CUAL DOY FE
PUBLICA.- JOSE HINOSTROZA AUCASIME.- UN'SELLO DELA NOTARIA.- ====
CONCUERD A&: ESTA TRANSCRIPCION CONGUERDA CON LA ESCRITURA PUBLICA
MATRIZ QUE SE ENCUENTRA EXTENDIDA A FOJAS 2907 DE LA SERIE 2012 ~ CNA N° 002907 Y
CONCLUYE A FOJAS 2909 DE LA SERIE 2012 - CNA N2:002909 DEL REGISTRO DE ESCRITURAS
PUBLICAS NUMERO CINCUENTA Y NUEVE, DEL PRESENTE ARIO 2012, LA MISMA QUE SE
ENCUENTRA SUSCRITA POR LOS OTORGANTES, COMPARECIENTES Y AUTORIZADO POR Ml A
PETICION DE LA PARTE INTERESADA, EXPIDO ESTE FRIMER TESTIMONIO EN 06 FOJAS, LAS QUE

SIGNO, SELLO Y FIRMO EN-LA CIUDAD DE AYACUCHO, A ?o %ﬁ DIAS DEL MES DE
SETIEMBRE DEL ARG DOS MIL DOCE.- ==

1
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REGISTRO: CINCUENTA Y NUEVE - KARDEX: 0033022/LNR/CGVE
ESCRITURA: MIL CUATROCIENTOS SIETE MINUTA: MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE QUE OTORG A DE UNA PARTE
MARTHA GUTIERREZ GARCIA A PAVOR DE EDMUNDO CONIA HUAYPAR Y ELIZABETH PARI
' CHACON

G

{NTEODUCC!ON.- EN LA CIUDAD DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA,
DEPARTAMENTO DE AYACUCHO, REPUBLICA DEL PERU, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE
. SETIEMBRE DEL ARIO DOS MIL DOCE; YO, ABOGADO JOSE HINOSTROZA AUCASIME, NOTARIO
/= _PUBLICO, CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 28295525, INSCRITO EN EL
S_COLEGIO DE NOTARIOS CON REGISTRO NUMERO 29 Y OFICIO NOTARIAL EN EL JRON CUSCO
NEMERO 150 DE ESTA CIUDAD, EXTIENDO EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO EN M REGISTRO
DE ESSRITURAS PUBLICAS EN EL:QUE COMPARECEN; ==== == ===

DE UNFW\%R“E, FALRTHA GUTIERRET GARCIA, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA
= CON DOC MENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 28709084, DE OCUPACION
INDEPENDIENTE, 9E ESTADO CIVIL VIUDA, CON DOMICILIO EN EL DISTRITO DE ANCO S$/N,
PROVINCIA DE L4 MAR Y DEPARTAMENTO DE AYACUCHO; PROCEDE POR SU PROPIO
DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "LA VENDEDORA", s======
Y, DE OTRA PARTE, EDMUNDO CONIA HUAYPAR QUIEN MANIFIESTA SER-PERUANO DE
NACIONALIDAD, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD: ‘NUMERO
23675225, DE OCUPACION CONDUCTOR, ESTADO CIVIL CASADO, CON-ELIZASETH PAR
CHACON, QUEN MANIFIESTA SER PERUANA DE NACIONALDAD, IDENTIEICADA CON
DOCUMENTO NACIONAL ‘DE IDENTIDAD NUMERO 23903382, DE OCUPACION ABOGADA,
ESTADO CIVIL CASADA, AMBOS CON DOMIGII® COMUN EN LA AVENIDA DEL EJERCITO
NOMERO 534, DISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEPARTAMENTO DE

AYACUCHQO; PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO- SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LOS
COMPRADORES” - === S

gy B ndl 3R i ) ERC-T BT B : RS B B 3 R B AT
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LOS COMPARECIENTES SON VERSADOS EN EL IDIOMA CASTELLANO, SE OBLIGAN CON
CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMENTO SUFICIENTE, DEL CUAL DOY FE PUBLICA Y

vyareres



\ VEMDEDORA", ====

< |

Y, DE OTRA PARTE, EDMUNDO CONIA HUAYPAR QUIEN MANIFIESTA SER PERUANO DE

Albn@g,audho) JJosé Hinostroza Aucasinne “
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HABIENDO CUMPLUDOC CON IDENTIFHICARLOS CON LOS DOCUMENTOS POR ELLOS “
PRESENTADOS, CUYOS NUMEROS FIGURAN EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, ME ENTREGARON
UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA POR LETRADO PARA QUE ELEVE SU CONTENIDO A

ESCRITURA PURLICA, LA MBMA QUE ARCHIVO EN M! RESPECTIVO LEGAJO CON EL NUMERO ‘
DE ORDEN CORRESPONDIENTE, CUYO TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE.-

MINUTA DE COMPRAVENMTA DE BIEN IMMUEBLE, -

SENOR NOTAXIO: SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE “
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE OTORGAMOS DE UNA PARTE, MARTHA GUTIERREZ
GARCIA, PERUANA DE NACIONALIDAD, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE ‘
IDENTIDAD  NUMERO 28709084, “DE OCUPACION INDEPENDIENTE, DE ESTADO CIVIL VIUDA,

. CON DOMICILIC EN EL DISTRITO DE ANCO S/N, PROVINCIA DE LA MAR Y DEPARTAMENTO DE |
AYACUCHO; PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA

ACIONALIDAD, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO

5. 23875225, DE OCUPACION CONDUCTOR, ESTADO CIVIL CASADO, CON BLIZABETH FAR -
&ﬁfw,

QUIEN MANIFIESTA SER PERUANA DE NACIONAUDAD, IDENTIFICADA CON
DOCUMENTO NACH

ONAL DE IDENTIDAD NUMERO 23903382, DE OCUPACION ABOGADA

ESTADO GIVIL CASADA, AMBOS CON DOMICILIO COMUN EN LA AVENIDA DEL EJERCITO

NUMERC 536NDISTRITO DE AYACUCHO, PROVINCIA DE HUAMANGA, DEFARTAMENTO DE

AYACUCHO; PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LO3
COMPRABORES". - CONVENIMOS BN LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: ==

PRUMERA.- Wumza@w?h% VENDEDORA DECLARA SER UNICA Y EXCLUSIVA PROPIETARIA DE
UN INMUEBLE, CONSTITUIDG POR UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL LOTE B 63" DE L&
MANZANA D", DE LA ASOCIACION DE VIVIENDA "CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAI-
YANAMA" DE LOS COMITES SE AUTODEFENSA DE AYACUCHO Y HUANCAVELICA, DEL
DISTRITC) DE CARMERN ALTO, PROVINCIA DE HUAMANGA Y DEPARTAMENTO DE AYACUCHO,
DE UN AREA TOTAL DE DOSCIENTOS MERGS GUADRADOS (200.00 M2), DE EXTENSION
SUPERFICIAL; COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SIGUIENTES:
POR EL FRENTE: LIMITA CON LA AVENIDA ESTEBAN QUISPE CAMPOS, FORMANDO UNA LINEA
RECTA DE 10.00 M.L; POR LA IZQUIERDA: LIMITA CON LOTE N° 04, FORMANDO UNA LINEA

RECTA DE 20.00 M.L; POR Lk DERECHA: LIMITA CON EL LOTE N° 02, FORMANDO UNA LINEA

RECTA DE 20.00 M.L.; ¥, POR EL FONDO: LIMTA CON EL LOTE N° 10, FORMANDO UNA | INES
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LUNEA RECTA DE 10.00 M.L.- ENCERRANDG ASl UN PERIMETRO DE 40 ML. DE EXTENSION
SUPERFICIAL - s=======s==== e .

SEGUINDA.- AMTECEDENTE DOMINIAL: L& VENDEDORA DECLARA HABER ADQUIRDO EL -
DOMINIO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN MERITO A LA
ESCRITURA PUBLICA DE ADJUDICACION OTORGADA POR LA LA ASOCIACION DE VIVIENDA
"CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAZ-YANAMA" DE LOS COMITES SE AUTODEFENSA DE
AYACUCHO Y HUANCAVELICA, REPRESENTADOS POR TEODORO LINARES GUTIERREZ
ELEODORO MARTINEZ MENDEZ ¥  ALEJANDRO ‘QUISPE AGUILAR, POR ANTE EL SUSCRITO
NOTARIO, LA FECHA DEL SEIS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL ONCE; LOS MISMOS QUE
ADQUIRIERON A TITULO. DE ACUMULACION ' REGISTRAL, AL HABERSE INTEGRADQ LOS
INMUEBLES INSCRITOS EN LAS PARTIDAS ELECTRONICAS N° 11084213, 11084214, 11084215 Y
11084216, COMO UNA UNIDAD INMOBILARIA, MEDIANTE DOCUMENTO PRIVADO DE
§ACUMULACK§N SUSCRITO POR TEODORO ‘LINARES ‘GUTIERREZ, CON FIRMAS CERTIFICADAS
R NOTARIO PUBLICO DE AYACUCHO DOCTOR JOSE HINOSTROZA AUCASIME, COPIAS
CERTIFICADAS DEL ACTA DE FECHA 01:03.2011, PLANQS Y MEMORIA DESCRIPTIVA SUSCRITOS
POR Ei, VERIICADOR ING. NEPER HUANCAHUARI TUEROS Y VISADOS POR LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL\QE CARMEN ALTO; COMFORME SE PUBLICITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
11087567 DELREGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA OFICINA REGISTRAL DE AYACUCHO,
DONDE SE DETAMLAN EL AREA, MEDIDAS PERIMETRICAS, LINDEROS, HISTORIA DE DOMINIO Y

DEMAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: AL QUE NOS REMITIMOS.-PARA LOS FINES DE LEY .- ==
TERCERA. - "

COMPRAVENTA: EN LA FECHA, CON EL DERECHO ANTES INVOCADO Y POR EL
PRESENTE ACTO JURIDICO, CONFORME A LOS ARTICULOS 923° Y 15290 DEL.CODIGO CIVIL;
YO, MARTHA GUTIERREL GARCIA, DOY EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA EN FAVOR
DE EDMUKDO CONLZA HUAYPAR Y SLILABETH PAR CHACON, ELTOTAL DEL: ‘WE"@’@;-"DESCR&TO

N LA CLAUSULA PRIMERA DE L& PRESENTE MINUTA; ES DECIR, EL LOTE; E*” “433" DE LA
WANZAMA “D", DE

LA ASOCIACION DE VIVIENDA "CIUDAD LOS ANGELES DE LA PAZ-
'ANAMA" DE LOS COMITES SE AUTODEFENSA DE AYACUCHO Y HUANCAVELICA, DEL
ISTRITO DE CARMEN ALTO, PROVINCIA DEHUAMANSA Y DEPARTAMENTO DE AYACUCHO,
JE UN AREA TOTAL DE DOSCIENIOS METROS CUADRADOS (206.00 M2), DE EXTENSION
UPERFICIAL: COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
IGUIENTES: POR EL FRENTE: LIMITA CON LA AVENIDA ESTEBAN QUISPE CAMPOS, FORMANDO
NA UNEA RECTA DE 10.00 M.L.: POR L& IZQUIERDA: LIMITA CON LOTE N° 04, FORMANDO UNA
NEA RECTA DE 20.00 M.L; POR L4 DERECHA: LIMITA CON EL LOTE N° 02, FORMANDO UNA
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RECTA DE 20.00 M.L.; ¥, POR EL FONDO: LIMITA CON EL LOTE N° 10, FORMANDO UNA LINEA
RECTA DE 10.00 M.L..- ENCERRANDO AS! UN PERIMETRO DE 40 ML. DE EXTENSION SUPERFICIAL.-

CUARTA.- PRECIO: LOS CONTRATANTES, DE COMOUN Y MUTUO ACUERDO, CONVENIMOS EN
FIJAR EL PRECIO DE LA COMPRAVENTA EN LA SUMA DE §/. 2,000.00 (DOS MIL CON 00/100
NUEVOS SOLES). SUMA QUE LA VENDEDORA DECLARA HABER RECIBIDO CON ANTERIORIDAD
A LA SUSCRIPCIGON DE LA PRESENTE, EN SU TOTALIDAD Y A SU ENTERA SATISFACCION, COMO
JUSTO Y REAL VALOR DEL INMUEBLE VENDIDO, CON LA UNICA CONSTANCIA DE LAS FIRMAS
DE LAS PARTES AL FINAL DE ESTE DOCUMENTO, LOS CONTRATANTES DECLARAMOS QUE EL
PRECIO FADO EN LA PRESENTE CLAUSULA ES EL QUE REALMENTE CORRESPONDE AL
INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA, DE MODO QUE S| HUBIERA ALGUNA DIFERENCIA DE
MAS O DE MENOS QUE EN ESTE MOMENTO NO ADVIERTEN, SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA
Y RECIPROCA DONACION.- _ ' -
| QUINTA.- MEDIO DE PAGO: DE CONFORMIDAD A LEY, LOS CONTRATANTES NO UTILIZARON
~ MEDIO DE PAGO ALGUNO, HABIENDO SIDO LA OPERACION DEL TIPO: EFECTIVO, EN LOS

Wés CASOS. CODIGO 009~ . _ —_
SEXGA.. EXTENSION Y LEGALIDAD DEL £CTO JUBIDICD: LA COMPRAVENTA SE REALIZA AD-
COR?D?\CC‘)MPRENDIENDOSE EN ELLA EL INMUEBLE ANTES DESCRIO, Y TODO O QUE DE
HECHO O\POR [DERECHC LE CORRESPONDE, SIN RESERVA NI LMITACION ALGUNA. LA
VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE MATERIA DE LA COMPRAVENTA NO EXISTE
CARGA, GRAVAMEN, NI MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE SU DOMINIO Y LIBRE
DISPOSICION; QeréfAjﬁDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO DE LEY.- == =

SEPTIAA. . DE LS UMPUBSTOS: LA VENDEDORA DECLARA ENCONTRARSE AL-DIA EN ELPAGO
DE TODOS LOS TRIBUTOS MUNICIPALES CORRESPONDIENTES AL INMUEBLE -OBJETO DE LA
COMPRAVENTA, Y SE OBUGA A ENTREGAR A LOS COMPRADORES AL MOMENTO DE LA
SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MINUTA, LA DECLARACION JURADA DE AU.T.O'\?ALUO DEL
PRESENTE ANO, ASI COMO LOS COMPROBANTES DE PAGO DEBIDAMENTE CANCELADOS,
CORRESPONDIENTES AL IMPUESTO DE PROPIEDAD PREDIAL Y DEMAS TRIBUTOS MUNICIPALES
DEVENGADOS HASTA LA FECHA DE LA PRESENTE MINUTA.- '
RESPECTO AL IMPUESTO A LA RENTA EN SEGUNDA CATEGORIA POR GANANCIA DEL CAPITAL,
SE HACE CONSTAR, QUE DE CONFORMIDAD A LA TRIGESIMO QUINTA DISPOSICION
TRANSITORIA Y FINAL DE LA LEY DEL IMPUESTO A LA RENTA, EL INMUEBLE MATERIA DE
COMPRAVENTA NO SE ENCUENTRA AFECTO AL REFERIDO IMPUESTO, POR TRANSFERIRSE A UN
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PRECIO IGUAL O MENOR A LO ADQUIRIDO - ========ss=sss=ssms=s=s= = =
SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CONTRATO NO SE ENCUENTRA AFECTO AL IMPUESTO
DE ALCABALA, POR NO SUPERAR EL TRAMO DE LAS PRIMERAS DIEZ U.LT., DE CONFORMIDAD A
LO DISPUESTO POR LEY N° 27963 Y DECRETO LEGISLATIVO N° 952,- ========== ====
OCTAVA.- PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: LAS PARTES MANIFIESTAN BAJO LA
GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE-SE ENTIENDE PRESTADO CON LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE CONTRATO, QUE LOS RECURSOS QUE COMPONEN SUS PATRIMONIOS NO
PROVIENEN DE LAVADQ DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO, NARCOTRAFICO,
MINERIA ILEGAL, CAPTACION ILEGAL DE DINEROS Y EN GENERAL DE CUALQUIER ACTIVIDAD
IICITA U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO; SINO MAS BIEN, DEL TRABAJO Y
PRODUCTO DE SUS OCUPACIONES. DE IGUAL MANERA MANIFIESTAN QUE LOS RECURSOS
RECIBIDOS EN DESARROLLO DE ESTE CONTRATO, NO SERAN DESTINADOS A NINGUNA DE LAS
ACTIVIDADES ANTES DESCRITAS. :
PARA EFECTOS DE LG ANTERIOR, LAS PARTES AUTORIZAN EXPRESAMENTE AL NOTARIC
PUBLICO, PARA QUE CONSULTE LOS LISTADOS, SISTEMAS DE INFORMACION Y BASES DE DATOS
A LOS QUE HAYA LUGAR Y, DEENCONTRAR ALGUN 'rREP.ORTE, ESTE ULTIMO PROCEDERA A
“\INTERPONER LAS ACCIONES CONTRACTUALES Y/O LEGALES GUE CORRESPONDAN. - =======
%x«:szm.- JURISDICCIGN: PARA LOS EFECTOS JURIDICOS DEL-PRESENTE CONTRATO, LAS
PARTESNNOS SOMETEMOS EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION DE LOS JUECES Y TRIBUNALES
DEL DISTRITQ JUDICIAL DE AYACUCHO, SENALANDO COMO SUS DOMICILIOS LOS QUE

B¥ L AGURAN EN z—:\P\REsa\wa INSTRUMENTO, DONDE SE EFECTUARAN TODAS LAS NOTIFICACIONES
} DE LEY - ==em=ssiborcrsmammsmmas e

DECIMA.- ACEPTACION DE LAS PARTES: YO, WARTHA GUTIERREZ GARCIA, EN CALDAD DE
VENDEDORA Y NOSOTROS, EDMUNDC COMNIA HUAYPAR Y ELZABSTH PAR CHACON, EN
CALIDAD DE COMPRADORES, ENTERADCS DEL TENOR DE ESTA MINUTA, LA ACEPTAMOS EN
TODAS SUS CLAUSULAS - s==mmmzm=mz=s —_— '

AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS DEMAS DE:ESTILO Y GIRE LOS PARTES AL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE PERTINENTE PARA\S-U CORRESPONDIENTE INSCRIPCION - s========
AYACUCHO, 17 DE SETIEMBRE DEL 2012.- FIRMAS E IMPRESIONES DACTILARES DE: MARTHA
GUTIERREZ GARCIA (LA VENDEDORA), EDMUNDC CONZA HUAYPAR Y ELIZABETH PARI
CHACON (LOSl COMPRADORES).- FIRMA Y AUTORIZA LA PRESENTE MINUTA: ABOGADO

CARLOS ANTONIO ZARAVIA PALOMING, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE ABOGADQS DE
AYACUCHO NUMERO CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS.-
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D e SPOSICION NOTARIAL.- LA PRESENTE MINUTA ELEVESE A ESCRITURA PUBLICA
CON LAS FORMALIDADES. DE LEY.- AYACUCHO, DIECISIETE DE SETIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DOCE.- FIRMA: JCSE HINOSTROZA AUCASIME, ABOGADO - NOTARIO.- UN SELLO DE. LA
NOTARIA,.- ======== m=s= S == e
CONCLUSIGON: (EDA COMO LES FUE POR M| ESTA- ESCRITURA A LOS
COMPARECIENTES E INSTRUIDOS DE SU OBJETO CONFORME A LEY, SE RATIFICARON EN SU
CONTENIDO, SIN MODIFICACION ALGUNA, AS[ DIJERON, FIRMARON Y ESTAMPARON SUS
HUELLAS DACTILARES: MARTHA GUTIERREZ GARCIA (LA VENDEDORA), EDMUNDO CONZA
HUAYPAR Y ELIZABETH PARI CHACON ;(=_Los' COMPRADORES), EN LA PRESENTE ESCRITURA QUE
INICIA A FOJAS 2907 DE LA SERIE 20]2 ~ CNA N° 002907 Y CONCLUYE A FOJAS 2909 DE LA
SERIE 2012 - CNA N° 002909 DEL REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS NUMERO CINCUENTA Y
NUEVE. DEL PRESENTE ARO 2012.- ANTE MI INICIO Y CONCLUYO EL PROCESO DE FIRMAS, HOY
A LOS DIECISIETE DiAS DEL MES DE SET[EMBRE-DEL‘@AKEQ DOS MIL DOCE.- DE LO CUAL DOY FE
PUBLICA.- JOSE HINCSTROZA AUCA‘S!MZE.- UNSELLO DE LA NOTARIA.- . ==
COMCUERDA: ESTA TRANSCRIPCION CONCUERDA CON LA ESCRITURA PUBLICA
MATRIZ QUE SE ENCUENTRA EXTENDIDA A FOIAS 2907 DE LA SERIE 2012 ~ CNA N° 002507 Y
CONCLUYE A FOJAS 2909 DE LA SERIE 2012 = CNA ° 002909 DEL REGISTRO DE ESCRITURAS
PUBLICAS NUMERO CINCUENTA Y NUEVE, DEL-PRESENTE ANO 2012, LA MISMA QUE SE
ENCUENTRA SUSCRITA FOR LOS OTORGANTES, COMPARECIENTES Y AUTORIZADO POR M. A
PETICION DE LA PARTE INTERESADA, EXPIDCO ESTE PRIMER PARTE EN 03 FOJAS, LAS GIUE SIGNO,

\ SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE AYACUCHO; A L? 15@155\0{;\5 DEL MES D SETIEMBRE
“ DEL ANO DOS MIL DOCE,- s========== . Ln '7 == m==
; PRESENTACION ¥ TRAMHACION. DE. .C-ONFQéMiD )/ CON| LA SEPTIVA . DISPOSICION

IZO A EDMUNDO CONZA
-ohy/CON DL N° 23903382, PARA
LA PRESENTACION Y TRAMTACION DEL RESPECTIVG P, |E/l EL REGISTRO DE PREDIOS DE LA
OFICINA REGISTRAL CORRESPONDIENTE - ===fae=iE1<T 2 -
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