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RESUMEN

El interés por abordar la presente investigacién, titulada “EL DERECHO DEL PROPIETARIO
USUCAPIENTE Y LA NULIDAD DE ACTO JURIDICO — UN ANALISIS DE LA VULNERACION DE
LOS DERECHOS DEL USUCAPIENTE" radica en la necesidad de determinar si se configura, o
no, la vulneracién al ejercicio del derecho de propiedad del Usucapiente por haber adquirido su

derecho con la omisidn de algin requisito o formalidad previsto por la ley.

Si bien la prescripcidén adquisitiva se tramita en via judicial de acuerdo al Cédigo Civil peruano de
1984, en nuestro pais la prescripcién adquisitiva de inmuebles fue introducida como competencia

notarial a partir del afio 1999.

La problematica surge cuando, si bien el propietario Usucapiente ha adquirido el derecho de
propiedad al haber transcurrido el tiempo establecido y por otro lado se ha dado la inactividad del
propietario originario, su derecho se ve vulnerado a partir del proceso de nulidad de acto juridico

ya que éste ha inobservado el procedimiento establecido por la ley.

A efectos de comprender las implicancias de las variables analizadas me he valido de los aportes

de la doctrina, la jurisprudencia y el derecho comparado.

Creo que la importancia de la presente investigacién radica en la posibilidad de determinar cémo
incide la inobservancia del procedimiento y la ausencia de presuncién absoluta de la prescripcién
adquisitiva de dominio en la vulneracién de los derechos del propietario Usucapiente, permitiendo
confirmar o rechazar la hipétesis planteada; y al mismo tiempo, servird de precedente a futuras

investigaciones, a efectos de superar lo hasta aqui logrado.



ABSTRACT

The interest in addressing this research, entitled "THE RIGHT OWNER USUCAPIENTE AND THE
INVALIDITY. OF LEGAL ACT - AN ANALYSIS OF THE VIOLATION OF THE RIGHTS OF THE
USUCAPIENTE" is the need to determine if it ié set, 6r not, the violation of the exercise the right to
property by usucapiente be vested with the omission of a requirement or formality prescribed by

law.

While acquisitive prescription is processed through the courts according to the Peruvian Civil Code
of 1984, in our country the adverse possession of property was introduced as notarial competition

since 1999.

The problem arises when, although the owner usucapiente has acquired the right of ownership to
the set time has elapsed and on the other hand has been inactivity original owner of his right is
violated from the process of invalidity of legal act and it has unobserved the procedure established

by law.

In order to understand the implications of the analyzed variables | have used the contributions of

the doctrine, jurisprudence and comparative law.

| think the importance of this research lies in the ability to determine how it affects the failure of the
proéedure and the absence of absolute presumption of adverse possession in violation of the rights
of the owner usucapiente, allowing confirm or reject the hypothesis; and at the same time serve as

a precedent for future research, in order to overcome the hither to achieve.
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INTRODUCCION

La prescripcion adquisitiva es un mecanismo legal que permite al poseedor de un
bien adquirir la propiedad del mismo, siempre y cuando haya desarrollado una
conducta establecida por ley en un periodo de tiempo también indicado en ésta.
Es asi un modo de adquisicion originario puesto que tal adquisicién se produce
con independencia de cualquier relacion de hecho o de derecho del titular anterior
sobre el bien y que tiene por efectos principales, transmitir al poseedor, en virtud
de un nuevo titulo, el derecho prescrito, retrotrayendo el derecho de propiedad al
dia en que se inici6 la posesion.

En ese sentido, que el Cédigo Civil permita la prescripcion adquisitiva no iria en
contra de la propiedad protegida constitucionalmente, sino a favor suyo; pues
entendiendo a la posesidén como la exteriorizacion de la propiedad, permitiendo al
poseedor que ha adoptado una conducta de propietario o que ha desplegado la

apariencia de tal hacerse de un titulo de propiedad se estaria permitiendo al



propietario legitimo obtenerlo sin la necesidad de probar una cadena de
transferencias de propiedad sin vicios, lo que en Roma era llamado la probatio
diabolis, debido a la dificultad que ello significaba.

Asi, la prescripcién adquisitiva de dominio tiene como funcién principal: la de
aligerar los medios de prueba que debe presentar el poseedor con legitimo
derecho a la propiedad, para obtener el titulo de propietario. Sin embargo, al
darse este tipo de beneficio probatorio, también se ha permitido que aquellos
poseedores sin un derecho legitimo a la propiedad puedan adquirir esta, es por
ello que la ley, en este tipo de casos, ha fijado un periodo de tiempo mas elevado
para que pueda adquirirse la propiedad que de aquel que adquiere con justo titulo
y buena fe.. |

El Cddigo Civil Peruano indica que toda persona que haya poseido un bien
inmueble de manera pacificé, publica y continua como propietarios, por 5 o 10
aﬁos, puede reclamar el titulo de propiedad del bien. A este tipo de adquirir la

propiedad se le denomina: Prescripcion Adquisitiva de Dominio o Usucapion.

Tras esta afirmacion la siguiente pregunta que debemos resolver: ;Una vez
cumplidos los requisitos para la Prescripcion, cual es la autoridad competente

para que me entregue mi “titulo de propiedad”?

Hasta el afio 1999, solamente se podia reclamar el reconocimiento de la
propiedad por prescripcién por la via judicial, es decir, hasta esa fecha la unica
autoridad competente para reconocer la propiedad por prescripciéon era el juez.
Sin embargo, el mismo afio se promulgd la Ley 27157, que estipulaba que el
proceso de prescripcién adquisitiva también se podia_ tramitar utilizando la via

notarial, es decir, la nueva ley seflalaba como un Notario también era competente



para reconocer la propiedad por prescripcién, siempre y cuando, se cumplan los

requisitos sefialados por la ley.

Bajo estas premisas, podemos sefialar que la prescripcién adquisitiva de dominio
notarial es aquel proceso, por el cual una persona que ha poseido un bien
inmueble de manera publica, pacifica y continua y en concepto de duefo, por 5 o

10 afios, puede reclamar el titulo de propiedad del bien ante un Notario.

El Cddigo Civil del Peru regula la prescripcion adquisitiva de dominio en los
articulos 950, 951, 952 y 953. En ellos se menciona, que aquel que cumpla con
los r)equisitos invocados para la prescripcion Vpuede entablar un ju'icio para que se
le declare propietario. Siendo asi, la sentencia que se pronuncia a favor de la
adquisicién de la propiedad vale como titulo para la inscripcién en los registros

correspondientes.

Como se podra advertir, el Cédigo Civil solo admite una via para solicitar la
prescripcion adquisitiva de dominio: la via judicial. Ello debido a que la vigencia de
nuestro cédigo data del afio 1984 y como se menciond, hasta el afio 1999, no se
admitia otra via procedimental para adquirir la propiedad por prescripcién qué la
judicial. Por ese tiempo no existia la via notarial y por lo tanto, todas las personas
que se les declararan propietarios por prescripcidn, debian pasar necesariamente

por un proceso judicial que por lo general es bastante largo y complejo.

El presente trabajo aborda como tema central a la prescripcion adquisitiva de
dominio notarial y como ésta puede ser vulnerada por una nulidad de acto
jUridico. En la practica jurisdiccional peruana con bastante frecuencia, suele
presentarse una serie de conflictos relacionados a la situacién de la persona que

invoca la prescripcion adquisitiva de dominio sobre un inmueble contra la nulidad



de acto juridico planteada por la persona que figura como propietario en los
registros publicos; ello debido a la incertidumbre, por ejemplo, a qué dicha
declaracién de usucapiente sea materia de algun vicio o incumplimiento de alguna
formalidad esencial por la cual esta declaracion de usucapiente puede ser

materia de nulidad.

Ante esta situacion me he planteado investigar ; Como se vulnera el derecho del
Propietario Usucapiente a partir del proceso de nulidad de acto juridico? a fin de
conocer, describir y analizar el grado de afectacion que sufren los propietarios

usucapientes ante una nulidad de acto juridico.

Es por esta razén, que en la presente tesis se hara un estudio exhaustivo acerca
de esta forma de adquirir la propiedad que es la Prescripcién Adquisitiva, y como
ésta puede ser impugnada y declarada nula ante la ausencia de algun requisito o

formalidad esencial establecido por la ley.

EL AUTOR



CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. REALIDAD PROBLEMATICA

La Prescripcidn Adquisitiva es un modo de adquirir la propiedad de un bien
inmueble ajeno mediante la posesion ejercida sobre el mismo durante el plazo
indicado en la norma; en nuestra legislacion civil nacional se encuentran
establecidos los requisitos de la usucapién de bien inmueble, especificamente
en el Libro V Titulo Il Capitulo Segundo Subcapitulo V del Cédigo Civil de 1984

aprobado mediante Decreto Legislativo N° 295.

En la practica jurisdiccional peruana con bastante frecuencia, suele

presentarse una serie de conflictos relacionados a la situacién de la persona



que invoca la prescripcion adquisitiva de dominio sobre un inmueble contra la
nulidad de acto juridico planteada por la persona que figura como propietario
en los registros publicos; ello debido a la incertidumbré, por ejemplo, a que
dicha declaracion de usucapiente sea fnateria de algtn vicio o incumplimiento
de alguna formalidad esencial por la cual esta declaracién de usucapiente

puede ser materia de nulidad.

En tal sentido, cabe hacerse la interrogante de si el poseedor que habiendo
cumplido los requerimientos que prevé la ley para adquirir el bien por
prescripcion ¢ Cémo se vulnera el derecho del Propietario Usucapiente a partir

del proceso de nulidad de acto juridico?

Esta situacion hace que en determinados casos se diga que no basta con que
el poseédor haya curﬁplido con todos los requisitos que la norma establece,
sino que pese a ello, esta declaracién de usucapiente puede ser materia de
nulidad al no haber cumplido con ‘algun requisito o alguna formalidad

obligatoria que establece la norma civil.

1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA
1.2.1. Problema prinbipal

¢, Cémo se vulnera el derecho del Propietario Usucapiente a partir del proceso
de nulidad de acto juridico, 'en el Segundo Juzgado Especializado en lo Civil

de Huamanga en el periodo 2009-2014?



1.2.2. Problemas secundarios

i Como incide la inobservancia del “procedimiento” de prescripcion

adquisitiva en la vulneracién de los derechos del propietario usucapiente?

:.Como influye la ausencia de “presuncion absoluta” en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de dominio en la vulneracién de los derechos del

propietario usucapiente?

1.3. JUSTIFICACION E IMPORTANCIA DE LA INVESTIGACION

1.3.1. Justificacién de la Investigacion

a) Va a ser una fuente mas de informaciéon juridica para la sociedad

ayacuchana y en general para todos los operadores del Derecho, por
mostrar un trabajo de investigacion especializado en materia judicial y
notarial, evidenciando los aciertos y desaciertos de estas dos instituciones

juridicas.

De otro lado, nos va a permitir con el tema de investigacién planteado
conocer el grado de afectacibn que pueden sufrir los propietarios

usucapientes ante un proceso de acto nulidad de acto juridico.

Ante la ausencia de criterios de interpretacion que uniformicen el
tratamiento jurisprudencial de la prescripcion adquisitiva, frente a la nulidad
de acto juridico, resulta necesario establecer la prevalencia de los

derechos de defensa y de propiedad del usucapiente.
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1.3.2. Importancia de la Investigacion

La presente tesis es importante porque va a contribuir a reflejar la situacion
juridica de los procesos de prescripcién adquisitiva de dominio en sede
notarial, y cdmo ésta puede ser vulnerada por un proceso de nulidad de

acto juridico.

1.4. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
1.4.1. Objetivo general

Analizar como incide la inobservancia del “procedimiento” y la “presuncién
absoluta” de la prescripcién adquisitiva de dominio en la vulneracién de los

derechos del propietario usucapiente.
1.4.2. Objetivos Especificos:

1. Analizar como incide la inobservancia del procedimiento de prescripcion

adquisitiva en la vulneracion de los derechos del propietario usucapiente.

2. Investigar como influye la ausencia de presunciéon absoluta en el
procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio en la vulneracién de

los derechos‘del propietario usucapiente.

1.5. LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Insuficientes expedientes judiciales acerca de la Nulidad de Prescripcién

Adquisitiva Notarial y ademas los Notarios de la ciudad de Ayacucho se

11



resisten a proporcionar informacion sobre expediente de Prescripcién

Adquisitiva de Dominio que han tramitado en sus dependencias.

12



CAPITULO II

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Con relacién al tema de investigacién se ha encontrado las siguientes tesis: -

Internacional:

» ¢De qué manera las pruebas aportadas en un proceso judicial de
prescripciéon adquisitiva extraordinaria de dominio garantizan, el
derecho a la propiedad de los individuos que creen poseerlo?, por
Wilmer Rolando Guerrero Montero, de la Universidad Central del

Ecuador del afno 2014, estableciendo lo siguiehte:

13



OBJETIVO: Puntualizar los campos problematicos que se derivan del

analisis y valoracién de las pruebas y la sana critica de los jueces

encargados de administrar justicia.

CONCLUSIONES:

La institucién juridica de prescripcion adquisitiva de dominio permite el
efectivo goce de derecho a la propiedad de la tierra, como una forma de
perpetuar el patrimonio que tiene cada persona.

La regularizacion de la tenencia de la tierra es la clave para asegurar la
integridad de las personas, los recursos naturales, y salvaguardar el
derecho a un plan de vida saludable, por lo que, la difusién de
prescripcion adquisitiva de dominio como modo obtener un justo titulo,
fortalecera el derecho a una vivienda digna.

La prueba pericial se ha constituido en una herramienta fundamental en
los juicios de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, que
sirve fundamentalmente para que el juez pueda obtener elementos de
conviccién paré emitir una sentencia.

La normativa que rige las actuaciones y tabla de hqnorarios de los
peritos en lo civil, penal y afines dentro de la funcién judicial, se interesa
por regular directamente a los peritos, beneficiando asi a los usuarios
del sistema de justicia.

En el Ecuador, esta muy poco difundida esta norma, y por lo tanto ain

no aplicada.
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s Hace falta el cumplimiento de la norma, en el sistema de acreditacién
de peritos, para no retrasar los procesos judiciales, lo que conlleva a

una carga para los operadores de justicia.

> ¢Cudles son los criterios que existen sobre los problemas de la
interrupcion de la prescripcion del codigo civil en el proceso civil y
-mercantil?, por lliana Lizeth Baires Renderos, Universidad de EI

Salvador, del afio 2012, estableciendb lo siguiente:

OBJETIVO: Elaborar un estudio de los diferentes criterio jurisprudenciales
de la Interrupcion de la prescripcidn civil y su aplicacion en el proceso civil y

mercantil.

HIPOTESIS: El desconocimiento de las causales y requisitos exigidos por
el cbdigo civil obstaculiza la correcta aplicacion de la interrupcion de la

prescripcién aplicada en el codigo procesal civil y mercantil.

CONCLUSIONES:

s |la prescripcion no puede alegarse de oficio por el juez, y tampoco
cuando el proceso sea impulsado de oficio por el mismo, porqué la ley
lo prohibe.

o La prescripcién adquisitiva del derecho de dominio y otros derechos
reales se puede alegar en la demanda y en una contrademanda si el
titular del derecho de dominio ejercita la accién reivindicatoria, mientras

que la prescripcién extintiva puede alegarse tanto en la demanda,

15



contrademanda y excepcion procesal porque esta tiene como fin
destruir la accién, en cambio 148 la adquisitiva no solamente destruye
el derecho de accién, sino que adquiere uno nuevo.

e Las acciones ordinarias que prescriben en 20 afios segun la
prescripcién extintiva de acciones ordinarias son las que se discuten en
un proceso comun o abreviado.

e Por contener cada prescripcidn efectos diferentes, el estudio y analisis
de cada una de ellas debe hacerse de forma separada bajo sus propias
reglas, en sus propios capitulos.

e la interrupciéon de la prescripcidén civil, debe estudiarse desde cada
prescripcién la adquisitiva y la extintiva y desde esa perspectiva, asi
como se retoma la interrupcién natural, se puede decir que la
prescripcidén adquisitiva se interrumpe en el emplazamiento con efectos
retroactivos a la demanda vy la interrupcién de la prescripcién extintiva

se verifica con solo la presentacién de la demanda.

Nacional

» ¢Como el exigir la declaracién judicial previa de prescripcion
adquisitiva de dominio al demandado en un proceso de
reivindicacion, vulnera su derecho a la defensa y afecta el derecho
de propiedad del usucapiente? por Cesar Barreda Flores, Carlos
Donayre Espejo, Gianinna Huapaya Rivas, Rosario Melchor Vivanco,
Juan Pablo Rengifo Santander, José Antonio Sénéhez Romero,
Katherine Taboada Rqsassa, Aurora Taséyco Yataco e lris Marisol

Yupanqui Cueva, Universidad San Martin de Porres, del aifio 2011.
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OBJETIVO: “Determinar, si exigir la declaracion judicial previa de
prescripcion adquisitiva de dominio al demandado en un proceso de
reivindicacion, vulnera su derecho de defensa y afecta el derecho de

propiedad del usucapiente”.

HIPOTESIS: El defecto normativo y los criterios contradictorios en el
tratamiento de la prescripcién adquisitiva de dominio afectan el derecho a
la defensa y de propiedad del usucapiente (demandado) en los procesos

de reivindicacion.

CONCLUSIONES:

1. En el probeso de reivindicacién, el demandado que ha adquirido el
derecho de propiedad por prescripcion adquisitiv_a sin contar con
sentencia judicial firme puede invocarla como excepcién material en los
fundamentos de la contestacién de la demanda, en cuyo caso el juez
debe evaluar si esta 'se ha producido y resolver la pretensién restando

eficacia a los fundamentos de la demanda.

2. En el proceso de reivindicacion, en el que el demandado opone la
prescripcién adquisitiva como excepcién material, se atenta contra su
derecho de defensa y a la propiedad cuando el juez no toma en cuenta
este argumento de defensa y no verifica si se ha producido la adquisicion
de la propiedad por parte del demandado por el mecanismo de la

usucapion.

3. La acumulacién via reconvencién de la pretensiéon de prescripcion

adquisitiva de dominio a la de reivindicacién, es procedente por razones

17



materiales y procesales; en el primer caso porque si bien son
pretensiones opuestas no son excluyentes; y en el segundo caso porque
la flexibilizacién de la regla de acumulacidon garantiza al usucapiente su

derecho de defensa en términos de “tutela judicial efectiva en tiempo atil”.

4. La regulacién de la excepcion procesal de prescripcién adquisitiva,
permitiria proteger el derecho de defensa del demandado en un pfoceso
de reivindicacién, pudiendo oponer éste, su derecho de propiedad frente
al demandante reivindicante. Ademas, se evitaria la emisién de fallos que
vulneren el derecho de propiedad del demandado; protegiéndose por
tanto el derecho de defensa de éste en un proceso de reivindicacién, asi
como demas principios procesales de celeridad, economia procesal y

tutela jurisdiccional efectiva.

:Se puede adquirir por prescripcién adquisitiva de dominio de un
bien inmueble sin titulo inscrito en los registros piiblicos en la via
contencioso notarial con seguridad juridica en la ciudad de
Huancayo durante los afios 2005-2006?, por Faustino Raudl Cutti
Seguil de la UNIVERSIDAD ALAS PERUANAS del afo 2007,

estableciendo lo siguiente:

OBJETIVO: “Precisar los alcances de la ley N° ‘27333 - lLey
complementaria de asunto no contenciosos de competencia notarial para
regularizacidn de edificaciones — en relacion a las prescripciones
adquisitivas de dominio de bienes inmuebles sin titulo inscrito en los

registros publicos transmitidos notarialmente en Huancayo durante los

afnos 2005—2006”.
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HIPOTESIS: La prescripciéon adquisitiva de dominio de un bien inmueble
sin titulo inscrito se puede tramitar ante los despachos notariales con
seguridad juridica dentro del marco legal de la lay 27333 y es mas rapida
y econdmica en comparaciéon con la pres'cripcic’)n adquisitiva'via Poder

Judicial en Huancayo durante los afios 2005-2006.

CONCLUSIONES: En la ciudad de Huancayo se puede adquirir por
prescripcién adquisitiva de dominiovbienes inmuebles sin titulo inscrito en-
”Ios registros publicos en la via notarial , dentro del marco de la ley 27333 ,
conforme a lo opinado por el 60% de los notarios quienes sefialan que
existen mas casos de prescripciéon adquisitiva de biénes inmuebles no
inscritos , frente a un 93.9% de bienes inmuebles no inscritos ; y un 66.7%
~de los jueces que aseguran que existen mas casos de prescripcién
adquisitiva de bienes inmuebles no sin estér debidamente inscrito en los
Registros Publicos pueda ser sometido al tramite de prescripcion
adquisitiva en la via notarial y terminar con éxito . Para ello solo es
necesario cumplir con los requisitos exigidos por la ley 27333 y el Cédigo

Procesal Civil vigente.

2.2. BASE TEORICA
2.2.1. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO -

La prescripcién adquisitiva es un modo de adquirir la propiedad debido al
transcurso del tiempo, asi lo sefialan expresamente los articulos 950° y

951° del Cédigo Civil. Es un modo de adquirir la propiedad porque se
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produce en base a la transformacién del poseedor en propietario de un bien
a través del transcurso del tiempo.

Lo que busca la possessio utile ad usucapionem es declarar y “reconocer
como propietario de un inmueble (0 de un mueble) a aquel que lo tuvo,
utilizdndolo como si fuera real duefio, durante el plazo que la misma ley
indica™’.

Se trata de una investidura formal mediante la cual una posesiéon se
transforma en propiedad. Afirma Alvarez Caperochipi, algo méé gue un
mero medio de prueba de la propiedad o un mero instrumento al servicio de -
la seguridad del tréfico, es la identidad misma de la propiedad como
investidura formal ligada a la posesion.?

Las definiciones que proponen los juristas son casi de contenido uniforme,
cuidando no dejar de lado los elementos sustanciales como la posesion y el

tiempo transcurrido.

Asi también piensa Albaladejo, cuando escribe que la “usucapion (o
prescripcién adquisitiva) es la adquisicién del dominio u otro derecho real
posible, por la posesion continuada del mismo durante el tiempo y con las |
condiciones que fija la ley”. Por su parte el notable Josserand?® al definir la
usucapién como “un modo de consolidar la propiedad, pues si no existiera
la prescripcion todos los derechos de propiedad estarian en peligro, ya que
habria que remontarse siglos atras para probar la legalidad del derecho de

propiedad y asi ningtn titulo seria firme”. La probanza del derecho de

T LEVITAN, José. Prescripcion Adquisitiva de Dominio. Editorial Astrea. Buenos Aires 1979,

pag.43.

2 ALVAREZ CAPEROCHIPI, José Antonio. Curso de Derechos Reales. Tomo |, Editorial Civitas,

Madrid,

1986, pag. 143.

3 3JOSSERAND, Louis. Derecho Civil, Ejea-Bosch, Buenos Aires 1955, pag.832
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propiedad que sefala el autor, fue conocida por los romanos como la
“‘prueba diabdlica”, que desde luego en la actualidad opera cuando se trata

de acreditar el derecho de propiedad que provenga del modo derivado.
2.1.1.1. Doctrina

Respecto a la prescripcién adquisitiva o también llamada usucapién existen
innumerables definiciones entre los cuales podemos mencionar los

siguientes:

Gunther Gonzales Barréon

“La prescripcidon adquisitiva, o usucapién, es el medio de convertirse en
propietario por efecto de una posesién auténoma y sin dependencia de
otro, que extiende por un largo periodo de tiempo, y siempre que el anterior

titular no muestre una voluntad formal de contradiccién”.#

Antonio Hernandez Gil

“La usucapién es un modo originario de adquirir la propiedad. No exisfe
transferencia ni enajenaciéon alguna. El usucapiente adquiere por el solo
hecho de posee‘r, no porque reciba el bien de algun transfiriente. No existe
negocio juridico alguno. En otras palabras, su derecho no tiene como base

o apoyo el del anterior titular”.®

4 GONZALES BARRON, Gunther. La Usucapién Fundamentos de la Prescripcién Adqmsmva de
Dominio. Editora y distribuidora ediciones legales E.l.R.L. Pag. 17

> HERNANDEZ Gil, Antonio. Obras Completas. Volumen lI: La Posesién. Espasa-Calpe, Madrid
1987, pég.408.
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CF. Papaiio, Ricardo J., Claudio M. Kiper, Gregorio A. Dillon y Jorge R.

Causse

La usucapion viene a ser el instituto por el cual el poseedor adquiere el
derecho real que corresponde a su relacibn con la cosa (propiedad,
usufructo), por la continuacion de la posesion durante todo el tiempo fijado

po‘r laley.t

Manuel Albaladejo Garcia
La usucapién o prescripcion adquisitiva es la adquisicion del dominio u otro
derecho real poseible, por la posesiéon continuada del mismo durante el

tiempo y con las condiciones que fija la ley.”

Anibal Torres Vasquez

La prescripcidén adquisitiva es un modo originario de adquirir la propiedad y
un-modo de prueba de la propiedad. En unos casos sirve para convertir en
propietarib al poseedor y en otros para que el propietario pruebe su

derecho de propiedad.®

6 CF. Papafio, Ricardo J., Claudio M. Kiper, Gregorio A. Dillon y Jorge R. Causse, Manual de
Derechos Reales, Buenos Aires, Astrea, 2007, p. 6686.

7 ALBALADEJO GARCIA, Manuel: DERECHO CIVIL, tomo Ill, volumen primero, octava edicién,
Bosch, Barcelona, 1994,

8 TORRES VASQUEZ, Anibal: CODIGO CIVIL, Sexta edicién, IDEMSA, Lima, TEMIS, Bogota,
2002, p. 583. :

22



Ripert y Boulanger

La Prescripcién Adquisitiva, como el modo de adquirir, mediante una
posesion prolongada durante un tiempo determinado la propiedad de un

bien.®
Louis Josserand

La usucapién es un modo de consolidar la propiedad, pues si no existiera la
prescripcién todos los derechos de propiedad estarian en peligro, ya que
habria que remontarse siglos atras para probar la legalidad del derecho de

propiedad y asi ningun titulo seria firme.*°
Angelo Falze

La usucapion puede catalogarse coﬁwo un hecho juridico preclusivo, esto es
que pone fin a los debates sobre la legalidad de las adquisiciones, pues
dentro de un razonable tiempo transcurrido, el Derecho legitimamente
deduce que del pasado remoto no sobrevive ningtn interés juridico que
solicite su garantia (el del antiguo duefio); y mas bien se manifiesta como
preferente el interés encarnado por la situacion de hecho presente (el del

poseedor)."!
Eugenio Ramirez Cruz

La usucapion pone fin a la incertidumbre o apariencia del derecho, puesto

que es la realidad misma. No se trata de una renuncia presunta, sino

? RIPERT y BOULANGER. Tratado de Derecho Civil. Tomo VI. Editorial la Ley. Buenos Aires —-
Argentina. 1967. Pagina 331

10 JOSSERAND, Louis. Derecho Civil, Ejea-Bosch, Buenos Aires 1955, pag. 832.

" FALZE, Angelo, Voci di Teoria Generale del Diritto,(Voz: Efficacia Giuridica), Giuffre Editore,
Miléan 1985, pag.410. .
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practicamente expresa. Al no accionar el propietario (negligente) contra el

usucapiente, éste es quien goza y usufructia el bien.?

2.1.1.2. Desarrollo Normativo Histérico
En el Cédigo Civil de 1852

e Articulo 526.- Prescripcién es un modo civil de adquirir la propiedad de
una cosa ajena, o de libertarse de una 'obligacic')n, mediante el
transcurso de un tiempo determinado, y bajo las condiciones sefialadas
por este codigo. La primera es prescripcién de dominio, y la segunda da

prescripcién de accién.

e Articulo 536.- Para adquirir por prescripcién el dominio de una cosa, es
necesario que conéurran:
1. Posesi(’)h;
2. Justo titulo;
3. Buena fe;

4. Transcurso del tiempo sefalado por este cédigo.

o Articulo 543.- Debe durar la posesién para prescribir el dominio:
1. Tres afos entre presentes o ausentes, ‘cuando la cosa es mueble o
semoviente;
2. Diez afios entre presente y veinte entre ausentes, cuando es

inmueble.

2 RAMIREZ CRUZ, Eugenio. Tratado de derechos Reales Tomo |: Posesion, Edltorlal Rhodas,
lea 1996.pag.387
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o Articulo 544 - Si el propietario contra quien se prescribe estuviese parte
del tiempo presente, y parte ausente, se rebajara la mitad del tiempo de
ausencia y se contaran todos los demas afos, siguiendo la regla de

prescripcidn entre presentes.

o Articulo 545.- El que posea una cosa por cuarenta aftlos no estara

obligado a presentar titulo, ni a responder sobre su buena fe.

En el Cédigo Civil de 1936

Articulo 871.- Adquieren inmuebles por prescripcion quienes los han
poseido como propietarios de modo continuo durante diez afios, con justo

titulo y buena fe, o durante treinta afios sin estos dos ultimos requisitos.

Articulo 872.- Quien adquiere un inmueble por prescripcién puede entablar
juicio para que se le declare duefio. La sentencia que acceda a la peticién
es titulo para la inscripcidn de la propiedad en el registro y para cancelar el

asiento a favor del antiguo duefio.

Articulo 873.- No son adquiribles por prescripcion los bienes de una
sociedad por los socios; ni los bienes depositados, retenidos, arrendados o
dados en administracién o mandato, por quienes los detienen por esos

actos.
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En el Cédigo Civil de 1984

o Articulo 950.- La propiedad inmueble se adquiere por prescripcién
mediante la posesién continua, pacifica y publica como propietario durante -
diez afios.

Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe.

¢ Articulo 952.- Quien adquiere un bien por prescripcién puede entablar
juicio para que se le declare propietario.
La sentencia que accede a la peticidn es titulo para la inscripciéon de la
propiedad en el registro respectivo y para cancelar el asiento en favor del

antiguo duefio.

2.1.1.3. Naturaleza Juridica

La naturaleza juridica de la prescripcion adquisitiva es la de ser un modo
de adquirir la propiedad, que a su vez responde a la clasificaciéon de ser
originarios o derivados.

Algunos autores han discutido sobre si la usucapion es un modo originario
o derivativo de adquirir el dominio. La usucapién es un modo originario de
adquirir la prc;piedad. No existe transferencia ni enajenacion alguna. El
usucapiente adquiere por el solo hecho de poseer, no porque reciba el bien
de algun transfiriente. No existe negocio juridico alguno. Eh otras palabras,

su derecho no tiene como base o apoyo el del anterior titular."® Por ello

también se sefala que el usucapiente para adquirir su derecho necesita la

1 HERNANDEZ Gil, A. Obras Completas. Volumen 1l: La posesién. Espasa-Calpe, Madrid 1987,
pag. 408 ss.
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posesién del bien, a través del tiempo determinado en la ley; por lo que se
establece que no hay una relaciéon de causalidad.

La usucapién puede catalogarse como un hecho juridico preclusivb, esto es
que pone fin a los debates sobre la legalidad de las adquisiciones, pues
dentro de un razonable tiempo transcurrido, el Derecho legitimamente
deduce que del pasado remoto no sobrevive ningun interés juridico que
solicite su garantia (el del antiguo duefio); y mas bien se manifiesta como
preferente el interés encarnado por la situacién de hecho presente (el del
poseedor). Para superar este conflicto, el ordenamiento crea: un
mecanismo de prueba absoluta de la propiedad por la que todos los
debates potenciales o reales sobre la titularidad de los bienes quedan
concluidos.*

Por otro lado para el autor Albaladejo sefiala que: “El fundamento de la
usucapién se halla en la idea (acertado o no acogida por nuestra ley) de
que, en aras de la seguridad del trafico, es, en principio, aconsejable que,
al cabo de determinado tiempo, se convierta en titular de ciertos derechos
quien, aunque no le pertenezcan, los ostenta como suyos, sin contradiccién
del interesado. Todo lo demas, que se diga sobre el fundamento de Ia‘

usucapidén, son musicas”.'s

2.1.1.4. Fundamentos de la usucapién

La justificacién y fundamentacién ha variado con el tiempo. Los moralistas

medievales y modernos la consideraban injusta. Venia a interpretarse

4 FALZE, Angelo, Voci di Teoria Generale del Diritto, (Voz: Efficacia Giuridica), Giuffre Editore,
Milan 1985, pag.410.

15 ALBALADEJO GARCIA, Manuel. La usucapion, Colegio de Registradores de la Propiedad
Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, Madrid 2004, Pag.14.
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como un hurto legitimo consentido por razén de paz social (Alvarez
Caperochipi).

Se fundamenta la usucapién en dos hechos que resultan insuficientes:

a) Si el titular de un derecho real no obra, se extingue la reivindicacién y
que el 'poseedor gueda exento de devolver el bien y b) Supone la renuncia
presunta del anterior titular porque va contra el principio de que la renuncia
debe ser expresa o, al menos clara e inequivoca.'®

El auténtico fundamento, en opinién de Alvarez Caperochipi, es el
significado constituyente de la apariencia como Unica realidad del derecho
y de la propiedad; es algo mas que un medio de prueba de la propiedad o
instrumento de seguridad del trafico, es la realidad misma de la propiedad.
El substrato dogmatico de un orden socialvpatridmonial.17

La apariencia resulta asi la realidad del dominio y, en el fondo, es la
realidad misma.

“La apariencia es la exteriorizacién habitual de los criterios de justicia y
retribucién de un ordenamiento”.

Si la usucapién se funda en la apariencia, es necesario fijar los confines de
esta apariencia; ella no puede ser ilimitada. La usucapidén, como se ha
dicho, “en su aspecto positivo, responde a la necesidad de situar dentro de
unos limites la incertidumbre de los derechos. Y por otro lado, en su
aspecto negativo, es la sancién impuesta al propietario negligente”. La
usucapion tiende, a coincidir titularidad y ejercicio (triunfa el ejercicio del

derecho sobre el derecho mismo) (Hernandez Gil).

18 HERNANDEZ GIL, A. Op.cit.p.409.
17 ALVAREZ CAPEROCHIPI, J.A. Op.cit., pag. 147.
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Como afirma este autor, la usucapion repres‘enta también una
superposicion del hecho sobre el derecho.

La usucapién pone fin a la incertidumbre o apariencia del derecho, puesto
que es la realidad misma. No se trata de una renuncia presunta, sino
practicamente expresa. Al no accionar el propietario (negligente) contra el
usucapiente, éste es quien goza y usufructia el bien. Desde esa
perspectiva, la usucapién c;onstituye uno de los soportes fundamentales de
todo sistem‘a juridico. Ademas de otorgar seguridad juridica a las personas,
contribuye a la paz social, a la justicia. Estabiliza las relaciones entre las
personas.’®

Los fundamentos que explican la usucapién normalmente son dos, y tiene
directa relacion con la naturaleza de este instituto juridico, cual es, una
situacion activa que encarna el aprovechamiento efectivo de la riqueza, la
del poseedor, y otra situaciéon abstencionista, emanada del propietario, de
quien no hace nada por recuperar la posesiéon del bien y sin plantear,
siquiéra, la reclamacidn judicial por la cosa. Asi, se dice que la usucapién
se justifica como premio a quien usa y disfruta de los bienes, explotandolos
y aprovechandolos pues esa es la razén ultima que subyace tras el
reconocimiento de los derechos reales (motivo objetivo). Por otro lado se
dice que la usucapién es un castigo al propietario inactivo y cuya conducta
produce dafio a la economia en general pues deja que la riqueza se

mantenga improductiva (motivo subjetivo).!9

8 RAMIREZ CRUZ, Eugenio. Tratado de derechos Reales Tomo |: Posesién, Editorial Rhodas,
Lima 1996.pag.387 _

19 GONZALEZ BARRON, Gunther Hernan. Dogmaética Juridica (Teoria) de la Usucapién. Jurista
Editores. Lima. pag.28 y 29.
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Cabe senialar que Gonzalez Linares al referirse al tema de la prescripcion

que encuentra los fundamentos en las razones siguientes:

1.- En la prescripcién tenemos la presencia de una institucién de orden
publico, nos acota que el Estado tiene un alto interés en 'quuidas
situaciones o relaciones juridicas que causen inseguridad dentro de la
interaccién social. Es como el Estado armoniza o enlaza el interés publico.
con el interés privado.20

2.- En poner término o fin a la prolongada o dilatada actitud negligente del
acreedor ante la oportuna reclamacién de su derecho crediticio frente al
deudor.?!

3.- En el abandono o el desinterés del titular del derecho real de propiedad
para ejercer la posesién de manera eféctiva sobre los bienes muebles e
inmuebles, permitiendo que otro la ejerza con las prerrogativas de un
propietario.??

4.- En la aspiracion del Derecho, de otorgar estabilidad con seguridad
juridica a todas las relaciones humanas, evitando la incertidumbre y la
zozobra que no pueden permanecer por tiempo indefinido. Situaciones que
deben acabarse con la aplicacién del plazo prescriptorio en cualquiera de
sus formas.??

5.- En el interés de la misma sociedad de consolidad o perfeccionar el
derecho de propiedad teniendo como base el ejercicio real, efectivo,

directo, pacifico y publico de la posesion, a favor de su poseedor, por el

20 GONZALEZ LINARES, Nerio. Derecho Civil Patrimonial. Derechos Reales. Editorial Palestra.
Lima 2007, pag. 376 y 377.

21 Ob. Cit. Pag. 777

22 Ob. Cit. Pag. 777

2 Op. Cit. Pag. 777
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plazo establecido en la ley- Transformando el hecho posesorio en un
derecho.?

6.- El fundamento general de la prescripcidn estd en los intereses
superiores a la sociedad, la cual exige un fin para todas las situaciones y
relaciones juridicas que se mantienen en el tiempo denotando inseguridad,
incertidumbre, inestabilidad o zozobra: circunstancias estas que afectan a
los grandes fines del derecho como la justicia, la seguridad, la paz, el bien
comun, gque no son sino, los valores del Derecho mismo encaminados a la
consolidacion de sus propias instituéiones juridicas.?®

7.- La prescripcidn contribuye a la efectiva funcionalidad social del derecho
civil patrimonial, al perfeccionar o consolidad los derechos patrimoniales y

extra patrimoniales de las personas, asegurando la paz social.?®

2.1.1.5. Teorias de la usucapién

o Teoria subjetiva

Sefala que el fundamento esta en la renuncia, el abandono o la voluntad
de renunciar al derecho real que tiene el titular no ejercitando ninguna
accion de defensa frente a la posesién de otro. Sin embargo esta teoria hay
que rechazarla pues bastaria con demostrar que esa voluntad de renuncia

no existe para invalidar la usucapion.

24 Op. Cit. Pag. 777
25 Op. Cit. Pag. 777
26 Op. Cit. Pag. 777
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¢ Teoria Objetiva

Sefiala que el fundamento es dar certeza y seguridad a las relaciones
juridicas consolidando las titularidades aparentes, es decir, el statu qub de
la posesion. Es decir, que exista una exteriorizacion de los actos
posesorios, que actie conforme lo hace el titular de un derecho. El
usucapiente es un contradictor del propietario o del poseedor anterior. Por
eso es necesario que la posesién sea ejercida de manera que pueda ser
conocida por estos, para que puedan oponerse a ella si esa es su voluntad.
Si ellos pudieron conocer esa posesion durante todo el tiempo que duré, y
no lo hicieron, la ley presume en ellos el abandono, y la posesién del
usucapiente se consolida. Lo contrario a la posesién publica es la posesion

clandestina, que carece de eficacia posesoria.?’

2.1.1.6. Efectos de la usucapion

Los efectos que produce la usucapion se sefalan los siguientes:

1.- Otorga seguridad juridica a los derechos patrimoniales, y en especial a
la propiedad, ésta no es sino, la columna vertebral del derecho privado
patrimonial.?8

2.- Consolida la posesion (hecho) transformandola en propiedad
(derecho).??

3.- Remedia la carencia de pruebas en tracto sucesivo descendente del

derecho de propiedad.®°

27 GUERRERO PAREDES, Gladys Roxana. La Prescripcion Adquisitiva De Dominio De Bienes
Inmuebles En Sede Notarial (MONOGRAFIA). Instituto de Capacnamon Juridica. Pag. 21

28 GONZALEZ LINARES, Nerio Op.cit., pag. 389

2 Op. Cit. P&g. 389

30 bidem
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4 - Sanciona la desidia, negligencia y el desinterés del propietario, quien

puede tener el derecho, pero no el ejercicio del derecho.?!

2.1.1.7. Clasificacidn de la prescripcién

De acuerdo a nuestro ordenamiento juridico en materia de derechos reales
la clasificacion seria la siguiente:
- 1.- Por la naturaleza de los bienes:
1.1. Prescripcién adquisitiva de bienes inmuebles (art. 950).
1.2 Prescripciéon Adquisitiva de bines muebles (art. 951).
2.- Por el tiempo:
2.1.- Prescripcion adquisitiva ordinaria o corta (articuloé 950 y 951
del Codigo Civil Peruano).
2.2.- Prescripcion adquisitiva extraordinaria o larga (articulos 950 y
951 del Codigo Ciyil Peruano).
3.- Por la materia:
3.1 Prescripcién adquisitiva civil (articulos 950 a 953 del Cédigo Civil
Peruano).
3.2 Prescripcibn adquisitiva agraria (Novena Disposicién
Complementaria del Decreto Legislativo 653).
3.3 Prescripcién adquisitiva administrativa (Decreto Legislativo 667,

- Ley 27161).

3 [bidem
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¢ Prescripcién adquisitiva corta (ordinaria)

La usucapién corta u ordinaria acoge en su regulacion positiva al poseedor
ad usucapionem con justo titulo y buena fe, con el objeto de perfeccionar o
consolidad el titulo, lo que evidencia que, no se trata de cualquier
poseedor, sino de uno con justo titulo y buena fe. Pero sefialemos que es
Justo Titulo para algunos autores como Highton, y nos acota que justo
titulo es <todo acéntecimiento que hubiese investido del derecho al
poseedor, si el que lo ha dado hubiese sildo sefor de la cosa>.bPor su parte -
afirma Lépez de Zavala: <sabemos que el justo titulo, para la prescripci(’)n
breve, es un negocio juridico que tiene ciertas bondades y presenta ciertos
defectos que la usucapion esta destinada a corregir>. Para el autor
Gonzalez Linares sefala que es la calidad del justo titulo que va
acompafada del principio de buena fe.

Justo Titulo en la usucapion significa que la posesion ejercida por el
usucapiente se debe a la causalidad provocada por una transmision
onerosa de la propiedad, pero que no le otorga suficiente titularidad al
adquiriente del derecho real (propiedad), porque se originé sin la
legitimacién del derecho subjetivo material del transmitente, o en su caso,
en virtud de un acto sin validez ni eficacia. Por ello se establece que justo
titulo es aquel que relne los requisitos para la transferencia de la
propiedad, pero le falta el elemento de mayor sustantividad, que es la
legitimidad del derecho que le conceda la facultad de disposicién, y es

precisamente esta anomalia la que deber ser superada o convalidada por-
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la usucapion corta, porque si no fuera asi la prescripcién corta no tendria
objeto .32

El justo titulo fundamenta el hecho de haber ejercido la posesiéon como
propietario, es el que habla que dicho titulo tuvo origen de quién no era el
propietario para transferir, sin embargo, engendré la buena fe en el
adquiriente basada en la creencia firma de que su transferente fue duefio
| del bien y que posee como propietario.?

Buena Fe en la prescripciéon adquisitiva corta, la buena fe como sefiala el
autor De Los Mozos, José Luis encuentra su normal vinculacién con el
justo titulo, éste se halla adherido a la buena fe, y juntos operar para
alcanzar a la usucapién corta. La relacién entre el justo titulo y buena fe es
cla‘ramente entendida por De Ruggiero“, cuando afirma que<la buena fe
es la conciencia que se tiene que con la adquisicion no se vulnera el
derecho ajeno, porque se ignora los vicios del titulo de la posesion>.

Lo que interesa en la configuracién de la usucapién corta es que el
transferente, al momento de la transferencia, no tenia el poder de
enajenacion o de disposicion del bien, siendo esta situacién totalmente
ignorada por el adquiriente, porque creia haber adquirido de su verdadero
propietario. Todo ello debe concentrarse en la conviccion y la buena fe del

poseedor.

Posesion Pacifica y publica

32 GONZALES LINARES, Op.cit., p 405

33 GONZALEZ LINARES, Op.cit., p 407

34 DE RUGGIERO, Roaberto. Instltumones de Derecho Civil. Volumen L. trad. de Ramén Serrano 40
Edicion. Editorial Reus S.A. Madrid 1929. pag.659.

35



La posesion ejercida como propietario con justo titulo y buena fe, esté
destinada a perfeccionar y consolidar la propiedad, para cuyo objeto debe
el poseedor reunir, entre otros, los presupuestos que ya hemos sefalado,
pero esa posesion debe ademas de ser como propietario con justo titulo y
buena fe deber ser también conducida de manera pacifica y publica.

Si hablamos de posesion pacifica nos referimos que es la posesion libre o
exenta de violencia. Es posesién no violenta. En la doctrina clasica se
exigia que tanto la adquisicion cuanto la continuidad o continuacion de la
posesion debian fundarse en la no utilizacién de la fuerza o violencia.3%. Se
excluye por tanto la utilizacién de la fuerza tanto fisica (material) como
mortal. Por ello la pacificidad se entiende como lo opuesto a la violencia.
Levitan afirma: “Si la posesion no comienza sino después de cesar la
fuerza o violencia (art.3.959 del Cédigo Argentino), para usucapir se
requiere que la posesion sea pacifica. Pero basta que la pacificacién se
entienda durante el plazo prescriptorio. No interesa si en su origen hubo
violencia o fuerza.

El requisito de pacificidad debe entenderse con el articulo 920 que autoriza
al poseedor el uso de la fuerza, pero no por ello su posesion se convierte
en violenta, puesto que el fundamento de esto es la presuncién de
propiedad que protege la posesion( art. 912).

Posesion Publica, es la posesiéon conocida cuando su adquisicion y
ejercicio no son ocultos. Lo publico es lo opuesto a lo clandestino o secreto.
Se fundamenta en que el poseedor debe conducir su posesién de forma tal

que sea conocida por todos, y ademas conducirse “con naturalidad que le

35 Asi, DE RUGGIERRO, estimaba a la posesidn pacifica como “aquella que se adquirié y mantuvo
sin violencia alguna, fisica o moral” y; por consiguiente, “la violencia debe faltar tanto en el
momento de la adquisicién como después..."p.841
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daria tener un derecho legitimo”. El poseedor, al ejercitar su derechd sobre
el bien, se conduce conﬁo duefio, y la Unica forma de que asi sea es la
publicidad, en modo alguno la clandestinidad, es lo opuesto.3®

En conclusién se sefiala que la posesién ad usucapionem con sus notas
caracteristicas de posesiéon continua, pacifica y publica, constituye el

reverso de la posesion viciosa, que es interrumpida, violenta y clandestina.

e Prescripcion adquisitiva larga (extraordinaria)

De conformidad con el art. 950, Cédigo Civil, la propiedad de bienes.
inmuebles se adquiere por usucapién extraordinaria cuandQ se tiene una
posesion continua, pacifica puablica y en concepto de propietario por el
plazo de diez anos, sivn ningun requisito adicional de orden formal.

A esta premisa podemos afadir que el Estado tiene un gran interés en el
intercambio de los bienes, la funcionalidad social y el movimiento
econdmico financiero de los mismos.

También sabemos que la posesion para prescribir debe ser continuada o
no ihterrumpida; pero esta continuid‘ad no soélo es material, sino también
juridica. El plazo de los diez afios que exige la ley, es el lapso de tiempo de
ejercicio de la posesién ininterrumpida o continuada.

Para adquirir la propiedad mediante el modo de la prescripcion larga o
extraordinaria no son necesarios el justo titulo y la buena fe, lo que son
propios de la usucapion corta. En la prescripcién larga basta el ejercicio de

la posesion, como propietario, sin tener vinculo juridico con tercero,

36 RAMIREZ CRUZ, Eugenio. Op.cit. p.387
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posesion que debe ser ejercida en forma pacifica y de manera publica por
el plazo minimo de diez afios continuados.
El fundamento de esta especie de prescripcidon adquisitiva larga esta en la

seguridad juridica del trafico de los bienes inmuebles.

2.1.1.8. Renuncia a la prescripcion

Se ha establecido que las normas juridicas que regulan la prescripciéon son
de orden publico, por lo tanto no son susceptibles de renuncia a priori, sino
a posteriori. Esta situacion no admiteysea confundida con la renuncia al
derecho de prescribir, la que esta prohibida (articulo1990 del Cédigo
Civi)®. En el caso de que el prescribiente, dice Acevedo3® reconozca
derecho ajeno antes de cumplirse la prescripcién, no puede usucapir, no
porque renuncie a ella, sino porque presentaria una causa voluntaria de
interrupcion de la posesidén ya que no puede renunciarse a un derecho
cuando se reconoce no haber sido titular de él.

Se puede enunciar expresa o tacitamente a la prescripcién ya ganada.
Renuncia tacita.- Se presenta cuando el que tiene derecho para usucapir
demuestra por acto propio reconocer a un tercero como a propietario, v.gr., |
si el poseedor con plazo prescriptorio listo para hacerlo valer, suscribe un
contrato de arrendamiento con este acto dej6 de ser poseedor ad
usucapionem, para pasar a ser conductor arrendatario, sin ninguna opcién
para usucapir, o sea, perdié la calidad de ser poseedor como propietario.3®

Renuncia expresa.- Esta renuncia puede tener lugar cuando el

37 GONZALEZ LINARES, Op.cit., pag. 415

38 ACEVEDO PRADA, Luis, A. La prescripcién y los procesos declarativos de pertenencia, Temis,
Santa Fe de Bogotd, 1999, pag. 110

3% GONZALEZ LINARES, Op.cit., pag. 416

38



prescribiente de manera clara y escrita reconoce que no es el propietario
sino otra persona, v gr., en un proceso sobre reivindicacion, en la
contestacion a la demanda o en la secuela del proceso alcanza escrito
afirmando categéricamente que reconoce al demandante como duefio del
bien (articulo 221 del Cédigo Procesal Civil).

Castafieda*®, sefiala que renunciar al objeto mismo que la prescripcién ha
hecho adquirir; por consiguiente puede hacerlo el que tenga capacidad
para enajen'ar. Pero renunciar anticipadamente al derecho de prescribir,
importa derogar por pacto una ley que interesa al orden publico. En
consecuencia el reconocimiento resulta radicalmente destructivo del
derecho a la usucapién ordinaria, como lo es también para la
extraordinaria. Por otro lado se sefala que la prescripcidon no opera de
pleno derecho; o sea, cual sea la clase de prescrippién no puede ser
declarada ex oficio por el Juez, debe ser siempre invocada; de igual modo
también la renuncia es acto de disposicion del prescribiente, siempre sobre
la ya otorgada, y producird los mismos efectos que la interrupcién al
reconocerse a tercero como a propietario del bien, en el fondo se esta

renunciando expresamente a la prescripcion.

2.1.1.9. Derecho compan"ado

En Venezuela

40 CASTANEDA, Jorge Eugenio. Los Derechos Reales, 42 Ed., Lima 1973
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¢ Articulo 1952.-- La prescripcidén es un medio de adquirir un derecho o de
libertarse de una obligacién, por el tiempo y bajo las demas condiciones

determinadas por la Ley.

En Colombia

e Articulo 2512. La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas,
o de extinguir las acciones o dérechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante ciérto
lapso de tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales. Se

prescribe una accién o derecho cuando se extingue por la prescripcion.

En Chile

s Articulo 2492. La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas,
o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas 0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
lapso de tiempo, y concurriendo los demas requisitos .Iegales. Una
accion o derecho se dice prescribir cuando se extingue por la

prescripcién.

En Ecuador

e Articulo 2392.- Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, 0
de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las

cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto
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tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales. Una acciéon o

derecho se dice que prescribe cuando se extingue por la prescripcion.

En Espafa

o Articulo 1930.- Por la prescripciéon se adquieren, de la manera y con las
condiciones determinadas en la ley, el dominio y demas derechos
reales.

También se extinguen del propio modo por la prescripcidn los derechos

y las acciones, de cualquier clase que sean.

En Costa Rica

e Articulo 850.- La prescripcién no puede renunciarse anticipadamente,

pero se puede renunciar la cumplida.

s Articulo 851.- La renuncia de la prescripcion puede ser tacita; y resulta
de no oponer la excepcion antes de la sentencia firme, o de que quien
puede oponerla manifieste por un hecho suyo que reconoce el derecho

del duefio o del acreedor.

2.2.2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN VIA NOTARIAL

Como se puede apreciar, la usucapion en sede notarial es un tramite
expeditivo, por tal motivo mucho de los operadores inmobiliarios ven en ella
una herramienta muy util. El tiempo ahorrado en su trdmite es una de las

mayores ventajas que ofrece esta forma de prescripcién adquisitiva de
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‘dominio, notarial; pudiendo acudirse a ella siempre que no existiese fuente
de conflictos en cuanto a derechos involucrados y se cuente sobre todo con
una serie de documentos de corte técnico-formal para acreditar la posesion

animus domini.

2.2.2.1. Antecedentes

La prescripcién Adquisitiva de inmuebles fue introducida como competencia
notarial a partir del afto 1999, con la dacién de la Ley 27157, Ley de
Regularizacién de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de
Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y
de Propiedad Comun, publicada el 20 de Julio de 1999. Tramite notarial
cuyo procedimiento fue detallado posteriormente a ‘través del Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC (Reglamentg de la Ley 27157) y la Ley 27333
(Ley Complementaria de la Ley 26662, la Ley de Asuntos no Contenciosos
de Competencia Notarial para la Regularizacion de Edificaciones),
publicada el 30 de Julio del 2000. Normas que en la actualidad cumplen un
rol efectivo para el saneamiento de inmuebles urbanos, ya que se trata de
una via rapida para la declaraciéon de propiedad. Un procedimiento cuya
duracion en promedio es de cuatro meses. La Ley 27157, fue e‘mitida con
la finalidad de regularizar las edificaciones, declaratorias de fabrica,
independizaciones y reglamentos internos que por diferentes razones no
habian logrado ingresar al registro Publico, principalmente por no haber
.(')btenido la licencia de construccion y/o el certificado de conformidad de
obra que exigian las municipalidades. Se trataba entonces de edjificaciones
nuevas, modificaciones, remodelaciones o ampliaciones de la fabrica que

se habian realizado de manera informal y, por lo tanto, sin un control
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respecto a la seguridad de la obra o del cumplimiento de los parametros
urbanisticos y ‘edificatorios que deben respetarse en estos casos. La Ley
27157 es una Ley de Excepcion de las que surgen cada cierto tiempo,
como una manera de regularizar la informalidad en la que crece el campo
inmobiliario, especificamente en el ambito de predios urbanos, para que de
esta manera puedan accedér a los beneficios que otorga la formalidad,
comd puede ser el acceso al crédito o la revalorizacién de las propiedades,
al contar con el saneamiento correspondiente. Dicha norma establecié
mecanismos no municipales para la regularizacién, mediante la utilizaciéon
de formularios registrales, informes técnicos de verificacién y planos
elaborados pbr verificadores, que podian ser ingenieros civiles o
arquitectos, para lo cual se cred un registro de verificadores,_ asimismo se
otorg6 facultades al notar’i‘o»__péra la certificacidon de estos documentos. En el
articulo 7°de la Ley 27157 se incorporé lo que se denomind la
“regularizacién de edificaciones sin contar con titulo de propiedad”, con la
sola posesién por diez aﬁqs de manera pacifica, publica, continua y como
propietario, recogiendo de esta manera lo contemplado en el articulo 959,
primer lpérrafo del codigo civil. Sin embargo, la Ley 27157 no regulé el
procedimiento concreto en la via notarial para obtener el titulo de propiedad
a través de la prescripcion. Para ello se emitié el Decreto Supremo nimero
008-2000-MTC y la Ley 27333 donde se precisaron los alcances del
procedimiento notarial de prescripcién adquisitiva de dominio. El Estado ha
pretendido y pretende que de una vez por todas se encuentre el camino
mas viable, para poder “regularizar” el derecho de propiedad sobre un

terreno urbano, asi como la fabrica mandada a construir sobre aquel
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terreno, este inscrito o no en el Registro de Propiedad Inmueble de la

Oficina Registral de los Registros Publicos donde se ubica el inmueble.*!

Sobre la Ley 27157

Publicada el dia 20 de Julio de 1999 y su reglamentacién aprobada a
través del Decreto Supremo N° 008-2000-MTC del 16 de Febrero d'el 2000,
han significado la introduccién de un nuevo régimen de saneamiento
inmobiliario y de regularizacién de la inscripcién registral de inmuebles y
edificaciones, que ha modificado de manera trascendente toda Ié
regularizacién preexistente y que por largos afios ha sido utilizada por los
distintos operadores juridicos vinculados al sector inmpbiliario. Para tal
efecto, como elemento necesario para dicha regularizacion, establece
mecanismos que permiten la regularizaciéon registral de la propiedad del
terreno, de modo tal que se otorga calidad de titulos susceptibles de
inscripcién a documentos privados de fecha cierta e inclusive establece dos
nuevos Procedimientos no Contenciosos de Competencia Notarial: El
Procedimiento Notarial de Prescripcion Adquisitiva de Dominio y el
Procedimiento Notarial de Formacién de Titulos Supletorios. Como resulta
evidente, la importancia de las disposiciones contenidas en los acotados
dispositivos legales dio | lugar a que, hasta la promulgacién de la
Reglamentaéién de la Ley, sancionada por Decreto Supremo N° 008-2000-
MTC, tanto los particulares, profesionales, empresas particulares, notarios

y los organismos registrales, experimentaran un prolongado periodo de

41 GUERRERO PAREDES, Gladys Roxana. La Prescripcién Adquisitiva De Dominio De Bienes
Inmuebles En Sede Notarial (MONOGRAFIA). Instituto de Capacitacién Juridica. Pag. 21
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indefinicién, en la que los distintos agentes involucrados con las actividades
inmobiliarias, no encontraban la manera legal ni técnicamente eficiente
para dar operatividad a los nuevos procedimientos 'destinados a lograr la
inscripcion registral de los predios. Inclusive la inscripcién registral de actos
que no revestian mayor complejidad, se torné6 sumamente dificil en un
primer lugar debido a la carencia de normas reglamentarias y luego, ya
dictado el Reglamento antes mencionado, por la carencia de criterios
interpretativos claros que permitieran la aplicacion adecuada de Ila
normatividad legal vigente. Ante dicha situacién, mas aun teniendo en
cuenta que la nueva legislacion se encuentra destinada a lograr una
simplificacion de los procesos existentes para lograr el saneamiento
registral de los predios urbanos, divérsas instituciones publlicas y privadas
asumieron el reto de lograr, a través de la expedicidn de normas
complémentarias y la realizacion de eventos académicos referidos a los
temas regulados por la Ley N° 27157, que la aplicacion del mencionado
régimen legal fuera viable y sobre todo beneficioso para la comunidad.

A ello se suma, la introduccién de nuevas modificaciones normativas, como
la establecida por la Ley N° 27333, denominada Complementaria a la Ley
N° 26662, Ley de Asunto no Contenciosos de Competencia Notarial para la
Regularizacién de Edificaciones (Publicada el 30 de Julio del 2000), l1a cual
contiene, fundamentalmente previsiones relacionadas con el procedimiento
de regularizacién establecido por el Titulo | de la Ley N° 27157, siendo
sumamente relevantes las modificaciones que establéce respecto al

procedimiento de Prescripcién Adquisitiva de Dominio en sede notarial.
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A través de estas normas, lo que se busca es simplificar el tramite por el
cual se reconozca el derecho de propiedad por el transcurso del tiempo, a
quien posee un bien inmueble por mas de diez afios (o cinco afos con
justo titulo), en forma pacifica, publica, continua, notoria y a titulo de
propietario, exigiéndosele L’lnicamente_ que bumpla con presentar los
requisitos formales que establece la Ley; para ello es imprescindible la
participacion de los profesionales, Ingenieros civiles o Arquitectos
“colegiados”, que, registrados en la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (SUNARP) del lugar donde ejerzan su funcion
verificadora, certifiquen los datos técnicos como: area, perimetro, linderos,
planos de‘ubicacic’)n, perimétrico, distribuciéon, memoria descriptiva. Todo
ello a través delos certificados de parametros urbanisticos e informe
técnico respectivamente. De esta forma se permite no solo el acceso al
‘Registro de la Propiedad Inmueble” sino también y sobre todo, que “el
propietario legalmente reconocido” pueda acceder a créditos bancarios o
financieros.#?

Lo importante es que de esta manera se estd pretendiendo obtener la
garantia y seguridad del derecho que una persona ejerce sobre un bien
que posee y/o sobre una construccién de la cual se beneficia.*?

Las instancias jurisdiccionales son competentes para cualquiera de estas,
en cambio en sede notarial sélo puede solicitarse la prescripcién larga

(bienes muebles e inmuebles).

42 GUERRERO PAREDES, Gladys Roxana. La Prescripcién Adquisitiva De Dominioc De Bienes
Inmuebles En Sede Notarial (MONOGRAFIA). Instituto de Capacitacién Juridica. Pag. 21

43 SALAZAR PUENTE DE LA VEGA, Mercedes. (2007) “Protocolo Notarial’. Editora Juridica
Grijley. Cuzco — Peru. Pags. 371-372
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2.2.2.2. Aspectos procedimentales de la prescripcién notarial

Podra solicitar prescripcion adquisitiva notarial toda persona que cumpla
con los requisitos sefialados por el Cddigo Civil tales como, posesién del
bien de manera publica, pacifica, continua, que la posesién héya sido
ejercida como propietario y que esta posesién haya cumplido con el tiempo
establecido por la ley; sin embargo, ademas de estos requisitos hay dos
cuestiones previas muy importantes que son: la prohibicién de oposicién en
el procedimiento no contencioso y los bienes aptos para ser adquiridos por

prescripcidon adquisitiva notarial.

La Ley N° 27157 sostiene que el notario puede conocer del procedimiento
de prescripcién adquisitiva independientemente si el predio se encuentra

inscrito o no. Veamos algunos aspectos relevantes:
1. Solicitud

El tramite se inicia por peticion escrita de los interesados** o sus
representantes (autorizada pof un letrado colegiado), seflalando nombre,
identificacién y direccion de todos los interesados, el motivo de la solicitud,
el derecho que los asiste y el fundamento Iegél45 Se tramitara,
exclusivamente, ante el Notario de la Provincia en donde se ubica el

inmueble*. Recibida la solicitud, el Notario verificarda que la misma

44 Con respecto a los bienes sujetos a la sociedad de gananciales objeto de usucapién, se ha
sostenido en sede administrativa: “Los bienes adquiridos por prescripcidén adquisitiva durante la
vigencia de la sociedad de gananciales se presumen sociales” (XLV! Pleno - Criterio sustentado
en la Resolucidn N° 073-2009-SUNARP-TR-A del 26 de febrero de 2009 y Resolucion N° 283-
2007-SUNARP-TR-A del 27 de diciembre de 2007).

48 Articulo 5 de la Ley N° 26662

46 Articulo 5 de la Ley N° 27333
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contenga los requisitos previstos en los incisos 1, 2 y 3 del articulo 505 del

Cédigo Procesal Civil, para los efectos del presente tramite’.

a. Se indicara en todo caso: el tiempo de la posesion del demandante y la
de sus causantes; la fecha y forma de adquisicién; la persona que, de ser
el caso, tenga inscritos derechos sobre el bien; y, cuando corresponda, los
nombres y lugar de notificacién de los propietarios u ocupantes de los

bienes colindantes.

b. Se describira el bien con la mayor exactitud posible. El juez podra, si lo
considera necesario, exigir la presentacién de los comprobantes de pago
de los tributos que afecten al bien. (Opcional) Aclaracién se acompanara
los planos de ubicacion y perimétricos ge referenciados con coordenadas
UTM (...) no es necesario que los planos sean visados por la autoridad

municipal4® .

c. Tratandose de bienes inscribibles en un registro publico o privado, se
acompafara, ademas, copia literal de los asientos respectivos de los
ultimos diez afos, si se trata de inmuebles urbanos, o de cinco afios si se
trata de inmuebles rusticos o bienes muebles, o certificacion que acredite

que los bienes no se encuentran inscritos.

2. Anotacién preventiva

47 Articulo 5 inc. b) de ta Ley N° 27333

48 En los casos que la Ley N° 27157 exige la intervencién de un verificador, este asume
responsabilidad respecto a la veracidad de la informacién técnica que verifica asi como su
conformidad con las normas técnicas y urbanas correspondientes (art. 2.1 de la Ley N° 27333)
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Procedera la anotacién preventiva solo en el supuesto de que el predio
esté inscrito*®. Si no es realizada la anotacion por el notario, ello no
constituye una limitacién para la inscripcién definitiva del dominio del

usucapiente®0.

3. Notario competente

El notario competente sera aquel de la provincia donde se encuentra el
inmueble®t.

4. Testigos

Los testigos suscribiran la solicitud indicando conocer al peticionario y
precisando su tiempo de posesién (art. 5 inc. b) de la Ley N° 27333). Se
aco.mpaﬁarén sus documentos de identidad para verificaf edad_‘_yvsi
domicilian en la provincia, precisando su domicilio para"':' ré-'f"e'cto nde
notificaciones. Asimismo, se ofrecera la declaracién testimonial de no
menos de tres testigos ni mas de seis mayores de 25 afios de preferencia
que sean vecinos (colindantes del predio). Si el notario lo considera
T |
necesario puede llamarlé"s"%”su despacho para tener mayor elemento de

conviccidn o si desea puede tomar la manifestacién de estos cuando se

49 Resolucion N° 013-2003-SUNARP/SN.

Numeral 5.3.- Para la anotacién preventiva se requiere el oficio, copia certificada de la solicitud
(sin anexos) y copia certificada de planos de ubicacién y localizacién del predio. Si el petitorio se
modifica en el proceso, ello no implica la modificacion de la anotacién como requisito previo para
la inscripcién del acto definitivo. .

50 | a anotacion de la solicitud de usucapion no es acto previo. Puede inscribirse la declaracion sin
aquélla. Plenos XXVII y XXVIII, 2° Precedente. “La anotacién preventiva de la solicitud de inicio de
proceso no contencioso no constituye acto previo para la inscripcién de la declaracién definitiva”.
Criterio sustentado en la Resolucion N° 839-2007-SUNARP-TR-L del 08 de noviembre de 2007.

3T Articulo S de la Ley N° 27333
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elabora el acta de presencia sin perjuicio de que estos suscriban la solicitud

para mayor seguridad del tramite® .

5. El acta de presencia

El Notario obligatoriamente se constituira en el inmueble materia de la
solicitud, extendieﬁdo un acta de presencia®3; previamente, se notificara al
titular registral y a los colindantes con tres dias habiles de anticipacion. Los
dias deben ser dias habiles no naturales segun lo dispuesto por el articulo
147 del Codigo Procesal Civil que rige supletoriamente a este
procedimiento. El momento ideal para la redacciéon del acta de presencia
seria cuando se realice la inspeccién por razén d.e iﬁhediatez, y que los

presentes firmen el acta®.

185832

6. Propietario u ocupantes de los predios colindantes

El Notario notificard a los colindantes cuyas direcciones sean conocidas
(art. 5 inc. d) de la Ley N° 27333), nomiore y direccién de los propietarios u
ocupantes de los predios colindan-tes. (art. 39 inc.. d) y art. 40 inc. c) del
Reglamento de la Ley N° 27157). Cuando la direccion de alguno de ellos

no fuera conocida se realizara por medio de edictos, siempre y cuando el

interesado manifieste que desconoce el domicilio del titular o de quien

52 Para la declaracion de testigos no necesariamente tiene que efectuarse en el acta de presencia
(art. 5 inc. e) de la Ley N° 27333 gque maodifica incorrecta redaccién de articulo 41.1 del
reglamento). Asimismo: No es necesario presentar pliego de preguntas. Declaracidén debe efectuar
en forma individual y separada indicando nombre, edad, ocupacién, domicilio, si es pariente,
cényuge o concubino del solicitante, si tiene amistad o enemistad con él o interés en el resultado
del proceso, si tiene vinculo laboral con él o es su deudor o acreedor (ver art. 224 del CPC)
Prohibiciones para ser testigo (ver art. 229 del CPC). La pregunta puede ser solo una respecto a la
posesién que alega el solicitante.

53 Articulo 5 inciso e) de la Ley N° 27333,

54 Los colindantes pueden dar su declaracion en el acto de presencia o después, no es necesario
que todos lo hagan solo aquellos que tengan la voluntad de hacerlo y si ello sirve para acreditar
mas la‘verosimilitud de la posesién del interesado.
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tenga derechos sobre el bien. Si no se ha podido ubfcar la direccién
domiciliaria de quien tenga derechos inscritos se declarara bajo juramento
que se ha realizado todas las gestiones que fueron necesarias para dar con
el domicilio. Si se cree necesario para mayor seguridad del tramite se
presentara constancias expedidas por el 6rgano de Ildentificacion Nacional
y Estado Civil (RENIEC) respecto de aquellos que tenga derechos inséritos
y cuyos domicilios no se hubiese podido localizar. Las notificaciones se
efectuaran teniendo en cuenta la Ley de Notariado peruano. En la solicitud
se consignara el nombre y direccidn del titular registral, de ser el caso5. Si
el titular registral del predio es una persona juridica debera adjuntarse a la
solicitud una copia Iitéral de la partida donde figure inscrita.

En general, se consideran interesados:

1. Titular registral (Quien figura como tal en el Registro de Predios, o a
criterio del Notario)

2. Colindantes propietarios u ocupantes del predio

3. Testigos cuando hayan consignado su direccién en la solicitud

4. A las personas que en las declaraciones juradas del impuesto predial
figuren como poseedoras o titulares de un derecho real o personal

respecto al bien, incluyéndose al propietario.

55 Articulo 39 inc. b) del Reglamento de la Ley N° 27157. Al respecto: “Se encuentra dentro del
ambito de calificacién registral del titulo que contiene la declaracién de adquisicién de la propiedad
mediante prescripcion, la evaluacién de la adecuacién del titulo presentado con los asientos
registrales, lo cual implica verificar que el proceso judicial o el procedimiento notarial haya seguido
contra el titular registral de dominio cuando el predio se encuentre inscrito; para ello bastara
constatar que el referido titular aparezca como demandando o emplazado en el proceso
respectivo”. XXVII - XXVl Plenc - Criterio sustentado en la Resolucién N° 316- 2007-SUNARP-
TR-L del 18 de mayo de 2007 y N° 520-2007-SUNARP-TR-L del 31 de julio de 2007.
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7. La usucapién notarial

Procede cumplidos los diez afios, independientemente de los requisitos de
la prescripcién corta o larga. En ocasiones se ha sefialado a nivel notarial
que si el predio no estd inmatriculado, la via idénea para la regularizacion
es la formacién de titulos supletorios, y cuando si lo esté es la prescripcion
adquisitiva. Sin embargo, la Ley N° 27157 sefiala que se puede tramitar la
prescripcién adquisitiva de dominio de un predio esté inmatriculado o no. Si
es posible suma de plazos posesorios de acuerdo a las disposiciones del
Codigo Civil, se presentara el documento en el que consta la transferencia
de la posesion 'cuyas firmas o fechas hayan sido certificadas por un juez o
un Notario, si se cuenta con una escritura o inscripciéon registral mucho
mejor. Si el bien objeto de posesion fue adquirido por medio de la posesioén
civilisima se debera acreditar la calidad de heredero en virtud de una

sucesion intestada o testada.
8. Anexos y pruebas.

Debe cumplirse con la presentacion de planos de ubicacién y perimétricos
georreférenciados con coordenadas UTM (firmados por ingeniero Civil o
arquitecto visados por la Municipalidad) y de distribucién de ser el caso.
Asimismo, se incluira la memoria descriptiva del bien. Para sustentar que el
predio»tiene la calidad de urbano, existen multiples criterios a nivel notarial:
Si no se cuenta con proyecto de habilitacién urbana pero si con zonificacién
urbana la calidad de urbano podra realizarse a través del certificado de
zonificacién o certificado de parametros emitido por la municipalidad

distrital. Es procedente la inscripcién de declaracién de prescripcidén
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adquisitiva y titulos supletorios de predios ubicados en zonas urbanas
aunque no se encuentre inscrita la habilitacién, siempre que Ila
municipalidad certifique que predio cuenta con zonificaciéon urbana.
(Directiva 5.1 N° 013—2603— SUNARP/SN).
Certificado de Compatibilidad de uso.
Certificado de Parametros urbanisticos y edificatorios®®.
A efectos de concluir que estamos ante un predio ubicado en zona urbana,
debe presentarse un certificado de zonificacién expedido por funcionario
competente de la Direccion de Desarrollo Urbano de la Municipalidad al
que se le adjunte el plano, u otro certificado como el de parametros
urbanisticos y edificatorios que acredite fehacientemente la condicic’)n‘de
urbano del predio (Res. N° 472-2006-SUNARP-TR-L)
En cuanto a la prueba de la posesién, se adjuntara:
1. Certificado municipal de posesién (puede sustituirse por uno relativo a
la calidad de contribuyente) no es obligatoria su presentacion.
2. Recibos de pago de impuesto predial, arbitrios u otros que graven el
predio (facultativo a criterio del notario.)
3. Recibos de pago de servicios publicos: agua, luz, teléfono, etc. (no
obligatorio ni legalmente previsto pero recomendable)
4. Declaracion testimonial de los testigos
Como medios de publicidad del dominio del anterior duefio se utiliza, segin

inmatriculacion:

% |as disposiciones que determinan la normativa urbanistica y los indices edificatorios son
regulados por los respectivos planes urbanos o proyectos urbanisticos integrales. La normativa
urbanistica esta referida a la clasificacién del territorio urbano y de las areas de actuacién
urbanistica, a la zonificacién, a los indices de usos compatibles y a las densidades; mientras que
los indices edificatorios estan referidos al coeficiente de edificacién, las alturas, el porcentaje
minimo de area libre, los retiros y el indice de estacionamiento, entre otros; segtn las definiciones
del Reglamento de la Ley N°® 27157.
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1. Copia literal de los asientos del registro publico con una antigiiedad no
menor de 10 afos. (Prescripcion sobre predio inscrito)

2. Certificado negativo de catastro (prescripcion sobre predio no inscrito)

9. Publicidad del procedimiento

El notario fijara carteles en los lugares mas visibles de la edificacién cuyo
saneamiento se solicita (art. 40 de la Ley N° 27157).

En cuanto a las publicaciones, deben efectuarse de la siguiente forma:

De incluir el resumen de la solicitud que contenga que identifiquen el
proceso, nombre y direccién del notario.

Publicacién efectuada por tres veces con intervalosl de tres dias. Se
contabilizan dias Bébiles en concordancia con el articulo 141 del Cédigo
Procesal Civil y articulo 5 inciso j) de la Ley N° 27333, debiendo realizarse
en dos diarios: El diario oficial EI Peruano o algtn otro autorizado a publicar
avisos judiciales, y uno de circulacién nacional.

Esta regla también procede para publicar la notificacién edictal (art. 168 del
CPC). La oposiciéon que genere cualquier interesado es incausada,

pudiendo ser verbal o escrita.

10. Declaracién de propiedad

La escritura publica debe ser suscrita por los interesados aparejandose el
acta de presencia, publicaciones y demas documentos presentados para

dar mérito al dominio.
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2.2.3. NULIDAD DE ACTO JURIDICO
2.2.3.1. Acto juridico

El acto juridico es el acto humano, voluntario, licito, con “manifestacién de
voluntad destinada a crear, regular, modificar o extinguir relaciones
juridicas” (art. 140). En otros términos, el acto juridico es la manifestacién
de voluntad dirigida a producir efectos juridicos que el ordenamiento
reconoce y tutela.

Tradicionalmente se define al acto o negocio juridico como una o mas
declaraciones (0 manifestaciones) de voluntades orientadas a producir
efectos reconocidos y garantizados por el ordenamiento juridico. Con esta
definicién del acto juridico se coloca en el centro del Derecho givil a la
voluntad de los particulares, fruto de la ideologia del ochocientos
desarrollada inmediatamente después de la revolucion francesa que dio la
maxima importancia al individuo y a sus derechos. El acto o negocio
juridico en general y el contrato en particular eran los instrumentos para
que se realice la voluntad, de modo que cada uno sea legislador en su
propia esfera juridica. Tratandose del contrato, su regulacién se hizo sobre
la base de la libertad: libertad de celebrar o no un contrato, de escoger a la
persona con quien se quiere celebrarlo, libertad para determinar el
contenido del contrato. La justicia contractual es el fruto de la libre
contratacion de las partes, puestas sobre un plano de igualdad formal.5”
Atendiendo a la nocidn incorporada al articulo 140, el acto juridico es una
manifestacién de voluntad, lo que hace de la voluntad la esencia misma del

acto pero requiere de su manifestacion, lo que nos lleva a la conclusién que

57 TORRES VASQUEZ, Anibal. Acto Juridico, Editorial Idemsa, Lima Peru, 2007.
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sin una voluntad que sea manifestada no puede existir un acto juridico. De
ahi, entonces, que la manifestacion de voluntad constituya un requisito de
validez al que siguen los demas enumeradbs por el articulo 140, lo que
significa que la manifestacion de voluntad debe emanar de un sujeto capaz,
tener un_objeto fisica y juridicamente posible, y también determinado o, por
lo menos, determinable, tener una finalidad licita y de la observancia de la

forma prescrita por la ley.%8

2.2.3.2. Nulidad de acto juridico

Partiremos por sefalar que la voz Nulidad deriva de la palabra Nulo,
vocablo cuyo origen etimoldgico proviene de nullus que debe entenderse
como falta de valor y fuerza para obligar o tener efecto, por ser contrario a
las leyes o por carecer de las solemnidades que'se requieren en su

substanciacion o en su modo.

En el Diccionario Juridico Cabanellas, encontramos una definicion del
término nulidad dentro del ambito procesal y que comprende a su vez una
clasificacién, asi citando a Gelsi Bidart, se entiende por nulidad procesal:
“El estado de inexistencia (no ser, nada juridica) de un acto procesal;
provocado por su desviacion o apartamiento del tipo legal respectivo, sea
en su propia estructura (vicios o defectos de sus requisitos internos) o en
sus antecedentes o circunstancias externas procesales, que se traduce por
la ineficacia para producir su (o sus) efectos propios y que puede

- presentarse desde su comienzo (nulidad ) o al principio solo, en potencia,

58 Codigo Civil Comentado, Gaceta Juridica, Lima Pert, Pag. 600. '
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requiriendo una resolucién jurisdiccional que lo constituye (anulabilidad),

segun sea la gravedad de aquel apartamiento"®®

Entre las definiciones clasicas podemos citar al renombrado procesalista,
Hugo Alsina, para quien la Nulidad “Es la sancién por la cual la ley priva a
un acto juridico procesal de sus efectos normales, cuando en su ejecucion
no se han guardado las formas prescritas para ello®.%°

Por su parte, Eduardo J. Couture afirma qué “La nulidad consiste en el
apartamiehto de las formas necesarias establecidas por la ley “.%1

“El acto juridico nulo constituye tanto el estado de un acto que se considera
no sucedido como el vicio que impide a este acto la produccién de sus
efectos, la nulidad puede resultar de la falta de las condiciones necesarias
y relativas, sea a las cualidades personales de las partes, sea a la esencia
del acto; y lo cual comprende sobre todo la existencia de la voluntad y la
observancia de las formas presentadas para el acto. Puede resultar
también de una ley. Los jueces no pueden declarar otras nulidades de los
actos juridicos que los expresamente establecidos en los cédigos”6?

La nulidad, sea absoluta o relativa, es una sancién de invalidez prescrita
por la ley por adolecer el acto juridico de la falta de un elemento sustancial
o por la existencia de defectos o vicios en el momento de su celebracion.
Esto significa que la nulidad solamente se produce por una causa

originaria, congénita, organica. Consustancial al acto, como es la violacién

1

5% CABANELLAS, Guillermo. “Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual (Tomo V)", Editorial
Heliasta, S.R.L. Buenos Aires, Argentina, 2003, Pag. 594.

80 ALSINA Hugo “Tratado Teo6rico Practico de Derecho Procesal Civil y Comercial”, Editorial
Justicia, Buenos Aires, Argentina, 1963, Pag. 354.

61 COUTURE, Eduardo J. Fundamentos del Derecho Procesal Civil. Cuarta Edicién Pdstuma,
Buenos Aires: Euros Editores. 2002. Pag. 116

62 GUILLERMO CABANELLAS, Diccionario Juridico. Tomo IV, Pag. 587.
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de una norma imperativa, la falta de un requisito de validez o la existencia

de vicios de la voluntad.53

2.2.3.3. Doctrina

Julien Bonnecase

La inexistencia se produce cuando al acto juridico le faltan uno o todos sus

elementos organicos o especificos, esto es, sus elementos esenciales.

Julio Cesar Rivera

La nulidad es una sancion legal que priva a un acto juridico de sus efectos
propios o normales, por adolecer de defectos originarios, organicos y

esenciales, a través de un proceso de impugnacion y declaracién.®®

Emilio Betti

El acto nulo no producird efecto juridico alguno, pues, aun cuando las
partes puedan, por distintos motivos dar ejecucion al negocio nulo, por
ejemplo cumpliendo las prestaciones pactadas, esto-significara sélo un

efecto practico, o una cuestién de hecho, mas no de un efecto juridico.®®

63 TORRES VASQUEZ Anibal -Acto Juridico-Tercera Edicién-Edit. Idemsa-2007-pag. 766

64 BONNECASE, Julien. Elementos de Derecho Civil, trad. de José M. Caijica Jr. Tomo Il, Derecho
de Las Obligaciones de los Contratos y del Crédito. Cardenas Editor Distribuidor, México DF, 2002
apartado 250, Pag. 280. .

¢ RIVERA, Jutio Cesar. Instituciones Del Derecho Civil - Pag. 876

5 BETTI, Emilio; Teoria General Del Negocio Juridico; Editorial Comares S.L.. Granada 2000. Pag. .
414,
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Eduardo Court Murasso

“La nulidad es una sancién civil establecida por la ley por la faita u
omision de requisitos prescritos por la ley para el valor de un acto o
contrato en atencién a su naturaleza o especie o al estado o calidad de las
partes que lo ejecutan o acuerdan y cuyo efecto general es restablecer el
autor o partes al estado en que se hallarian si no hubiere existido el acto o

contrato nulo”.%7

Lizardo Taboada Cdrdova

“El negocio nulo es aquel que carece de algun elemento, presupuesto o
requisito, o aquel que teniendo todos los aspectos de su estructura tiene un
contenido ilicito, por contravenir las buenas costumbres, el orden publico o

normas imperativas”.68

Anibal Torres Vasquez

‘La nulidad, sea absoluta o relativa, es una sancién de invalidez prescrita
por la ley por adolecer el acto juridico de la falta de un elemento sustancial

o por la existencia de defectos o vicios en el momento de su celebracion”.6?

Federico De Castro Y Brav‘o

67 COURT MURASSO, Eduardo. Curso De Derecho Civil Teoria Del Acto Juridico, Chile 2009.

68 TABOADA CORDOVA, Lizardo. Acto Juridico, Negocio Juridico y Contrato, Editorial Gruley
Lima 2002. Pag. 300.
% TORRES VASQUEZ, Anibal. Acto Juri{dico. Editorial Idemsa, Lima Per(, 2007. Pag. 766
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“El negocio nulo es “aquel cuya ineficacia es intrinseca, es decir, cuya
carencia de efectos negociales ocurre sin necesidad de una previa
impugnacién del negocio (no cabe la subsanacion por confirmacién, ni por

prescripcion)”.’0

Massimo Bianca

“La invalidez negocial presupone la existencia de un "juicio de conformidad"
en virtud del cual se concluye que el negocio no cumple con las

"directrices" establecidas por el ordenamiento juridico”.”

Bigllazzi Geri, Breccia, Busnelli Y Natolli

“La invalidez negocial viene a constituir una sancién que el ordenamiento

juridico impone al negocio que presenta "irregularidades".”?

2.2.3.4. Desarrollo Normativo Histérico

En el Cédigo Civil de 1852
o Art. 1237.- El error causa la nulidad del contrato, cuando recae sobre la
sustancia de la cosa que le sirve de objeto, o sobre cualquier

circunstancia que fuere la causa principal de su celebracién.

0 DE CASTRO Y BRAVO, Federico. El Negocio Juridico, reimpresién, Civitas, Madrid, 1991, pag.
464,

™ BIANCA, Massimo. Diritto Civile. Dott. A. Vol. 111. Giuffre Editore. Milano, 1984; citado por
Cédigo Civil Comentado. Tomo |. Pag. 891.

2 BIGLIAZZI GERI, Una, BRECCIA, Umberto, BUSNELLI D., Francesco, NATOLI, Ugo. Derecho
Civil. Traducido por Fernando Hinostroza. Tomo 1. Vol. 11. Universidad Externado de Colombia.
1992, citado por el Cédigo Civil Comentado. Tomo |. Gaceta Juridica. Pag. 892
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Art. 1239.- El dolo produce nulidad en los contratos, cuando es de tal

naturaleza que sin él no se habrian celebrado.

Art. 1241.- Son nulos los contratos celebrados por fuerza o violencia que
recae e sobre los contratantes o alguno de ellos, ya se haya empleado

por una de la partes por un tercero.

Art. 1244 - El contrato hecho por error, violencia o dolo, no es nulo ipso

jure; y sélo da lugar a la accion de nulidad o de rescision.

Art. 1247 - Tienen impedimento para contratar:

Los menores no emancipados.

l.as mujeres casadas, sin la autorizacién suficiente.
Los locos o fatuos.

Los prodigos declarados.

Los religiosos profesos.

o Art. 1248.- Por los incapaces comprendidos en los cuatro primeros
incisos del articulo anterior, contrataran las personas bajo cuyo poder

se hallen.
e Art. 1252.- Es prohibido todo contrato sobre el derecho de suceder en

los bienes de una persona que no ha fallecido, o cuyo fallecimiento se

ignora.
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o Art. 1253.- Es nulo el co_ntrato celebrado sin haber causa o con una

causa falsa o ilicita.

En el Cédigo Civil de 1936

e Articulo 1123.- El acto juridico es nulo:
1.- Cuando se ha practicado por persona absolutamente incapaz;
2.- Cuando su objeto fuese ilicito o imposible;
3.- Cuando no revistiese la forma prescrita por la ley, salvo que ésta
establezca una sancion diversa;

4.- Cuando la ley lo declare nulo.

o Articulo 1124.- La nulidad a que se refiere el articulo anterior puede ser
alegada por los que tengan interés y por el ministerio fiscal, siempre que
le cupiere intervenir. Puede ser declarada de oficio por el juez cuando

resulte manifiesta. No puede subsanarse por la confirmacion.

e Articulo 1127.- La nulidad de una o mas de las disposiciones dé un acto
juridico no perjudica a las otras, siempre que sean separables. La
nulidad de la obligacién principal lleva consigo la de las obligaciones
accesorias; pero la nulidad de éstas no induce la de la .obligacién

principal.

En el Cédigo Civil de 1984

¢ Articulo 219.- El acto juridico es nulo:
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1.- Cuando falta la manifestacion de voluntad del agente.

2.- Cuando se haya practicado por persona absolutamente incapaz,
salvo lo dispuesto en el articulo 1358.

3.- Cuando su objeto es fisica o juridicamente imposible o cuando sea
indeterminable.

4 .- Cuando su fin sea ilicito.

5.- Cuando adolezca de simulacién absoluta.

6.- Cﬁando no revista la forma prescrita bajo sancién de nulidad.

7.- Cuando la ley lo declara nulo.

8.- En el caso del articulo V del Titulo Preliminar, salvo que la ley

establezca sancién diversa.

e Articulo 220.- La nulidad a que se refiere el articulo 219 puede ser
alegada por quienes tengan interés o por el Ministerio Publico. Puede
ser declarada de oficio por el juez cuando resulte manifiesta. No puede

subsanarse por la confirmacion

2.2.3.5. Causales de nulidad

Entre las causales de nulidad del acto juridico tenemos:
a) La falta de manifestacién de voluntad del agente

. Siendo el acto juridico una manifestacién de voluntad, la falta de ello hace
que el acto sea nulo, pues la manifestacién de voluntad no solo constituye
un requisito de validez sino que es también la conclusién del pfoceso
formativo de lo que se denomina la voluntad juridica que es el resultado de

la voluntad interna.
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Albaladejo, precisa como ejemplos de falta de manifestacién de voluntad:
La falta de manifestacién de voluntad cuando siendo partes en el negocio
personas fisicas Unicas, como un vendedor y un comprador, no la prestd
una de ellas; o si el negocio era unilateral y no la presto el sujeto que debia
celebrarlo; o si en el negocio una de las partes esta constituida por varios
sujeto y no la prestan todo ellos; o si debiendo formarse el acto juridico por
una cierta mayoria, se celebra sin haberse alcanzado ésta; o cuando no ha
intervenido alguna de las personas que debia haberlo hecho para formar la
voluntad; o, como en‘ el caso de personas juridicas de derecho publico, no
se han cumplido los procedimientos que la ley establece para la formacién
de la voluntad de la entidad.”

Siendo la manifestaciéon de voluntad un elemento esencial y constitutivo del
acto juridico, la falta de ella impide la formacién del acto y en consecuencia

lo hace inexorablemente nulo.

b) La incapacidad absoluta

Para manifestar la voluntad en la celebracion de un acto juridico hay que
ser un sujeto capaz, por lo que si el sujeto es incapaz absoluto, el acto
juridico que celebra sea nulo. La incapacidad referida es la incapacidad de
ejercicio.
En esta causal quedan comprendidos los incapaces absolutos sefialados
en el articulo 43 del Codigo civil, y entre ellos tenemos:

1).- Los menores de 16 afios, salvo para aquellos casos sefialados

por ley. Los actos determinados por ley se refiere a situaciones en

73 ALBALADEJO GARCIA, Manuel. Derecho Civil. Tomo Il Octava Edicién, Barcelona 1994.
Péag.445
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que la ley permite al menor de 16 afios ejercer por si mismo los
derechos de que goza por ser persona, como por ejemplo los actos
previstos en el articulo 455 del Codigo Civil que faculta al menor
capaz de discernimiento a aceptar donaciones, legados y herencias
voluntarias y a ejercer derechos estrictamente personales; asi como
los previstos en el articulo 457 del mismo cddigo sustantivo que lo
facultad autorizado por sus padres, para dedicarse a un trabajo,
ocupacién, industria u oficio y, en consecuencia a practicar los actos
que requiera el ejercicio regular de tales actividades y a administrar

los bienes que se le hubiesen dejado.

2).- Los que por cualquier causa se encuentren privados de
discernimiento, entendiéndose a los que estan privados
permanentemente y no a los que se encuentran transitoriamente en
estado de inconciencia o de grave perturbacion de la conciencia;

3).- Los sordomudos, los ciegosordos y los ciegomudos que no

pueden expresar su voluntad de manera indubitable.

¢) Imposibilidad fisica o juridica del objeto o su indeterminabilidad

Es causal de nulidad absoluta cuando el objeto es fisica o juridicamente

imposible o cuando sea indeterminable.

La imposibilidad fisica del objeto supone la imposibilidad de la existencia de

la relacion juridica, su factibilidad de realizacion, como cuando se pretende

entablarla con una persona ya fallecida.
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La imposibilidad juridica supone a su vez, que la relacion juridica no puede
estar dentro del marco legal y juridico, como cuando las partes,
reciprocamente, adquieren derechos y contraen obligaciones respecto de
bienes q‘ue no estan en el comercio o cuyo trafico esta prohibido.

La indeterminabilidad del objeto esta referida a la imposibilidad de
identificar los derechos y deberes u obligaciones que constituyen la
relacién juridica, como cuando se pretende constituir un derecho de

propiedad sobre un bien que no se puede identificar.

d) Finilicito

El acto juridico debe tener una finalidad licita; por lo que la ilicitud de la
finalidad se determina, cuando la manifestacién de voluntad no se dirigela
la produccion de efectos juridicos que puedan recibir tutela juridica, pues la
intencion evidenciada del o de los celebrantes del acto juridico es
antijuridipa, como ocurriria si dos sujetos se vinculan por un acto juridico‘
con la finalidad de que uno de ellos actle como sicario de la venganza

personal de la otra parte respecto de un tercero.

e) La simulacién absoluta

Considerando que el acto juridico se forma con la manifestacién de
voluntad de los sujetos que lo celebran, cuya voluntad interna esta
contenida en su respectiva manifestaciéon. Sin embargo cuando ambas
partes se ponen de acuerdo para manifestar una voluntad, que no es
correlativa con su voluntad interna, lo que producen es un acto juridico

simulado, con simulacién absoluta, porque en realidad las partes no han
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querido celebrar el acto; por lo que dicho acto resulta ser nulo. En la
simulacion absoluta, no se da la existencia de un acto juridico, sino de una
apariencia del acto, pues, en realidad, el acto en apariencia no es querido

por las partes ni es real ni es verdadero, porque simplemente no existe.

f) Lainobservancia de la forma prescrita bajo sancién de nulidad

Siendo la forma la manera como se manifiesta la voluntad, se deduce que
todo acto juridico tiene forma; sin embargo la forma como requisito de
validez del acto juridico se exige cuando se prescribe que “cuando no
revista la forma prescrita bajo sancién de nulidad”, el acto juridico es nulo;
como por ejemplo cunado el articulo 1625 prescribe que la donaciéon de
bienes inmuebles debe hacerse por escritura publica bajo sancién de
nulidad, nos esta indicando si no se hace mediante escritura publica, la

donacién de un bien inmueble adolece de Nulidad absoluta.

g) ~ Declaracién de nulidad por la ley

Hay actos que son declarados nulos por mandato expreso de la ley; siendo
una potestad del legislador pero necesariamente tiene que estar en textos
legales. Es decir que solamente si el acto juridico celebrado queda
comprendido en la norma que ha previsto la nulidad, se prodruce ésta;
siendo requisito sine qua non que la norma se encuentre vigente al
momento de celebrarse el acto y no de norma legal que se dicta
especialménte paré declararlo nulo, ya que la potestad de declarar la
nulidad corresponde ekclusivamente a los odrganos jurisdiccionales. Es

decir que la causal debe de interpretarse en el sentido de que se trata de

67



una nulidad expresamente prevista por norma legal preexistente al acto
juridico que se celebra no obstante estar prohibido y sancionado con

nulidad.

h)  Oposicién a las normas de orden publico

La oposicion a las normas de orden publico como causal de nulidad
_absoluta da cabida a las nulidades virtuales, que resultan de ‘la
interpretaciéon de la norma legal. El autor italiano Stolfi, precisa que para
que haya nulidad no es necesario que sea declarada caso por caso, ya que
viene impuesta como sancién con la que la ley castiga en general la
inobservancia de una norma coactiva, agrega que la nulidad puede ser
expresa o tacita.’”

Esta causal se fundamenta en la atenuacién de la autonomia de la voluntad
por el orden publico, dando cabida a las 'denominadas nulidades virtuales,
cuyo concepto es contrapuesto al de las nulidades expresas o textuales,
por lo que en esta causal quedan comprendidos los actoé juridicos
celebrados en contravencién a las normas de orden publico, quedando
planteada asi la nulidad virtual de un acto juridico cuando sea celebrado
con violacion de normas imperativas, que son en las que se expresa el
orden publico.

La doctrina ha sefialado que las nulidades virtuales no implican que operen
automaticamente, sino que los 6rganos jurisdiccionales tengan la facultad

de declararlas con el sustento de la norma imperativa contravenida por la

74 STOLFI, Giuseppe. Teoria del Negocio Juridico. Traduccién y notas del Derecho Espafiol por
Jaime Santos Briz. Juez de Primera Instancia e instruccién. Editorial Revista de Derecho Privado.
Madrid, Espafia. 1959.

68



autonomia privada. Por lo general las nulidades virtuales estan integradas

a las normas prohibitivas en las que no se advierte la sancion de nulidad.

2.2.3.6. Caracteristicas del acto juridico nulo

Entre las caracteristicas del Acto Juridico Nulo tenemos:

a)

El acto juridico nulo lo es de pleno derecho, .es decir es una nulidad Ipso
Jure,' no requiere de un pronunciamiento judicial que declare su nulidad,
porque el acto nulo, es nulo desde su nacimiento; por lo que cabe
formularse la siguiente pregunta: Porqué se recurre al Poder Judicial
demandando la nulidad de un acto juridico. La respuesta se debe porque
corresponde al Juez resolver sobre el particular, no pronunciando su
nulidad, sino reconociéndola o constatandola. Es por eso que el acto nulo

no tiene fuerza vinculante ni despliega eficacia alguna.

La nulidad puede ser invocada por cualquier persona que tenga interés en
ella, y no solamente por la persona perjudicada por la nulidad. Es decir que
la accién de nulidad no esta circunscrita L'micamente. a los sujetos que han
participado en el negocio juridico, pues la nulidad puede ser solicitada por
cualquier persona que tenga ingerencia en el acto. La nulidad también
puede ser declarada de oficio por el Juez porque se funda en razones de
orden publico o en la falta de un requisito esencial para la validez del acto,

pudiendo ser invocada por el Ministerio Publico.

La nulidad absoluta puede ser declarada de oficio, porque se sustenta en el

interés basado en el orden publico; siendo esta caracteristica una
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consecuencia inherente a la nulidad Ipso Jure del acto nulo que no requiere
de una sentencia judicial que lo declare. Asi se desprende del segundo
parrafo del articulo 220 del Cédigo Civil, que es indicativo que el Juez que
conoce de una litis si constata la existencia de una causal de nulidad
absoluta puede, de oficio, es decir, sin pedido de parte, declarar la nulidad
de! acto juridico vinculado a la controversia, sin mas réquisito que la

nulidad “resulte manifiesta”.

El acto juridico no produce efecto alguno, porque no tiene efecto
retroactivo, debido a que el acto juridico afectado de nulidad absoluta no
tiene eficacia desde su constitucién; por lo que la sentencia que expida el
Organo Jurisdiccional se retrotrae al momento de la celebracién del acto,

es decir como si el acto juridico no hubiese existido.

El acto juridico nulo no es confirmable, teniendo en cuenta que la
confirmacion tiene por objeto hacer desaparecer el vicio que afecta a un
acto juridico de lo que se deduce que puede producir efectos. Dicha
confirmacion no tiene lugar, cuando se trata de un acto nulo, el cual ante la
ley es inexistente; por ejemplo: el acto celebrado por quien tiene
incapacidad absoluta no deja de ser irrito porque el declarante adquiera
capacidad. La parte in fine del articulo 220 del Cédigo Civil prescribe que el
acto juriqico absolutamente nulo “No puede subsanarse por confirmacidn”,
es decir, no se puede convalidar o revalidar conforme ocurre con los actos

juridicos anulables.
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2.2.3.7. Fundamento de la nulidad

Todo en derecho responde a una razén. Debemos buscar la razén de la
nulidad como instituto juridico.

Observamos que si un negocio juridico se h a celebrado sin cumplir los
requisitos de validez que la ley le impone, vale -decir, se ha otorgado en
contra de la ley y no conforme a ella, la voluntad privada no sera
reconocida como causa de efectos por la ley, y el acto no producira los
efectos que las partes perseguian.

De esta manera, detras de la reaccién de la ley subyace el verdadero
fundamento de la nulidad, el cual se encuentra en la protecciéon, que
mediante la privacion de los efectos del acto y la correspondiente sancién,
el legislador brinda a u n interés comprometido o vulnerado en el negocio
juridico defectuoso, interés que puede ser de orden publico o de caracter

particular.”®

2.2.3.8. Tipos de nulidad

1. Nulidad Absoluta

El acto juridico sera considerado nulo por ausencia de algun elemento
esencial que la ley establece como requisito de validez (llamese
manifestaciéon de voluntad, capacidad, objeto, finalidad y forma), o aquel

que es celebrado transgrediendo normas de orden publico.

75 Julio Cesar Rivera- Instituciones det Derecho Civit - Editorial Nexis Lexis- Argentina 1994 - Pag.

878
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Es por ello que en virtud de la nulidad absoluta el acto juridico sera
considerado como si nunca hubiese existido y, por ende, no produciran

ningun efecto valido.

Debemos considerar que la nulidad absoluta suele llamarse acto nulo o

simplemente nulidad.”®
Causales de Nulidad Absoluta

Se encuentran contenidas en el articulo 219° del Cddigo Civil, el mismo

que sefiala lo siguiente:
El acto juridico es nulo:
a) Cuando falta la manifestacion de voluntad del agente.

(La manifestacion de voluntad es un elemento esencia del acto juridico, la
misma que debe cumplir con el proceso formativo destinado para su
validez, de manera que los estados psiquicos de inconciencia, la-
perturbacién de la conciencia y otros similares, no pueden ser

considerados como manifestacién de voluntad valida)

b) Cuando se haya practicado por persona absolutamente incapaz, salvo lo

dispuesto en el articulo 1358°.

(Esta causa se refiere esencialmente a aquella incapacidad de ejercicio de

caracter absoluto, de conformidad con el articulo 43° del Codigo Civil).

c) Cuando su objeto, es fisica o juridicamente imposible o cuando sea

indeterminable.

76 CUSI, Andrés. “Nulidad y Anulabilidad del Acto Juridico”. Junio 2014. Disponible en la WEB:
http://andrescusi.blogspot.pe/2014/06/nulidad-y-anulabilidad-del-acto. htmi
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(El objeto para ser considerado como requisito de validez del acto juridico
requiere que sea fisicamente posible, juridicamente posible y determinable,

“contrario sensu", sera nulo).
d) Cuando su fin sea ilicito.

(Cuando el acto juridico tenga una finalidad que colisiona con la licitud del
ordenamiento legal, sera nulo. Asi por ejemplo, si Pedro, Juan y Maria
formaron una asociacion para promover y dedicarse a la comercializacion y

consumo de estupefacientes prohibidos).
e) Cuando adolezca de simulacién absoluta.

(Este referido a aquellos actos juridicos donde practicamente la declaracion
es una ficcion, nada es querido, no es deseado por los supuestos

celebrantes).
f) Cuando no revista la forma prescrita bajo sancién de nulidad.

(En este caso nos encontramos ante la forma ad-solemnitatem, cuyo

incumplimiento acarrea la nulidad absoluta del acto juridico).
g) Cuando la ley lo declara nulo.

(Se trata de una nulidad expresa o textual, es decir, cuando la ley

determina en forma taxativa).

h) En el caso del articulo V del Titulo Preliminar, salvo que la ley establezca

sancion diversa.

(Aqui estamos ante una nulidad tacita, o también denominada virtual en la
doctrina, cuando colisiona con aquellas normas de orden publico y las
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buenas costumbres, donde la nulidad no se encuentra establecida de

manera expresa en la ley, sino que de la misma se infiere).””

2. Nulidad Relativa

Viene a ser aquella que relne los elementos esenciales, que propicia que
inicialmente el acto juridico celebrado sea valido, empero por llevar consigo
determinado vicio o contravenir el texto expreso de la norma, a pedido de uno

de los celebrantes puede declararse su anulabilidad.
Causales de Nulidad Relativa

Estan sefialadas en el articulo 221° del Cédigo Civil, norma que sefiala lo

siguiente:
El acto juridico es anulable:
a) Por incapacidad relativa del agente.

(Se trata de la incapacidad de ejercicio relativa, que debe ser concordado con

el articulo 44° del Cédigo Civil).
b) Por vicio resultante de error, dolo, violencia o intimidacién.

(Se refiere que sera causal de anulabiliidad del acto juridico el error esencial,
el dolo causal, causante, determinante o principal y, la violencia fisica <vis

absoluta> y violencia moral <vis compulsiva> llamada también intimidacion).

c) Por simulacién, cuando el acto real que lo contiene perjudica el derecho de

tercero.

77 CUSI, Andrés. “Nulidad y Anulabilidad del Acto Juridico”. Junio 2014, Disponible en la WEB:
http://andrescusi.blogspot.pe/2014/06/nulidad-y-anulabilidad-del-acto.html
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(Es indudable que se trata de la simulacién relativa).
d) Cuando la ley lo declara anulable.

(Solo es causal de nulidad relativa la nulidad expresa o textual, mas no se

puede presumir que hay una nulidad virtual o tacita).”®

2.2.3.7. Derecho comparado

En Venezuela

e Articulo 1141.- Las condiciones requeridas para la existencia del
contrato son:
1° Consentimiento de las partes; 2° Objeto que pueda ser materia de

contrato; y 3° Causa licita

¢ Articulo 1142.- El contrato puede ser anulado:
1° Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas; y

2° Por vicios del consentimiento.

En Colombia

e Articulo 1740.- Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los
requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato
segun su especie y la calidad o estado de las partes.

La nulidad puede ser absoluta o relativa.

78 CUSI, Andrés. “Nulidad y Anulabilidad del Acto Juridico”. Junio 2014. Disponible en la WEB:
http://andrescusi.blogspot.pe/2014/06/nulidad-y-anulabilidad-del-acto.html
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En

Articulo 1741. La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la
nulidad producida por la omision de algun requisito o formalidad que las
leyes prescribpen para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las

personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces.
Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho

a la rescision del acto o contrato.

Chile

Articulo 1681.- Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los
requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato,
segun su especie y la calidad o estado de las partes. La nulidad puede

ser absoluta o relativa.

Articulo 1682.- La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la
nulidad producida por la omisién de algun requisito o formalidad que las
leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las
personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas. Hay
asimismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces. Cualquiera otra especie de vicio produce
nulidad relativa, y da derecho a la rescisién del acto o contrato.
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En

Ecuador

Articulo 1697.- Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los
requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato,
segln su especie y la calidad o estado de las partes. La nulidad puede

ser absoluta o relativa.

Articulo 1698 - La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la

" nulidad producida por la omisién de algun requisito o formalidad que las

En

leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos, en
consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las
personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas. Hay
asimismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces. Cualquiera otra especie de vicio produce

nulidad relativa, y da derecho a la rescision del acto o contrato.

Espafa

Articulo 1300.- Los contratos en que concurran los requisitos que
expresa el articulo 1261 pueden ser anulados, aunque no haya lesién
para los contratantes, siempre que adolezcan de alguno de los vicios

que los invalidan con arreglo a la ley.

Art. 1301 .- La accion de nulidad sélo durara cuatro afios.

Este tiempo empezara a correr:

CRIGUOTECAE FORMACION |
CULTURAL 77
.8, C.H.
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En los casos de intimidacion o violencia, desde el dia en que estas
hubiesen cesado.

En los de error, o dolo, o falsedad de la causa, desde la consumacion del
contrato.

Cuando la accién se refiera a los contratos celebrados por los menores o
incapacitados, desde que salieren de tutela.

Si la accién se dirigiese a invalidar actos o contratos realizados por uno de
los conyuges sin consentimiento del otro, cuando este consentimiento fuere
necesario, desde el dia de la disolucién de la sociedad conyugal o del
matrimonio, salvo que antes hubiese tenido conocimiento suficiente de

dicho acto o contrato.

En Costa Rica

e Articulo 835.- Hay nulidad absoluta en los actos o contratos:

1.- Cuando falta alguna de las condiciones esenciales para su formacién o
para su existencia.

2.- Cuando falta algun requisito o formalidad que la ley exige que en ellos
interviene.

3.- Cuando se ejecutan o celebran por personas absolutamente incapaces.

e Articulo 836.- Hay nulidad relativa y accién para rescindir los actos o
contratos:
1.- Cuando alguna de las condiciones esenciales para su formacion o para

su existencia es imperfecta o irregular.
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2 .- Cuando falta alguno de los requisitos o formalidades que la ley exige

teniendo en mira el exclusivo y particular interés de las partes; y

3.- Cuando se ejecutan o celebran por personas relativamente incapaces.

Articulo 837.- La nulidad absoluta puede alegarse por todo el que tenga
interés en ella y debe, cuando conste de autos, declararse de oficio,
aunque las partes no la aleguen: y no puede subsanarse por la
confirmacién o rétificaci()n de las partes, ni por un lapso de tiempo

menor que el que se exige para la prescripcidn ordinaria.

Articulo 838.- La nulidad relativa no puede declararse de oficio ni
alegarse mas que por la persona o personas en cuyo favor la han
establecido las leyes o por sus herederos, cesionarios o.representantes;
y puede subsanarse por la confirmacién o ratificacién del interesado o
interesados, y por un lapso de tiempo menor que el que se exige para la

prescripcion ordinaria.

2.3. DEFINICIONES DE TERMINOS BASICOS

Bien: Es todo ente (corpéreo o incorpéreo) que puede serle “util” al
hombre y al mismo tiempo ser susceptible de valoracién econémica. La
utiidad radica en que la persona pueda satisfacer sus necesidades
basicas d sofisticadas con dicho bien. Ademas dicho ente debe ser
susceptible de ser valorizado para que pueda ser sometido a la
circulacion comercial, esto es, pasible de ser traspasado de un titular a

otro titular.
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Buena Fe: La buena fe en el posesionario se genera como la “creencia”
que, la persona que le transfiere el derecho de propiedad era realmente el

propietario del mismo.

Dominio: Es la relacién juridica entre el duefio y la cosa de su propiedad,
configurando asi el contenido del derecho de propiedad sobre una cosa

corporal.

Formalidad: Requisito exigido en un acto o contrato.

Justo Titulo: El titulo es el acto juridico mediante el cual se transfiere el
derecho de propiedad; por ejemplo la compra venta, la donacion, la
permuta, la dacién en pago, etc. El justo titulo se configura cuando este
acto tiene todos los elementos que lo hacen vélido, estando todos los
requisitos necesarios para la formacién del acto, pero uno adolece de
defecto. El que transfiere el bien, no es el propietario. Por tanto el justo
titulo se configura cuando en el acto o contrato traslativo de dominio el

transferente no es el real propietario del bien.

Manifestaciéon de la voluntad: Es la exteriorizacién o reconocimiento de
un hecho con la finalidad de dar a conocer hacia los demés lo que se
desea con un determinado acto por lo que la manifestaciéon de voluntad

consuma un acto juridico.

Nulidad: Ineficacia de un acto juridico como consecuencia de la ilicitud de -

su objeto o de su fin, de la carencia de los requisitos esenciales exigidos
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para su realizacion o de la concurrencia de algun vicio de la voluntad en el
momento de su celebracion. La nulidad puede ser absoluta
(insubsanable) o relativa (subsanable).

Persona capaz: Aquella a la cual, por ley, se le atribuye el ejercicio libre

de derechos y obligaciones.

Posesién: Dominio ejercido de hecho sobre una cosa corporal y
correspondiente, en la intencion del poseedor, al ejercicio de un derecho
real. Se opone a la tenencia, que implica el reconocimiento del derecho
ajeno, bien que sea ella idéntica a la posesion en su manifestacion

exterior.

Proceso: Conjunto de diligencias y actuaciones de una causa criminal.
Pero en realidad y con mayor amplitud, podria decirse del proceé.o que se
trata de una secuencia o serie de actos que se desenvuelven
progresivamente, con el objeto de resolver, mediante unvjuicio de la

autoridad, el conflicto sometido a su decisién.

Proceso Notarial: Secuencia o serie de actos que se desenvuelven
progresivamente, con el objeto de resolver, mediante un juicio del Notario,

la declaracién de! derecho sometido a su decisién.

Procedimiento: En general accién de proceder. Sistema o método de
ejecucion, actuacion o fabricacién. Modo de proceder en justicia,

actuacién de tramites judiciales o administrativos.
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Propietario: Titular del derecho de propiedad (v.). | Duefio de bienes
inmubebles. | Casero o duefio de una casa alquilada. | Nudo propietario. |
Titular de un cargo, a diferencia del que lo interina. | Religioso que
contraviene el voto de pobreza hecho al profesar, usando de

bienes temporales sin licencia debida o con apego terrenal.

Simulacién absoluta: Es la situacién resultante del acuerdo entre las
dos partes interesadas en crear una apariencia de contrato. No
habra contrato porque falta la voluntad de crearlo realmente, pero habra

una apariencia de contrato.
Usucapion: Denominada también «prescripcién adquisitiva». Modo de

adquisicién de la propiedad u otros derechos reales por la posesién

durante el tiempo determinado por la ley.
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CAPITULO Il
MARCO METODOLOGICO

3.1. TIPO Y NIVEL DE INVESTIGACION

Tipo de Investigacion:

Pura: La investigacion es pura ya que tiene como finalidad ampliar y
profundizar el conocimiento de la realidad. Busca el conocimiento por el
conocimiento mismo, mas alla de sus posibles aplicaciohes practicas. Su
objetivo consiste en ampliar y profundizar en el saber de la realidad y en
tanto este saber que se pretende construir es un saber cientifico, su
propésito sera el de obtener generalizaciones cada vez mayores (hipétesis,

leyes, teorias).
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Nivel de Investigacién:

Descriptivo: La investigacién es descriptiva, ya que ayudara a mejorar
los estudios permitiendo establecer contacto con la realidad para
observarla, describirla, predecirla y controlarla a fin de que la conozcamos
mejor; teniendo como finalidad formular nuevos planteamientos
y profundizar en los hechos e/xistentes, e incrementar los supuestos

tedricos de los fendmenos de la realidad observada.

3.2. POBLACION Y MUESTRA

Universo: Expedientes Judiciales del Segundo Juzgado Especializado en

lo Civil de Huamanga.

Poblacidén: 100% de expedientes sobre Nulidad de Acto Juridico de

Prescripcién Adquisitiva Notarial 2009-2014.

Muestra: 10% de Expédientes sobre Nulidad de Acto Juridico de
Prescripcién Adquisitiva Notarial del Segundo Juzgado Especializado en lo

Civil de Huamanga.

3.3. HIPOTESIS
Hipétesis General
La inobservancia del “procedimiento” y la ausencia de “presuncion
absoluta” de la prescripcién adquisitiva de dominio explican la vulneracion

de los derechos del propietario usucapiente en el Segundo Juzgado

Especializado en lo Civil de Huamanga en el periodo 2009 - 2014,
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Hipétesis especificas

e Lainobservancia del “procedimiento” de prescripcion adquisitiva explica
la vulneracién de los derechos del propietario usucapiente.

e La ausencia de “presuncion absoluta” en el procedimiento de ‘
prescripcidén adquisitiva de dominio es la causa para la vulneraciéon de

los derechos del propietario usucapiente.

3.4. VARIABLES

3.4.1. Identificacién Y Clasificaciéon De Las Variables
Variable Independiente (x)
e Derecho del Propietario Usucapiente
| Variable Dependiente (y)
e Nulidad de Acto Juridico
3.4.2. Operacionalizacién De Hipétesis, Variables E Indicadores
Variables:
Variable “Procedimiento”
Indicadores

1. Etapas del procedimiento
2. Numero de etapas
3. Cumplimiento de etapas

4. Requisitos de etapas
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Variable “Prescripcion adquisitiva de dominio”

Indicadores
1. Tipos de prescripcion
2. Requisitos de la prescripcion

3. Cumplimiento de los requisitos

Variable “Propietario usucapiente”

Indicadores
1. Formas de adquisicion de la propiedad
2. Atributos de la propiedad

3. Limites de la propiedad

Variable “Presuncion”

Indicadores
1. Tramite de la presuncién

2. Requisitos de la presuncion

3.5. METODOS DE INVESTIGACION

Método inductivo: Ya que a partir del estudio y la observacién de un tema
especifico que hace que su camino hacia la teoria mas amplia vy
generalizada. Se mueve de un tgma especifico o peculiar hacia una
solucién mas general. Se mueve desde el primer estudio y la observacién
con el patron de la investigacion, Ib que conduce a la hipétesis incierta, en

la teoria.
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3.6. TECNICAS, INSTRUMENTOS Y FUENTES DE RECOLECCION DE DATOS

Técnicas

- Analisis documental

- Comparativo

Instrumentos

- Fichas bibliograficas
- Expedientes

- Registro de casos

- Encuestas

- Guias de entrevistas

Fuentes

- Libros
- Normas

- Tratados
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CAPITULO IV

ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

4.1. ANALISIS DEL CASO EN CONCRETO

Expediente N° 01225-2009-0-0501

o Via Procedimental

Conforme a la naturaleza de la pretensién y por la complejidad de la causa
y al no estar fijada expresamente el tramite que le corresponde a esta

accion, debe tramitarse por la via del proceso de Conocimiento
o Demandante:

Maria Natalia Chavez Solérzano
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¢ Demandados:

Olinda Miranda Huaman

Lucha Bernardina Miranda Huaman
o Pretension:

Nulidad de Acto Juridico de la Declaracién de Prescripcion Adqdisitiva de
Dominio que contiene la Escritura Publica N° 220-2008 de fecha 20 de
agosto del 2008, tramitada en la notaria del Notario Publico Doctor
Dalmacio Azparrent, por haberse tramitado con fin ilicito, contrariando Iéyes

que interesan al orden publico.

s Controversia:

1. Las demandadas Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina
Miranda Huaman presentan documentos falsos alegando que su
posesion databa desde el ano 1998, sin embargo, la demandante
Maria Natalia Chavez Solérzano tiene un titulo otdrgado por

COFOPRI con fecha 28 de Enero del 2000.

2. Las demandadas en el prbcedimiento de brescripcién adquisitiva
en via notarial, tendenciosarﬁente no informan al notario que su
padre qufen era duefo conjuntamente con la demandante habia
fallecido, y ademas las demandadas a sabiendas que la

demandante no ocupaba el predio materia de litigio, indujeron en
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error al notario al momento de producirse la notificaciéon notarial, por

la cual la demandante no pudo ejercer su derecho de defensa

e Sentencia de Primera Instancia:

Se declara FUNDADA la demanda interpuesta por la demandante doia
Maria Natalia Chavez Solérzano; en consecuencia se declara NULO el acto
juridico de Declaracién de Prescripcion Adquisitiva de dominio contenida en

| fa Escritura Publica N° 220-2008 a favor de las demandadas.

¢ Sentencia de Segunda Instancia:

Se CONFIRMA la sentencia de primera instancia

4.2. CONTRASTACION Y CONVALIDACION DE LA HIPOTESIS

De lo hasta aqui expuesto a lo largo de la presente investigacion, con la
informacién doctrinaria expuesta, derecho comparado y el caso concreto, se
ha podido demostrar las hipétesis planteadas al inicio del presente trabajo

como respuesta tentativa a esta investigacion.

El analisis y contrastacién de las variables independientes y dependientes
correspondientes a las dos hipétesis objeto de la presente tesis, permitié

determinar lo siguiente:

4.2 1. Contrastacién de la Hipétesis principal

La inobservancia del “procedimiento” y la ausencia de “presuncién absoluta”

de la prescripcion adquisitiva de dominio explican la vulneracién de los
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derechos del propietario usucapiente en el Segundo Juzgado Especializado

en lo Civil de Huamanga en el periodo 2009 - 2014.

De lo investigado se pudo llegar a las siguientes conclusiones:

a)

Que, la doctrina tanto nacional como internacional, de manera
mayoritaria ha coincidido en que la prescripcién adquisitiva o usucapién
es el medio para convertirse en propietario, por la posesién continuada
del bien durante el tiempo y condiciones fijadas por Ié ley, no obstante,
ante la inobservancia de del procedimiento fijado por la norma

imperativa y ausencia de presuncién absoluta, la ley sancionara con su

- nulidad y por consiguiente esta no producira efectos juridicos.

Que, en cuanto a la legislacion comparada si bien respecto a nuestra
legislacion nacional difiieren en cuanto a ciertos requisitos o
formalidades, se ha coincidido plenamente en que la prescripcion
adquisitiva es un modo de adquirir las cosas ajenas, por haberse
poseido las cosas y no haberse ejercido dichas a‘cciones y derechos
durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demas requisitos
legales; sin embargo, también coinciden en que sera nulo todo acto o
contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley prescribe para el
valor del mismo acto o contrato, segun su especie y la calidad o estado

de las partes.

En cuanto al caso concreto, se observa que se declara la nulidad del

acto juridico, ya que ésta habia incurrido en dos de las causales de
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nulidad de acto juridico, especificamente los incisos 4) y 8) del Articulo

219° del Cédigo Civil Peruano.
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CONCLUSIONES

La prescripcién adquisitiva o usucapion, es el medio de convertirse en
propietario por efecto de la posesién continua y auténoma de acuerdo a

ley, ademas, hay que recalcar que el usucapiente no tiene ninguna relacién

ni negocio juridico con(el titular del biery, sin embargo, ante la omisién de

algun requisito o formalidad o0 por la ley, se declarara su nulidad.
La doctrina tanto nacional como internacional, de manera mayoritaria ha

coincidido en que la prescripciéon adquisitiva o usucapién es el medio para

convertirse en propietario, por la posesion continuada del bien durante el

tiempo y condiciones fijadas por la ley, no obstante, ante la inobservancia
de dicho procedimiento o condicién, la ley sancionara con su nulidad -y por

consiguiente ésta no producira efectos juridicos.

La usucapién en sede nofarial es un tramite expeditivo, por tal motivo
mucho de los operadores inmobiliarios ven en ella una herramienta muy
atil. El tiempo ahorrado en su tramite es una de las mayores ventajas que
ofrece esta forma de prescripcion adquisitiva de dominio, notarial; pudiendo
acudirse a ella siempre queA no existiese fuente de conflictos en cuanto a
derechos involucrados y se cuente sobre todo con una serie de
documentos de corte técnico-formal para acreditar la posesion animus

domini.

oo L v
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RECOMENDACIONES

e En los procedimientos de prescripcion adquisitiva en via notarial, se deben
cumplir todos los requisitos y formalidades establecidos por la ley, para que

asi estos no sean susceptibles de nulidad.

o Que aquellas personas que soliciten la prescripciéon adquisitiva ya sea en
via notarial o judicial deben actuar conforme a los valores y ética

establecidos por nuestra sociedad.

¢ Resulta necesario el pronunciamientq uniforme en la jurisprudencia
nacional, ello a efectos de no seguir vulneradndose el derecho del
propietario usucapiente, en un proceso de Nulidad de Acto Juridico, asi
como lo han venido haciendo en otras oportunidades, en figuras procesales
juridicas distintas, a través de alguna forma de defensa innominada u otra

que proteja los derechos de defensa y propiedad del demandado.
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ANEXO 1
MATRIZ DE CONSISTENCIA



MATRIZ DE CONSISTENCIA

EL DERECHO DEL PROPIETARIO USUCAPIENTE Y LA NULIDAD DE ACTO JURIDICO
Un Analisis de la Vulneracion de los Derechos del Usucapiente

Problema Objetivo Marco tedrico Hipdtesis Variables e indicadores Metodologia
Eroblema Principal Objetivo General Antecedentes de la Hipétesis principal Variable Independiente | Tipo de
investigacion {x): Investigacion:
¢Como  se  wulnera el Analizar cémo incide la La  inobservancia  del | ¢ Derecho del | e Pura
derecho del Propistario inobservancia del | Prescripcién “procedimiento’ y la Propietario
Usucapiente a partir del “procedimiento” y la | Adquisitiva De Dominio | ausencia de “presuncion Usucapiente Nivel de

proceso de nulidad de

acto juridico, en el
Segundo Juzgado Civil
de Huamanga en el

periodo 2008-2014?

Problemas Secundarios

¢ Como incide la
inobservancia de
“procedimiento” de
prescripcion  adquisitiva

en la vulneracién de los

“presuncion absoluta” de
la prescripcion adquisitiva
de

vulneracion

en la
de
derechos del propietario

dominio
los

usucapiente.

Objetivos Especificos

1. Analizar cdmo incide
la inobservancia del
“procedimiento” de

prescripcion

Doctrina

Marco Histérico
Normativo

Naturaleza juridica
Fundamentos de la
usucapién

Teorias de la usucapion
Efectos de la usucapion
Clasificaciéon de la
prescripcion

Renuncia a la
prescripcion

absoluta” de la prescripcion
de

explican la vulneracion de

adquisitiva dominio
los derechos del propietario
usucapiente en el Segundo
Civil de
Huamanga en el periodo
2009 - 2014.

Juzgado

Hipotesis especificas
e La inobservancia del
de

prescripcién adquisitiva

“procedimiento”

Variable Dependiente (y)
e Nulidad de Acto

Juridico

Operacionalizacién _De

Hipétesis, Variables E
Indicadores

VARIABLES:
Variable
ZProcedimiento”
Indicadores

1. Etapas del

e Descriptivo

Método:

o [nductivo

Universo, poblacion

muesftra
Universo:

Expedientes Judiciales
del Segundo Juzgado
Especializado en lo
Civil de Huamanga.




derechos del propistario

usucapiente?
¢Cémo influye la
ausencia de la

“presuncion absoluta” en
el procedimiento de
prescripcién  adquisitiva
de dominio en la
vulneracion de los
derechos del propietario

usucapiente?

adquisitva en la
vulneracién de los

derechos del
propietario
usucapiente.

. Investigar cémo

influye la ausencia de
“presuncion absoluta”
en el procedimiento de
prescripcion
adquisitiva de dominio
en la vulneracion de
los derechos del
propietario

usucapiente.

Derecho comparado

Prescripcién

Adgquisitiva en Via
Notarial

Antecedentes

Aspectos
procedimentales de la
prescripcion notarial

Nulidad de Acto
Juridico

Acto juridico

Nulidad de acto juridico
Doctrina

Desarrollo Normativo
Historico

Causales de nulidad
Caracteristicas del acto
juridico nulo

Fundamento de la nulidad
Tipos de nulidad

explica la vulneracién de

los derechos del

propietario usucapiente.
sla ausencia de
“presuncion absoluta” en
el procedimiento de
prescripcion  adquisitiva
de dominio es la causa
para la vulneracién de los
derechos del propietario
usucapiente.

procedimiento
NUumero de etapas

SN

Cumplimiento de
etapas

4. Requisitos de etapas

Variable “Prescripcién
adquisitiva de dominio”
Indicadores
1. Tipos de prescripcion
2. Requisitos de Ia
prescripcion
3. Cumplimiento de los
requisitos

Variable “Propietario

usucapiente”
Indicadores

1. Formas de
adquisicion de la
propiedad A

2. Atributos de la
propiedad

3. Limites de la

Poblacion:
100% de expedientes
sobre Nulidad de Acto

Juridico de
Prescripcion
Adquiisitiva Notarial
2008-2014.

Muestra:

10% de Expedientes
sobre Nulidad de Acto
Juridico de
Prescripcion
Adquiisitiva Notarial cel
Segundo Juzgado
Especializado en lo
Civil de Huamanga.
Técnicas de
Recoleccion de
Informacién
instrumentos
Técnicas:

Anélisis documental
Instrumentos:




Derecho comparado

Definiciones de
Términos Basicos.

propiedad

Variable “Presunciéon”

Indicadores

1. Tramite de la
presuncién

2. Requisitos de |Ia

presuncion

Fichas bibliograficas
Expedientes
Registro de casos
Encuestas

Guias de entrevistas

Fuentes:

Libres
Normas

Tratados




ANEXO Ii

PROCEDIMIENTO PRESCRIPCION
ADQUISITIVA



PRESCRIPCION
ADQUISITIVA NOTARIAL

REQUISITOS

¥V

SOLICITUD FIRMADA POR EL INTERESADO
Y LOS TESTIGOS PROPUESTOS,
AUTORIZADA POR ABOGAIDO.

PLANO DE UBICACION, DE LOCALIZACION
Y PERIMETRICO Y MEMORIA DESCRIPTIVA
DEL  INMUEBLE, FIRMADOS POR
INGENIERO O ARQUITECTO COLEGIADOS
Y VISADOS POR EL MUNICIPIO ©

AUTORIDAD ADMINISTRATIVA
CORRESPONDIENTE.
CERTIFICACION MUNICIPAL (o]

ADMINISTRATIVA DE QUIEN FIGURA
COMO PROPIETARIO O POSEEDOR EN
SUS REGISTROS.

COPIA LITERAL DEL INMUEBLE O

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
CATASTRAL, EXPEDIDOS POR LOS
REGISTROS PUBLICOS.

DECLARACION TESTIMONIAL DE NO
MENOS DE TRES NI MAS DE SEIS
TESTIGOS MAYORES DE VEINTICINCO
ANOS.

EVIDENCIA DE LA POSESION DEL’

INMUEBLE.

RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
CORRESPONDIENTE AL AfIO EN EL CUAL
SE EXTIENDE LA DECLARACION NOTARIAL
DE PRESCRIPCION O CONSTANCIA DE
INAFECTACION DE ESTE TRIBUTO.

~

PROCEDIMIENTO

SE ANOTA PREVENTIVAMENTE PRESENTACION DE LA
EN EL REGISTRO DE PREDIOS

c: SOLICITUD FIRMADA POR EL
INTERESADO Y LOS TESTIGOS

SE PUBLICA UN AVISO POR TRES DIAS
CON UN EXTRACTO DE LA MISMA EN EL
DIARIO OFICIAL "EL PERUANO" Y EN OTRO
DE MAYOR CIRCULACION, CON INTERVALD
DE TRES DIAS UTILES ENTRE CADA UNO
DE  ELLOS, NOTIFICANDOSE  A(L)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES),
ANTERIOR(ES) TRANSFERENTE(S),
COLINDANTE(S) Y OTRAS PERSONAS
INDICADAS EN LA SOLICITUD.

EL NOTARIC REALIZA UNA CONSTATACION DEL
INMUEBLE PARA VERIFICAR LA POSESION PUBLICA Y
PACIFICA DEL. SOLICITANTE Y TOMA DECLARACION A
LOS TESTIGOS PROPUESTOS.

EN CASC DE OPOSICION
POR  TERCEROS EL
NOTARIO SUSPENDE SU
ACTUACION Y REMITE EL
EXPEDIENTE AL PODER
JUDICIAL

TRANSGURRIDOS VEINTICINCO DIAS UTILES
LUEGO DE LA ULTIMA PUBLICACION SIN QUE
MEDIE OPOSICION EL NOTARIO EXTIENDE LA
ESCRITURA PUBLICA RESPECTIVA Y REMITE
PARTES Al REGISTRO DE PREDIOS PARA SU
INSCRIPCION.




. ESCRITO NO. 01.
SUMILLA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.
- DR. CIRO GALVEZ HERRERA, NOTARIO PUBLICO DE HUANCAYO.

i

‘ JORGE MANUEL MENESES FRANCO CON
i DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD

e T TN
\ " NeTAS A o Fhen | 20074193, CASADO, DOCENTE,  CON
-4 Rt ug Comepcioses  { ~ DOMICILIO EN CALLE MARANON 337, 345 Y
"*""’;\ 70 7 © 358, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUANCAYO,
izﬁ? 555w po. DEPARTAMENTO DE JUNIN; ANTE UD. CON EL

| Eapedicne 2)03 QC) DEBIDO RESPETO DIGO:
1 Folips:

RsF"‘ MEDIO DE LA PRESENTE AL AMPARO DE LO ESTABLECIDO EN

EL ARTICUL@ 950 -DEL CODIGO CiviL, ART. 21 DEL LA LEY 27157, ARTS. 8, 35,
36, 37, 41 Y 42 DE SU REGLAMENTO Y LA LEY 27333, SOLICITO A SU
DESPACHO PREVIA VERIFICACION DE LOS REQUISITOS SE INICIE EL TRAMITE
DE PROCESO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y ME DECLARE
PROPIETARIO DEL PREDIO URBANO UBICADO EN CALLE MARANON 337, 345 Y
369, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUANCAYO, DEPARTAMENTO DE JUNIN; DE LA
EXTENSION SUPERFICIAL DE 172.30M2. (CIENTO SETENTIDOS PUNTO
TREINTA METROS CUADRADOS), - CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS
PERIMETRICAS SON: POR EL FRENTE: CON CALLE MARANON, EN 9.25ML ;
POR LA DERECHA: CON PROPIEDAD DE MAXIMO CANGALAYA, EN 18.95ML.;
POR LA 1ZQUIERDA: CON PROPIEDAD DE LORENZO MEJIA Y GAVINO
GERRUTTI, EN 18.95ML.; POR EL FONDQO: CON PROPIEDAD DE NATALIO SALAS
Y DELFIN ROMAN, EN 8.95ML.; EN DICHA-EXTENSION DE TERRENO SE HALLA
CONSTRUIDO UNA VIVIENDA DE MATERIAL RUSTICO DE DOS PISOS .- ‘

SEGUNDO.- EL- MENCIONADO INMUEBLE ES UN BIEN PROPIO, QUE LO
ADQUIRI DE SU ANTERIOR PROPIETARIA M MADRE DONA HILDA FRANCO
IRIARTE VDA. DE MENESES, MEDIANTE MINUTA DE ANTICIPO DE LEGITIMA,
SUSCRITA CON FECHA 02 DE ENERO OE 1947; Y DESDE CUYA FECHA LO
VENGO POSESIONANDO DESDE HACE MAS DE DIEZ (10) ANOS, EN FORMA
TRANQUILA, PACIFICA, PUBLICA E ININTERRUMPIDAMENTE, CONFORME AL
CERTIFICADC DE POSESION QUE SE ADJUNTA A LA PRESENTE SOLICITUD.
HABIENDO REALIZADO MEJORAS CON DINERO DE MiI PROPIO PECULIO. LA

. POSESION DEL BIEN ES DE BUENA FE, POR LO QUE HA OPERADO A Mi FAVOR
LA USUCAPION, CONFORME A LO DISPUESTO EL ART. 950 DEL CODIGO CIVIL -

TERCERA- DESDE LA FECHA QUE ME ENCUENTRO EN POSESION HE
CUMPLIDO CON PAGAR TODOS LOS GASTOS RESPECTO A LOS SERVICIOS
DEL INMUEBLE, ASI COMO LA DECLARACION JURADA DE AUTOAVALUO Y
DEMAS QUE CORRESPONDEN AL BIEN.-

- CUARTA.- EL INMUEBLE INDICADO EN LA CLAUSULA PRIMERA SE ENCUENTRA
INSCRITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 02018122 DEL REGISTRO DE
PREDIOS DE HUANCAYO A FAVOR DE GINES MENESES DEL PINO, HILDA
FRANCO IRIARTE DE MENESES, Y MARIA GRACIELA TOMICICH IRIARTE, A
QUIENES SE LES NOTIFICARA MEDIANTE EDICTO POR DESCONOCER SUS
DOMICILIOS ACTUALES.- '




- DE LA LEY 27157 NOTIFICARA A LOS COLINDANTES: MAXIMO CANGALAYA,

" 4.- CERTIFICADO DE POSESION OTORGADA POR EL MUNICIPIO DEL LUGAR.
- 5.~ AUTOAVALUO. '

. QUINTA.- ASIMISMO DURANTE EL PROCESO DE CONFORMIDAD AL ART. 5 DE
LA LEY 27333, INCISO D, CONCORDANTE CON EL ART. 40 DEL REGLAMENTO.

_LORENZO MEJIA, GAVINO GERRUTTI, NATALIQ.SALAS Y DELFIN ROMAN; A

FECTOS DE CUMPLIR CON LO DISPUESTO EN EL ART. 5, INC. D'DE LA LEY
7333 -

SEXTA.- DE CONFORMIDAD A LAS- NORMAS ANTES INDICADAS EN LA
CLAUSULA PRIMERA DEL PRESENTE DOCUMENTO ADJUNTO LoS SIGUIENTES
IEDIOS PROBATORIOS:

PLANC DE UBICACIONY PLANO PERIMETRICO.-

MEMORIA DESCRIPTIVA E INFORME DEL INMUEBLE REALIZADO POR EL
RQUITECTO.-

- CERTIFICADO CATASTRAL DEL INMUEBLE EXPEDIDO POR LOS REGISTROS
"PUBLICOS .-

. 6.- DNI SOLICITANTES.
- 7.- DECLARACION TESTIMONIAL DE TRES TESTIGOS. QUIENES DECLARAN Y

GARANTIZAN QUE EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE TRAMITE ES
PROPIEDAD DE LOS SUSCR!TOS :

POR LO TANTO: '

PIDO A UD. SENOR NOTARIO DAR POR ACEPTADO LA SOLICITUD Y
-+ -PROCEDER CON LAS FORMALIDADES PRESCRITAS EN EL ART. 39, 40, 41 DEL
. REGLAMENTO DE A LEY 27157; LEY 27333 Y DEMAS NORMAS APLICABLES A
ESTE TIPO DE DOCUMENTOS. -

HUANCAYO, 21 DE JULIO DE 2009.-

Wt
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ANEXO il

LEGISLACION PRESCRIPCION
ADQUISITIVA NOTARIAL



Ley de Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos

LEY N° 26662

CONCORDANCIAS: LEY N° 27333 (Ley de Asuntos No Contenciosos de
Competencia Notarial, para la Regularizacion de Edificaciones)
LEY N° 26002 (Ley del Notariado)
LEY N° 28325, Art. 3, inc. a)

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

El Congreso de 1a Repiblica ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA,;

Ha dado la ley siguiente:

~ LEY DE COMPETENCIA NOTARIAL EN ASUNTOS NO CONTENCiOSOS
TITULO1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Asuntos No contenciosos.- Los interesados pueden recurrir
indistintamente ante el Poder Judicial o ante Notario para tramitar segin corresponda
los siguientes asuntos:

1. Rectificacion de partidas;

2. Adopcién de personas capaces;
3. Patrimonio familiar;

4. Inventarios;

5. Comprobacion de Testamentos;
6. Sucesion intestada. - ’

Articulo 2.- Competencia y Proceso Judicial.- Es competente en la via judicial el
Juez de Paz Letrado; sujetdndose los procesos a las normas del Cédigo Procesal Civil.

Articulo 3.- Actuacioén Notarial.- La actuacién notarial en los asuntos sefialados
en el Articulo 1, se sujeta a las normas que establece la presente ley, y supletoriamente a
la Ley del Notariado y al Cédigo Procesal Civil.

Sélo podrin intervenir en procesos no contenciosos, los notarios que posean
titulo de abogado.



Articulo 4.- Responsabilidad de los Notarios.- El notario en el ejercicio de la
funcién debe abstenerse de autorizar instrumentos publicos contrarios a normas de
orden piblico.

En caso de incumplimiento, asume las responsabilidades que determinan los
Articulos 144 y 145 de la Ley del Notariado.

Articulo 5.- Requisitos para iniciar el tramite.- El tramite se inicia por peticién
escrita de los interesados o sus representantes, sefialando nombre, identificacion y
direccién de todos los interesados, el motivo de la solicitud, el derecho que los asiste y
el fundamento legal.

Articulo 6.- Consentimiento Undnime.- Es requisito indispensable el
consentimiento unanime de los interesados. Si alguno de ellos, en cualquier momento
de la tramitacion manifiesta oposicioén, el notario debe suspender inmediatamente su
actuacion y remitir lo actuado al juez correspondiente, bajo responsabilidad.

Articulo 7.- Colaboracion de las autoridades.- Los notarios de oficio, pueden
requerir de las autoridades la colaboracion para obtener los datos e informes que le sean
indispensables para la tramitacion de los procesos no contenciosos. El funcionario esta
obligado a remitir la informacion solicitada, bajo responsabilidad.

Articulo 8.- Protocolizacion de las actuaciones.- T.as protocolizaciones que se
efectien en aplicacion de la presente ley, se haran en el "Registro de Asuntos No
Contenciosos".

Articulo 9.- Escritura Publica.- Transcurrido el plazo que se sefiala en cada
tramite, sin que medie oposicién, el notario extiende la escritura pablica
correspondiente, en los casos en que la ley lo mande e inserta las publicaciones
respectivas.

Articulo 10.- Acta Notarial.- Las actuaciones que se protocolicen deben constar
en acta notarial.

Articulo 11.- Inscripcion Registral.- La inscripcion registral se efectia en mérito
de los partes cursados por el notario.

Articulo 12.- Validez del documento notarial.- El documento notarial es
auténtico y produce todos sus efectos, mientras no se rectifique o se declare
judicialmente su invalidez.

Articulo 13.- Publicaciones.~- Las publicaciones de avisos a que se refiere la
presente ley, se realiza por una sola vez en el Diario Oficial y en otro de amplia
circulacion. En el aviso debe consignarse el nombre y la direccion del notario ante quien
se realiza el tramite.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 26809, publicada el 16-06-
97, cuyo texto es el siguiente:



"Articulo 13.- Publicaciones.- La publicacién de avisos a que se refiere la
presente ley, se realiza por una sola vez en el diario oficial y en otro de amplia
circulacion del lugar donde se realiza el tramite, y, a falta de diario en dicho lugar, en el
de la localidad mas proxima. Si fuera el caso, se observara lo dispuesto en el Articulo
169 del Codigo Procesal Civil. En el aviso debe indicarse el nombre y la direccion del
notario ante quien se hace el tramite.

Articulo 14.- Intervencitén del abogado.- Las solicitudes de inicio del tramite y
los escritos que se presenten deben llevar firma de abogado.

TITULO I
RECTIFICACION DE PARTIDAS

Articulo 15.- Objeto del tramite.- Las rectificaciones que tengan por objeto
corregir los errores y omisiones de nombre, apellidos, fecha de nacimiento, de
matrimonio, defuncién u otros que resulten evidente del tenor de la propia partida o de
otros documentos probatorios, se tramitardn ante notario.

En ningin caso se podra seguir el trdmite notarial para cambiar el nombre de la
persona o sus apellidos, ¢l sexo u otra informacion contenida en la partida que no surja
de un error evidente.

Articulo 16.- Solicitud.- La solicitud serda formulada por cualquiera de los
siguientes interesados:

1. El representante legal del incapaz y, a falta de aquél, por cualquiera de sus
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de aﬁmdad, para la partida
de nacimiento.

2. La persona cuya partida de nacimiento se trata de rectificar, si es mayor de
edad, y, si ha fallecido, por sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad.

3. Cualquiera de los conyuges o, por fallecimiento de éstos; por cualquiera de
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, para la
rectificacion de la partida de matrimonio.

4. Cualquiera de los parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo
de afinidad del fallecido, para la partida de defuncion.

Articulo 17.- Requisitos.- La solicitud precisard ¢l objeto del pedido y se
acompafiara la partida que se pretende rectificar asi como los instrumentos que acreditan
fehacientemente el pedido.

Articulo 18.- Publicacién.- El notario mandard publicar un extracto de la
solicitud conforme a lo dispuesto por el Articulo 13 de la presente ley.



Articulo 19.- Escritura Piiblica.- Transcurridos diez dias ftiles desde la
publicacion del fltimo aviso, el notario elevard a escritura piblica la solicitud,
insertando los instrumentos que acrediten su pedido y cursara los partes al registro
respectivo.

Articulo 20.- Vigencia de la Ley Orgénica del Registro Nacional de
Identificacion y Registro Civil.- Las d1spos1c1ones del presente titulo no modifican lo
establecido por la Ley N° 26497, Ley Organica del Registro Nacional de Identificacion
y Registro Civil la que mantiene plena vigencia.

TITULO I
ADOPCION DE PERSONAS CAPACES

Articulo 21.- Procedencia.- S6lo se tramita ante notario la adopcion de personas
mayores de edad con capacidad de goce y de ejercicio.

Articulo 22.- Solicitud y requisitos.- La solicitud constard en una minuta
presentada por el adoptante y el adoptado. Se acompariara: -

- 1. Copia certificada de la partida de nacimiento del adoptante y de matrimonio,
si es casado;

2. Copia certificada de la partida de nacimiento del adoptado y de matrimonio, si
es casado;

3. Documento que acredite que las cuentas de su administracién han sido
aprobadas, st ¢l solicitante ha sido representante legal del adoptado;

4. Testimonio del inventario de los bienes que tuviera el adoptado.(¥)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 26809, publicada el 16-06-
97; cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 22.- Requisito de la solicitud.- La solicitud constard en una minuta,
presentada por el adoptante y el adoptado, acompaiiada de los siguientes anexos:

1. Copia certificada de la partida de nacimiento del adoptante y de matrimonio,
si es casado.

2. Copia certificada de la partida de nacimiento del adoptado y de matrimonio, si
es casado.

3. Documento que acredite que las cuentas de la administracion han sido
aprobadas, si el solicitante ha sido representante del adoptado.

4. Testimonio del inventario de los bienes que tuviere el adoptado.

La minuta debe contener la expresién de voluntad del adoptante y del adoptado y
el asentimiento de sus respectivos cOnyuges, en caso de ser casados, asl como la



declaracion jurada del adoptante en el sentido que goza de solvencia moral. El notario,
si encuentra conforme la minuta y la documentacién requerida, elevard la minuta a
escritura pablica." -

Articulo 23.- Nueva partida de nacimiento.- El notario oficia al Registro
respectivo para que extienda nueva partida de nacimiento del adoptado y anote la
adopcion al margen de la partida original.

TITULO IV
PATRIMONIO FAMILIAR

Articulo 24.- Solicitud.- Pueden solicitar la constitucién de patrimonio familiar
las personas sefialadas en el Articulo 493 del Codigo Civil y solo en beneficio de los
citados en el Articulo 495 del mismo Cédigo.

Articulo 25.- Requisitos.- La solicitud se formula mediante minuta que incluira
los requisitos sefialados en el Articulo 496 inciso 1) del Cédigo Civil y la declaracién
expresa de no tener deudas pendientes. Se¢ adjuntardn ademds, las partidas que acrediten
el vinculo con los beneficiados, y certificado de gravamenes del predio.

Articulo 26.- Publicacion.- El notario manda publicar un extracto de la solicitud,
conforme a lo dispuesto por el Articulo 13 de la presente ley.

Articulo 27.- Escritura Publica.- Transcurridos diez dias ttiles desde la
publicacion del dltimo aviso, sin que medie oposicion, el notario procedera a extender la
escritura piblica, insertando las partidas y el aviso publicado. El notario cursara los
partes pertinentes al Registro de la Propiedad Inmueble.

Articulo 28.- Modificacién o Extincion.- Para la modificaciéon y extincion del
patrimonio familiar, se siguen los mismos tramites que para su constitucion.

TITULO V
INVENTARIOS

Articulo 29.- Solicitud.- La solicitud de inventarios se presenta mediante
peticion escrita sefialando el lugar donde se realizari el inventario.

Cuando el inventario comprenda bienes que se encuentran ubicados en distintos
Iugares, sera competente el notario del lugar donde se encuentre cualquiera de ellos, o al
que primigeniamente se formulé la peticion, quedando en tal circunstancia autorizado
para ejercer funcion fuera de los limites de la provincia para la cual ha sido nombrado.

Articulo 30.- Actuacion.- Recibida la solicitud, el notario sefiala fecha y hora
para la realizacion del inventario, dejando constancia de la misma en el acta respectiva.

Articulo 31.- Acta Notarial.- El notario sentara la correspondiente acta,
describiendo ordenadamente los bienes que se encuentren en el lugar, su estado y
caracteristicas, sin calificar la propiedad ni la situacion juridica. El acta serd suscrita por



el notario y los interesados que concurran y si alguno de ellos se rehusara a firmar, se
dejara constancia de esta circunstancia.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 26809, publicada el 16-06-
97; cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 31.- Acta Notarial- El notario asentard la correspondiente acta
extraprotocolar, describiendo ordenadamente los bienes que se encuentren en el lugar,
su estado y caracteristicas, sin calificar la propiedad ni la situacion juridica. El acta sera
suscrita por el notario y los interesados que concurran y si alguno de ellos se rehusara a
firmar, se dejara constancia de tal hecho."

Articulo 32.- Inclusion de bienes.- Cualquier interesado puede solicitar al notario
que se incluya en el inventario bienes no sefialados en la solicitud inicial, acreditandolo
con el titulo respectivo. Esta solicitud puede presentarse hasta el momento en que se
realiza la diligencia de inventario. ' :

Articulo 33.- Protocolizacion de lo actuado.- Terminada la diligencia de
inventario €l notario procedera a protocolizar lo actuado.

Articulo 34.- Exclusion de bienes inventariados.- La exclusion de bienes
inventariados se solicitara aate el 6rgano jurisdiccional.

TITULO VI
COMPROBACION DE TESTAMENTOS CERRADOS

Articulo 35.- Solicitud.- La comprobacién de testamentos se solicita mediante
peticion escrita que suscribira:

1. Quien por su vinculo familiar con el causante se considere heredero forzoso o
legal;

2. Quien se considere instituido heredero voluntario o legatario, y;
3. Quicn sea acréedor ded {estador v del presunio sucesor.
Articulo 36.- Requisitos.- La solicitud incluira:

1. El nombre del causante;

2. Copia certificada de la partida de defuncién o de declaracion de muerte
presunta del testador;

3. Certificacion registral de no figurar inscrito otro testamento;
4. Indicacion del nombre y direccion de los presuntos herederos;

5. Copia certificada del acta notarial extendida cuando el mismo fue otorgado o,
en su defecto, certificacion de existencia del testamento emitida por el notario que lo



conserve bajo custodia, asi como el nombre y domicilio de testigos que intervinieron en
1a entrega del testamento cerrado.

Articulo 37.- Medios probatorios.- Tratindose de testamento cerrado, sélo se
admite como medio probatorio el acta notarial de otorgamiento extendida en el sobre o
cubierta. En defecto del acta, y cuando el sobre estuviera deteriorado, son admisibles
como medios probatorios la copia certificada del acta transcrita del registro del notario,
la declaracién de los testigos que intervinieron en el acto y, el cotejo de la firma o letra
del testador.

TITULO VII
SUCESION INTESTADA

Articulo 38.- Procedencia.- La solicitud serd presentada por cualquiera de los
interesados a que alude el Articulo 815 del Cédigo Civil; ante el notario del lugar del
1ltimo domicilio del causante.

Articulo 39.- Requisitos.- La solicitud debe incluir:

1. Nombre del causante;

2. Copia certificada de la partida de defuncidn o de l1a declaracion judicial de
muerte presunta;

3. Copia certificada de la partida de nacimiento del presunto heredero o
herederos, 0 documento plblico que contenga el reconocimiento o la declaracion
judicial, si se trata de hijo extramatrimonial o adoptivo;

4, Partida de matrimonio si fuera el caso;
5. Relacidn de los bienes conocidos;

6. Certificacién Registral en la que conste que no hay inscrito testamento u otro
proceso de sucesion intestada; en el lugar del wltimo domicilio del causante y en aquél
donde hubiera tenido bienes inscritos.

Articulo 40.- Anotacién preventiva.- El notario mandard se extienda anotacion
preventiva de la solicitud.

Articulo 41.- Publicacion.- El notario mandara publicar un aviso conteniendo un
extracto de la solicitud, conforme a lo dispuesto por el Articulo 13 de la presente ley y
notificara a los presuntos herederos asi como a la Beneficencia Piblica, en caso de
herencia vacante.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de 1a Ley N° 26809, publicada el 16-06-
97; cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 41.- Publicacién.- El notario mandara publicar un aviso conteniendo
un extracto de la solicitud conforme a lo dispuesto en el Articulo 13 de la presente ley y



notificarda a los presuntos herederos. En caso de herencia vacante, notificard a la
Sociedad de Beneficencia Publica o, a falta de ésta, a la Junta de Participacion Social en
ambos casos, del lugar del dltimo domicilio del causante en el pais, o de la Sociedad de
Beneficencia Publica de Lima Metropolitana si estuvo domiciliado en el extranjero."

Articulo 42.- Inclusion de otros herederos.- Dentro del plazo a que se refiere el
Articulo 47 el que se considere heredero puede apersonarse acreditando su calidad de tal
con cualquiera de los documentos sefialados en el Articulo 834 del Cddigo Procesal
Civil. El notario lo pondra a conocimiento de los solicitantes. Si transcurridos diez dias
utiles no mediara oposicion, el notario lo incluird en su declaracion y en el tenor del acta
correspondiente(*)

{*) Ariiculo modificado por el articulo 1 de la Ley N* 26687, publicada el 27-11-96;
cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 42.- Inclusién de otros herederos.- Dentro del plazo a que se refiere el
Articulo 43 el que considere heredero puede apersonarse acreditando su calidad de tal
con cualquiera de los documentos seiialados en el Articulo 834 del Codigo Procesal
Civil. El notario lo pondrd en conocimiento de los solicitantes. Si transcurridos diez dias
ttiles no mediara oposicion, el notario lo incluird en su declaracion y en el tenor del acta
correspondiente".

Articulo 43.- Protocolizacidn de los actuados.- Transeurridos quince dias fitiles

desde la publicacion del tltimo aviso, el notario extendera un acta declarando herederos
del causante a quienes hubiesen acreditado su derecho.

Articulo 44.- Inscripcién de la sucesion intestada.- Cumplido el trdmite indicado
en el articulo anterior, el notario remitird partes al Registro de Sucesion Intestada y a los
registros donde el causante tenga bienes o derechos inscritos, a fin que se inscriba la
sucesion intestada.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 26809, publicada el 16-06-
97; cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 44.- Inscripcion de la Sucesion Intestada.- Cumplido el tramite
indicado en el Articulo 43, el notario remitira partes al Registro de Sucesion Intestada
del lugar donde se ha seguido el tramite y a los Registros donde el causante tenga bienes
o derechos inscritos, a fin que se inscriba la sucesion intestada.”

| DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Primera.- Registro Notarial de Asuntos no Contenciosos.- Créase el Registro
Notarial de Asuntos no Contenciosos, en concordancia con lo previsto en el inciso €) del
Articulo 37 de la Loy del Notariado, Decrcto Loy N° 26002, cn ¢! quc constarin las
escrituras piiblicas, actas y protocolizaciones a que se reficre la presente ley.

Segunda.- Auxiliares Notariales de Asuntos no Contenciosos.- El notario puede
solicitar al Colegio de Notarios al que pertenece, el nombramiento de secretarios
notariales de asuntos no contenciosos, para los efectos de las natificaciones, bajo
resposabilidad del notario.



CONCORDANCIAS: LEY N° 28325, 3ra. Disp. Comp. y Final

Tercera.- Honorarios Notariales.- Los honorarios profesionales que cobraran los
notarios por su intervencion en los asuntos no contenciosos regnlados por la presente
ley, se determinaréan libremente por el mercado, de comiin acuerdo entre las partes.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Modificase el Articulo 2 del Decreto Ley N° 26002 el mismo que
queda redactado de la siguiente manera:

"Articulo 2.- El notario es el profesional del derecho que estd autorizado para dar
fe de los actos y contratos que ante él se celebran. Para ello formaliza la voluntad de los
otorgantes, redactando los instrumentos a los que contlere autenticidad, conserva ios
originales y expide los traslados correspondientes.

Su funcién también comprende la comprobacién de hechos y la tramitacién de
asuntos no contenciosos previstos en la ley de la materia",

Segunda.- Los procesos iniciados antes de la vigencia de la presente ley,
continuaran tramitdndose conforme al Cddigo Procesal Civil.(*)

(*) Disposicion sustituida por el Articulo Unico de la Ley N° 26987, publicada el 03-11-
98, cuyo texto es el siguiente:

"Segunda.- En los procesos iniciados en la via judicial, que a la fecha de
vigencia de la presente ley no hubiesen concluido y que se refieran a asuntos que
comprende el Articulo 1, los interesados, podrdn optar por la actuacion notarial siempre
que se desistan del proceso."

Tercera.- La presente ley entrara en vigencia a los sesenta dias siguientes a su
publicacion.

Comuniquese al sefior Presidente de la Repiiblica para su promulgacion.

En Lima, a los cinco dias del mes de setiembre de mil novecientos noventa y
seis.

VICTOR JOY WAY ROJAS
Presidente del Congreso de la Republica

CARLOS TORRES Y TORRES LARA
Primer Vicepresidente del Congreso de la Reptiblica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
POR TANTO:

Mando se publique y cumpla,



Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veinte dias del mes de setiembre de
mil novecientos noventa y seis.

ALBERTO FUJIMORI FUJIIMORI
Presidente Constitucional de la Reptblica

ALBERTO PANDOLFI ARBULU
Presidente del Consejo de Ministros

CARLOS HERMOZA MOYA
Ministro de Justicia
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VIDAD TURISTICA INTERNA
XV -N° 6966 Pdg. 175959
d) Centros y Galerias Comerciales o Carapos Feriales:
Unidades inmobiliarias que cuentan con bienes y servi-

LEY N° 27157

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

El Congreso de la Repiblica
ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado 1a Ley sigutente:

LEY DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES, DEL PROCEDIMIENTO
PARA LA DECLARATORIA DE FABRICA Y
DEL REGIMEN DE UNIDADES
INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD
EXCLUSIVA Y DE PROPIEDAD COMUN

TITULO PRELIMINAR

Axticulo 1°- Del ot:lem delaley

La presente Ley establece los procedimientos para el
saneamiento de la titulacién y de unidades Inmobiliarias
en las que coexisten bienes de propfedad exclusiva y de
propiedad cormin, ales como departamentos en edificlos,
quintas, casas en coprepiedad, centros y galerfas comer-
clales o campus ferlales, otras unidades inmobiliarias con
bfenes comunes y construcciones de inmuebles de pro-
piedad exclusiva; asf como el procedimiento para la tra-
mitacién de la declaratorfa de fabrica y el régimen legal
de las unidades inmobiliarias que comprenden blenes de
propledad exclusiva y de propiedad comuin.

TITULO X
PROCEDIMIENTOS PARA LA
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2°.- De las definiclones
Para los efectos de 1a presente Ley se considera:

a) Ediftdes de Departamentos: Unidades inmobtlia-
rias que cuentan col blenes y serviclos comunes y seccio-
nes de propiedad exclusiva ublcados en edificacl de
mis de un piso. :

b) Quintas: Unidades inmobiliarias de propledad ex-
clusitva que cuentan, por lo menos, con un pasafe de acce-
so en calidad de blen comtn.

<) Casas en Copropiedad: Unidades thmobtliarias de
propiedad exclusiva que cuentan con &reas recreativas
adyacentes de propfedad comiin y/e serviclos comunes.

clos comunes y secciones de propfedad exclusiva para uso
coemercial.

@) Otras unidades inmobilfarias con bienes comunes:
Unfdades inmobilfarias de propledad exclusiva que han
sido independizad, que ¢ con el terreno como
bien de propiedad comtin.

) Unidades de propiedad exclusiva: Unidades inmo-
biliarias que no cuentan con bienes ni servicios comunes.

Articulo 3%.-De la cion

Los prapietaries de edificactones que hayan sido cons-
trutdas sin Heencla de construccién, conformidad de obra
o gque no cuenten con declaratoria de fabrica,
independizacitn y/o reglaments interno, de ser el caso,
podrén sanear su situacién de acuerde al procedimiento

establectdo en la p te Ley.
.- Del Formulario Reglstral
4.1, Para efectos registrales se considera titulo al For-

mulario Registral con Ja documentacién que le sirve de
sustento en el que consta la informacién relativa a Ins
solicitantes, los datos del inmusble materia de la inscrip-
cién y las condiciones del derechu, acte o contrato que se
registra.

4.2. El Formularie Registral al gue se reflere el parra-
fo precedente sera suscrito por los interesades, por un
verificador, cuando corresponda. Las firmas son legaliza-
das por Netario.

Arxticule 5°.- De la funcién notarial

5.1. El Notarie, ademas de lo estipulado en el articule
precedente, para los fines de la legalizacién, certifica y
verifica la documentacién que se adjunta al Formulario
Registral, bajo responsabllidad; y tramita los procesos a
que se refiere la presente Ley.

5.2. En casos de opesicién de terceros, el proceso debe
seguirse ante el Fuero Judicial o Arbitral,

CAPITULO Y
DEPARTAMENTOS EN EDIFICIOS

°.- Del inicio del proceso

8.1. Para iniciar el procese de saneamiento 2 que se
refiere el articulo precedente se debe tomar el acuerdo
por la mayerfa simple de todos los propietarios de depar-
tammentos, en una reunién que sera convecada para estos
efectos por el o Jos propletavias interesades, mediante
carta notarial, y realizada dentro de los 16 (diez) dfas
ttiles contados a partir de la convocatoria.

6.2. La convocateria debe contener lugar, fecha, hora
de la reuntén y el nombre del convocante, asf como la
agenda a tratar.

8.3. El acuerde tomado consta en un Acta Simple -
firmada por los concurrentes, el mismo que debe
publicarse en el Diarlo Oficlal E]l Peruano, en uno de
mayor circulacién del lu%ar daonde se ublca el iInmueble
y en un lugar visible del propio edificlo, para efcctos
de determinar los p tajes de bi L; sal-
vo que el referido acuerdo haya sido adeptade per una-
nimidad.

8.4. Para ogoneme a los acuerdos a que se refiere el
péarrafs precedente o} Interesado tione un plazo de 15
(quince) dias, contados a partir de 1a fecha de la Gltima
publicacién, y se tramita de acuerdo a los articulos 546"y
sigulentes del Cédigo Procesal Civil.
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8.5. Se presume que las alicuotas sobre los bienes co-
munes correspanden en partes jguales a los propietarios
de los bienes de dominio exclusivo, salve prueba en con-
trarfo.

Arttculo 7°.- De la inscripeidn cuando el terrenc
esti re|

Para la Inscripclén del derecho de propiedad de los
departamentos se debe presentar el Formularip Registral,
acompatiade del titulo de propiedad que puede ser escri-
tura pablica, minuta, adjudicacién o cualquier otro docu-
mento piblico o privado de fecha clerta que lo pruebe. A
talta de titulo de propiedad, o cuando el terreno esta ins-
crito 2 nombre de persona diferente al vendedor, el po-
seedor debe demostrar i6n continua, pacifica y pG-
blica como propietario te 10 (diez) anos.

Axrticulo £°.- De Ia inscripctén cuando el terrenn
no estd reglstrado

Para la pritnera Inscripcién de dominto del terreno se
presenta el Formulario Registral acompaiiado de decla-
racién notarial que acredite el cumplimiento de los re-
quisitos a que se reflere el articulo 2018° del Cédigo Ci-
vil. Una vez acreditados los requisites mencionados por
Notarlo, el Registrador procede a inmatricular el terre-
na a nombre de los propietarios de departamentos en ca-
{idad de bien comiiny, posteriormente, la propledad cada
una de las unidades Inmobiliarias y los derechas sobre
las dreas y bienes comunes.

CAPITULO I
QUINTAS, CASAS EN COPROPIEDAD Y
GTRAS UNIDADES INMOBILIARIAS
CON BIENES COMUNES

Axticulo 8°.-De la ingeripeton cuando el terreno
esté registrado

Para la inscripcién del derecho de propiedad de una
unidad inmebiliaria en quinta, casa en copropledad u otra
unidad inmobiliaria con bienes comunes, cualquier pro-
pletario o poseedor pleno debe presentar el Formulario
Registral, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 7°dela
presente Ley.

Axticuln 18%- Pc la inscripetén cuando el terre-
o no esta trado

10.1. Para la primera inscripclén de dominio del te-
rreno se presenta el Formulario Reglstral acompaiiado
de declaracién notarial que acredite el cumplimiento de
l&s wrfqulsitns establecidos en el artfculo 2018° del Cédigo

10.2. Una vez acreditada la referida 6n el Re-

ﬁlstrador procede a inmatricular la totalidad del terrens,

istinguiendo entre el drea de propledad conrin y el 4rea
y bienes de propiedad exclusiva.

15.5. Bl Gica y biches 3¢ propledad cwimah ¢
fnmatriculan en su caltdad de copropiedad y la seccion
de propiedad exclusiva se inmatricula directamente a
nombre del titular del dereche.

Articylo 11°- Del terreno

En ningin caso se puede considerar como bien comuin
el terreno sobre el cual esta edtficada la secctdn de pro-
piedad exclusiva, salvo que sabre el mismo terreno exis-
ta mas de una seccién de esta naturaleza,

CAPITULO TV
CENTROS Y GALERIAS COMERCIALES
0 CAMPOS FERIALES

Articulp 12°- De los centros y galerfas comer-
clales o cmnpos ferfales de un solo plso

12.1. Los centres y galerfas comerciales o campos
ferlales que cuenten tGnicamente con un pise podran
independizar cada una de sus tiendas del terreno matriz.

12.2, El terreno sobre el que esta edificada cada tien-
da es de propiedad exclusiva de cada uno de sus propie-
tarios, quienes son titulares integralmente del terrenoy
la edificactén sobre la aual est4 construlda su tienda.

12.3. Las dreas que censtituyen los accesos, gasadizns
y las zonas de servicles comunes pueden ser de praple-

dad comin, pudiendo constituirse sobre ellos derechos
reales de servidumbre perpetua a favor de los predios
dominantes y/o derechos de superficle.

Articuln 13- De los centros Lgalerlas cormer-
ciales o os feriales de mis lmal;iso
Cuando los centros y galerfas comerciales o campos
ferlales cuenten con mas de un pise, es faculiad de los
propietarios optar entre:

a) Tener un solo régimen de bienes de propiedad ex-
clusiva con bienes de propledad comiin.

b} Tener mas de un régimen de bienes de propledad
exclusiva con bienes de propiedad comin.

¢) Independizar del terreno matriz cada una de las tien-
das. La propiedad del terreno sobre el cual estéin las tiendas
independizadas es de copropledad de éstas, cansiderando el
plano vertical sobre el &stas se hallan edificadas, En

- estos casag, se debe constituir derechos reales de servidum-

bre tua obligatoria a faver de los predios
rspectopem: las acmasug , escaleras, pasadizos y similares o con-
stderar éstos como zonas de propledad comtn.

Arxticulo 14°.- De 12 inscripcioén cuando el terve-
no esta registrado

Para la Inscripcién del derecho de propiedad de una
unidad inmobiliaria en galeria, centro comercial o campo
ferial, cualquier prapietario o poseedor cFlem: debe pre-
sentar ¢l Formulario Registral, de acuerdo a lo dispuesto
en el artfculo 7° de la presente Ley.

Artfculo 15°.- De 12 fnscripeion cuando el tesre-
no no esti e
15.1. Para la primera Inscripciin de dominio del te-
rreno se presenta el Formulario Registral a do
de declaracidn notarial que acredite el cumplimiento de
gs rfqubnos a que se refiere el articulo 2018 del Cédigo
vl

15.2, Una vez acreditados los referides requisitos, el Re-

radar procede a inmatricular la totalidad del tetreno,

tingulendo entre la seccidn de fedad cominyel drea

y blenes de propledad exclusiva. El drea g bienesde

dad comin se inmatricula en su calidad de o) edadyla

seccitn de propiedad exclustva se itimatricula directamen-
te a nombre del ttular del dereche.

Articulo 16°.- Del terreno
En caso de haber optado por lo establecido en el Ute-
ral ¢) del artfculo 13%, el terreno se considera copropiedad
de los prapietarios de las tendas existentes dentro del
Elano vertical del perfmetro superficial y se consideran
lenes comunes el acceso y los serviclos comunes a que
se reflere el Reglamento Naclonal de Construcciones.

CAPITULO V

e ehyeri-f i .
CONSIRUCCIONES DR UNTUADL

PROPIEDAD EXCLUSIVA

Artfcule 17°- De la inscripcion cuando el terre-
no estd registrado

Para la msc;itfaddn del derecho de propiedad de una
unidad de propiedad exclusiva cualquier proBl:tarlo epo-
seedor pleno debe presentar el Formufario Registral, de
acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 7° de la presente
Ley.

s
j 41y

no no esté
18.1. Para la primera inscripciin de dominio del terrena
se presenta el Formularto acompariade de declara-
clé notarial que acredite el cumplisniento de los requisitosa
que se reflere el artfculo 2018° del Cadigo Civil
18.2. Una vez acreditada la referida posesién el Re-
gistrador protede a inmatricular la totalidad del terreno.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 19°.- De las disposiciones comunes
Las dispasiciones de este Capftulo son de aplicaciin ato-
dos los procedimientos establecidos en el presente Titulo.

T ‘l“udia inscriprion cusndy el terre-
o
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Articulo 20°- De las inscripclones

20.1. Con Ia presentacién del Farmulario Registral al
Registro correspondiente se puede Inrnatricular el terre-
no e inscribirse la fabrica.

20.2. También es susceptible de Inscripcién, de ser el
caso, las secclones de propledad exclusiva, las secciones
de propledad comtn, la independizacién, el Reglamento
Interno y la junta de propletarios.

Articule 21°.-- De la prescripclén adquisitiva de
dominio
La prescripcion adquisiliva a fa que se refiere el
presente Titulo es declarada notarialmente, a solicl-
tud del interesado y para ello se debe seguir el mismo
proceso a que se refiere el artfculo 504° y siguientes
del Cédigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable, de
icuerdo a lo previsto en el articulo 5* de la presente
€y.
.- De la inmatriculacién
La primera inscripcién de dominio a que se refie-
re el artfculo 2018° del Cédigo Ctvil se declara
wnolarialmente y para ello se debe seguir ¢l mismo
Bmceso a que se refiere el articulo 504° y sigufentes
el Cédigo Procesal Civil, en lo que sea arlicable. de
ﬁuerdo a lo previsto en el articulo 5° de la presente
y.

Articulo 23%- De la procedencia de la inscripcién
Noes lmeredlmenm para la inmatriculactén del terre-
na, de ser ef caso, i para la inscripcién del derecho de
propledad de la unidad inmobil{aria, ni de los blenes co-
munes, que uno 0 mas de los poseedores del mismo edifi-
cio, quinta u otres no acrediten su derecho de propiedad.
En estos casos particulares, el registrador suspende la
inscripcién cuyo derecho de propiedad no ha sido selici-
tado o acreditado hasta que se demuestre el derechores-
pectivo.

Articulo 24%- De Iz pr
alfcuctas

En cass de que no sea posible determinar los por-
centajes de bienes comunes, por ausencia o fmpedi-
mento de uno o mas ‘rmpletarlos, se presume que las
alfcuotas corresponden en partes iguales a los pro-
pletarios de las secclones de dominio exclusivo, salve
prueba en contrario. Para el efecto se publica en &l
Diarlo Oficial El Peruano, uno de mayor circulacién
del lugar dende se ubica el Inmueble y en un lugar
visible del predio, un extracto que contenga la ubica-
cidn del inmueble, dandose un plazo de 10 (diez) dias
para que cualquier afectado acredite el mayor porcen-
taje que le corresponda.

Articulp 25°.- Del informe técnico

25.1. En todos los casos de regularizacién de edi-
ficaclones a gue se refiere el presente Titulo, el inte-
resado debe presentar al Notario un informe técnico
elaborado per un verificader, piblico o privado, in-
geniero civil o arquitecto colegiado, que constate las
caracteristicas de la edificacton, y de ser el case, de

i6n de igualdad de

.cada una de Ias secciones de propiedad exclusiva y

de propledad com(in y el total de 4reas y bienes co-
munes existentes, deblendo efectuar los planes de
ubicacién y de distribuctén de cada una de las sec-
clones de propledad exclusiva y de las dreas y hienes
comunes.

25.2. En el caso de centros y galerfas comerciales
o campos feriales de mas de un pisa el informe téeni-
co debe elaborarse tomando en consideracidn la op-
cién acordada por los propietarios de conformidad con
el articulo 13° de la presente Ley y contener una opt-
:rl:lén faverable del Institute Naclonal de Defensa Ci-

Articulo 26%- De la inaplicacién
Para los efectos de la presente Ley no es aplicable el
articulo 885° del Cadigo Civil.

AVISO

IPRECON
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TiIruLonm
DECLARATORIA DE FABRICA

Arxticuln 27°.- De la declaratoria de fabrica

A partir de la vigencia de la presente Ley, el reco-
nocimiente legal de la existencia de cualquier tipo de
edificacién, independientemente de la 1’echa e su
construccion, se hard mediante una declaracién del
propletarin, de acuerdo con los requisitos y tramites
que se establecen en esta Ley. Este acto se denomina
declaratoria de fabrica.

Articulo £8°- De las apciones
Todos los propietarios de edificaciones que constru-
yan a partir de la vigencia de esta Ley deben optar por:

a) Comunicar a la Municipalidad Distrital, 0 a la Pro-
vincial tratandose del ambito del C do, en Formula-
rio Unico Ofictal Ia fecha del tnicio de la construecidn de
Ia obra, y declarar que ésta se efectuars de conformidad
con les planos que se adjuntan y que se cumple con las
normas de zonificacién y otras vigentes, para lo cual se

ammganael plano de zonfficaclén respective.

Obtenido el cargo de recepcion dn:sidm formularie y
transcurridos 20 (veinte) dfas \tiles contadas a partir de
la fecha del cargo de recepeién, sin que la Municipalidad
haya abservado la documentacién presentada, se puede

Iniciar la abra.

La Comisién Técnica compuesta por los ftectos e
ingenieres designados por los respectivas Coleglos Pro-
fesionales, que para estos efectes conforma la Municipa-

lidad, realizala caltficacién de la precedencta de la solici-

tud en el plazo a que se refiere el parrafo precedente y

gen:, ademis, la funcién permanente de supervision de
obra.

b) Solicitar a la Municipalidad Distrital, o ala Provin-
cial tratdndase del 4mbito del Cercado, 1a Heencia de cons-
truccién en el Formularto Unico Oficlal, de conformidad
con la presente Ley y con los dispositives legales vigen-
tes.

Axticulo 28%.- De las observaciones

29, 1. S1la Comisién Técnica encuentra observaclones
ala documentacién que se acompafia al Formutarie Uni-
co Oftctal, debe comundear de talhecho o interesads, por
medfo del funclotiarfe municipal nsable, en un pla-
zo no mayor de 10 (die2) dfas naturales contades a partir
de la fecha en que se emite la respectiva resalucién admi-

va.
29.2, El levantamtento de observaciones par parte del
Interesado se tramita conforme lo dispone el artfculo 28°
de la presente Ley.

Articnlo $0°- De Ia inscripcion preventiva

30.1. Los prapletarios pueden solicitar al Registro co-
irespundlesite 1d anoladlén prévéantlva deé la
predeclarateria de fabrica, la misma que tendré vigencia
por un afio,

30.2, Cuando se solicita la predeclaratoria de fa-
brica de una unidad inmoebiliaria con secclones de pro-
pledad exclusiva y bienes comunes debe Inscribirse
necesariamente, en el mismo acto, el respectivo Re-
glamento Interno.

Arxticiylo 21°.- De 1a finalizacién de 12 obra

Una vez terminada la construcciin, en cualesqulera
de lus upciones referidas en el articuio 28° precedente, el
propietario debe declarar en el mismo Formulario Unico
Oficial, que la edificacién se ha realizado de acuerdo alos
planos orlfin resentados; o, en su defecto, de
acuerdo a los nueves planos en base a los cuales se haya
realizado finalmente Ia construccién, los que se deben
adjuntar. En ambos cases se debe presentar titulo de pro-
pledad y certificado de zonificacién que declare que la
obra es conforme con la zonificacién vigente.

2 \- Dz la numeracién
Al momento de ia presentacién de fos documentos
a que se refleren los articulos 28*y 31° de la presente
Ley, la Municipalidad Distrital, o a la Provincial tra-
tandose del ambito del Cercada, deber4, en el mismo

acto y bajo responsabilidad del funcionario competen-
te, sellar y firmar el formulario correspondiente y asig-
narle el mimero de resolucién. En el sello debe cons-
tar, ademas, la numeracién de la finca asignada por la
Municipalidad.

®.~ De la inscripeién

33.1. El Formulario Unico Oficial, una vez sellado, te-
ne calidad de instrumento piblico y constituye titulo su-
fictente para inscribir la respectiva fibrica.

33.2. En caso de unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva y de propledad comiin, el Formulario debe con-
tener la especificacién de los bi y servicies comunes
y de propiedad exclusiva, independizacién, reglamento
Interne y junta de propletaries, que se inscribe en el Re-
glstra respectivo.

33.3. No sera necesarfa la obtencién de la conformi-
dad de obra,

*.- De los responsables
En los casos de los artfculos 28° y 31° de la presente
Ley, el Formulario debe estar flrmade por el propietaria,
.abogado y constructor, que debe ser arquitecto o ingende-
ro colegiado.

.- De 1a escritura piblica
No ohstante lo dispuesto en los articulos precedentes,
los propietarios y/o constructores pueden optar por ex-
teny declaratoria de fibrica mediante escritura p-
hlica si asf conviniese a su derecho.

Articulo 36%- De la regularizacién de edificacio-
nes construidas con posterioridad a la vigencia de
Ia presente Ley

36.1. Las edificaciones que se construyan a partir de
1a vigencia de Ia presente Ley sin cumplit con los proce-
dimientos que se establecen en la misma, serdn sancio-
nadas con una multa equivalente al 3% (tres por clento)
del valor declarade de la obra, que constituye renta pro-
pla de ]la municipalidad respecitva; y se procedera a su
regularizacién de acuerdo a esta Ley.

36.2. Elvalor total declarado no podr4 ser inferior al
que resulte de aplicar los precios unitarios de constritc-
ci6n vigentes a Ia fecha de Ia presentacién de la salicitud.

TETULO ITX
DEL REGIMEN DE UNIDADES
INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y DE PROPIEDAD COMUN

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 37°.- De la definicién

Los edificios de departamentes; quintas; casas en
coprdfitedad; ceitvos y galerlas comiciilaled 6 Camipus
ferfales; y otras unidades inmobtlarias con bienes comu-
nes, cuando pertenezcan a propietarios distintos, estan
sufetos al régimen al que se refiere el presente Titulo.

Articulo 38°.- De los enes
Les propletarios puederln‘:g‘;- entre reglmenes de pro-
piedad exc/ y propiedad comn o fndependizacién y
copropiedad, Esta apcién debe constar en el Formulario
gnlm Oficial y debe Inscribirse en el Registro correspon-
ente.

CAPITULO T
REGLAMENTO INTERNO

*.- Del Reglamento Interno
Las edificaciones a que se refiere el articulo 37 de la
presente Ley deben contar necesariamente con un Re-
glamento Interna elaborado o aprebado por el promotor
o constructor o, en su caso, por los propietarios con el
voto faverable de mas del 50% (cincuenta por clento) de
los porcentajes de participacién.

Articula 40°.- De los bi de prop
Los blenes de propiedad comiin pueden ser, segin
sea el caso:

U | -
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a) El terrens sobre el que esta construida la edifica-
cion;

b) Les cimi obrectmientos, columnas, mures ex-
teriores, techos y demés elementos estructurales, siem-
pre que éstos no sean integrantes unicamente de una
secclon sino que sirven a una o mis secciones;

¢ Los pasafes, pasadi J ¥, en general, vias
aéreas de circulacién de uso conmin;

d) Los ascensores y montacargas;

€) Las obras decorativas extericres a la edificaclin o
ub.' d en \ ) 4, de“- .a A _Icm

£) Las locales destinados a servicios

tales

se obtendrin sumando o detrayendo los porcentajes que

ondan de las unidades acumuladas, subdivididas
o independizadas, segin cada caso, En estos casos el in-
teresado notifica de tales hechos a la Junta de Propieta-
rios para que proceda a la modificacién respectiva del
Reglamento Interno y asume los gastos que se generen.

Artteuln 45°.- De Ia pluralidad de reglamentos
internos

45.1. En todos los casos se puede otorgar mas de un
Regl to y conformar la respectiva Junta de Propie-

comge porteria, guardiania; y otres;

@) Las jardines y los sistemas e instalaclones para
agua, desagie, electricidad, eliminacién de basuray otros
ser‘::flus que no estén destinados a una seccién en parti-
cular;

h) Los sétanos y azoteas, salvo que en los titulos de
propiedad de las secciones aparezcan clausulas en con-
trario;

hlg't Les patios, pozos de luz, ductos y demas espacias

abiertos;
J} Los demés bienes destinades al uso v disfrute de
todos los propietarios.

2.- De los serviclios comunes
Son servicios comunes los sigulentes:

a) La guardianfa, la porterfa y la fardinerfa;

b) La limpleza, conservacifn y mantenimiento de las
4reas, ambientes, elementos y en general de los bienes
comunes. Esta incluye 1a reposicidn de los bienes de pro-
piedad y uso comunes;

¢) La incineracién y/o eliminacién de basura;

d) E1 alumbrado pablice, 1a baja policia y jardines pi-
blices, siempre que ¢l pago a los dereches'y arbitrics lo
deban efectuar los propietarics en conjunto; v,

€) La administracién de la edificacién.

Articulo 42°.- Del contenido
El Reglamento Interns debe contener, obligatoria-
mente, lo siguiente:

a) La descripei6n de las secciones, con indicacién del
drea construtda de las mismas y desting o sy al que 8
ben estar dedicadas {vivienda, comerclo, industria, ofici-
nia, cochera u otros);

b) Los bienes de propiedad comun y los servicios co-

munes;

¢} Los derechas y obligaciones de los propietarios;

d) Los porcentajes ciue a cada propietario correspon-
denenla edad de los bi c deacuerdo al
criterio por el Regl to Interng, a fin de aten-
der los gastos que demanden los servicios comunes, la
conservacién, mantenimiento y administracién de la edi-
ficaciiy, y en los volaciones para adupior acuerdos endas
Juntas dve Propietarios;

€) Todo lo relativo a las seslones ordinarias y extraor-

as, quérum, vetaciones, acuerdos, funciones y de-
mis, de las Juntas de Propietarfos.

Articulo 43°.- De 1a transferencia de bienes de
propledad coman

La transferencia de bienes de propiedad comun debe
aprobarse por las dos terclos de los votos de 1a Junta
de Propletarios. Los propietarios que debidamente ci-
tados, o hubfesenr asistido a ba Juniy, son noiificadus
por conducto notarial y st en el plazo de 20 (veinte}
dfas utiles, contados a partir de dicha notificacién, no
manifiestan por escrito notarial su discrepancia, se
entenderan vineculades al acuerdo, que no sera efecu-
tado hasta que transcurra tal plazo. Cualquter trans-
ferencia realizada sin contar con la votacién antes dis-
puesta es nula de pleno derecho.

Articulg 44°.- De la acumulactén, subdtvisién o
independizacién . X L

Los propietarios pueden acumular, subdividir o
independizar sus bienes de dominio exclusivo, de acuer-
do a las normas del Ref ento Naclonal de Construc-
clanes, Los derechos sobre los bienes de dominto comin

o

tarias por dreas fisicamente determinables, er%ue compren-
den un conjunto de unidades, st asf lo acuerdan la mayo-
ria simple del total de propletarios.

45.2. De requerirse por los interesados, se constituira
ademas una Junta General de Propietarics con d -
dos de las diferentes Juntas de Propfetartos, la cual se

encargara de todo lo concerniente a que afe
ala edificactén en su conjunte.
45.3. La confor i6n, funel mec de coor-

dinacién entre Juntas y demés aspectos concernientes,
seran fijados en un Reglamento Interno General.

CAP{TULO INI
LAS INSCRIPCIONES
Articulo 46%- De las inscripciones

46.1. En el Registro Piblica correspandiente se archi-
van los planos de la edificacién (distribucién arquitects-
nica) y se inscriben las 4dreas y linderos pertmétricos, asi
como la declaratoria de fabrica, el reglamento interno y
1a Junta de Propletarios,

486.2, Inserito el Reglamento Interno, las secciones se
independizaran de conformidad con lo dispuesto por la
normatividad correspondiente.

CAPITULO I
DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS

Articulo 47°.- De 1a constitucitn

47.1. La Junta de Propletarios esta constitulda por
tatlas ks propiotartes de las scectones y tendra 1a repre
sentacién conjunta de éstos.

47.2. La renuncla de une o mds propietarios no impe-
dira la constitucién de 1a Junta, pero la admistén a su
seno slempre estara expedita.

Arxticula 48°.- Del Presidente de Iz Junta de Pro-
pletarios

48.1. El Presidente de Ia Junta de Prodpletarlus goza
de las facultades xgenerales y especiales de representa-
cion scitaladas eir 1o aftivulos 74y 737 del Tadigo Frove-
sal Civil.

48.2. Para ejercer la representacién procesal antes re-
ferida se requiere copia certificada por Notarto del Acta
de Sesién de Junta de Propietarios donde conste dicho

| mombramiento y que esté debidamente inscrita.

Articulo 49%- De Ios propietarics hébfles

49.1. Se entendera por dpmpletaﬂo habil al que esté
en condicién de ejercer su derecho a voto en las seslopes
de fas juntas de Propletarios por haber catnplide con ¢i
pago de todas las cuotas establecidas por la Junta de Pro-
pietarios,
48.2. La Directiva de la Junta de Propletarios declara
la inhabilitacién de los propletarios que hayan incumpli-
do con pagar 3 {{res) o mas cuotas ordinarias o al menos
1 (una) extracrdinaria al memento de la convecatoria.

49.3. Para tales efectos la Directiva de la Junta de
Propietarios envia una comunicacin al propietario mo-
rose cornunicandole su calidad de {litado. Dicha
calidad cesars al momento de cancelarse 1a deuda pen-
diente.

49.4. Los propfetaries inhabilitades pueden aststir a
las sesiones sélo con dereche a voz y no se les considera
para el computo del quérum.
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48.5. Silo podran impugnar los acuerdos de la Juata
de Propietarios aquélles que no se encuentren
inhabilitados. ’

Articulo 50°.- Del mérito ejecutivo de las deudas

Los instrumentos impagos por la cobranza de las cuo-
tas erdinarias y/o extrao rias son titules ejecutives
en base a los cuales se puede pramover proceso ejecuti-
vo. En dicho supuesto, el proceso se tramitara de confor-
midad con lo establecido para el proceso de gjecucidn del
Cédigo Procesal Civil.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Erimera.- Del acogimiento a Ia regularizaciéon

En ningiin caso se puede condiclonar la nscripcién
de declaratorias de fabrica al pago de las obligaciones tri-
butartas que correspendena UD y/o alas Munici-
palidades. No obstante, los propletarios de edificaciones
cuyo valor no exceda de 50 (cincuenta) unidades
impesitivas tributarias que procedan a la regularizacién
de la declaratoria de fabrica de sus unidades inmobilla-
rias. dentra de los 6 (seis) meses de entrada en vigendla
la presente Ley, deben cancelar estas ohligaciones sin mo-
ras, intereses o recargos.

Segunda.- De las sclicitudes en tramite

Las solicitudes de declaratoria de fabrica que se en-
cuentren en tramite a la fecha de entrada en vigencia de
lapr Ley se ad alas disposici de ésta.

DISPOSICIONES FINALES

a du'.’:im.-xg,- Da la comnnicacisn a los Municinall-
a
En todos les casos a que se refiere el Titulo I de la
%msente Ley, el Notario comunica a la Municipalidad
istrital correspendiente, o a la Pravindal, tratdndose
del &mbito del Cercado, la inscripcién efectuada, para los
fines tributarios y catastrales correspondientes.

mm;m las aprobaciones
E 0 de Transportes, Comunicacianes, Vivien-
da X_‘Cunsu-uedan aprueba el Formulario Unico Oficial y

un Reglaments Fotrmasn vnrdale o~ cvve an maflase B svee

sente Ley.

Los interesados pueden optar entre adherirse al Re-
glamento Interno a que se refiere el parrafo anterior o
elahorar y aprebar uno propio.

La Superintendencia Nacional de Registres Pablicos,
y ¢l Registro Predial Urbane, en su case, aprueban los
modelos respectives del Formulario Registral a que se
refiere la presente Ley.

Tercera.- De la adecuacion de los reglamentos
Iniciues

Los reiglamentos internos que se encuentren vigen-
tes a la fecha de publicactén de la presente Ley se
adecuan a lo que ella establece, para lo cual la Junta
de Profletarios requiere la concurrencla de la mayo-
ria de los propietarios en primera convacatoria y de
los que asfstan, en segunda convocatoria. Los acuer-
dos se adoptarin per Ia mayorfa de los concurrentes
a la Junta de Propietarios.

Cuarta.-Dels aplieaclﬁn delaLey

Lus disposiciotres de fa presente Ley se apiican entodo
I que no se oponga a las fundones y competencias que
re:llza 1a Comiston de Formalizacién de la Propiedad In-
formal — COFOPRYI, de acuerdo a su legislacién.

Quints.- De la derogatoria

Derégase y déjase sin efecto el Decreto Ley N® 22112,
el Decreto Supremo N° 818-78-VC y tadas aquellas nor-
mas que se spangan a 1a presente Ley.

Comuniquese al sefior Presidente de la Repiiblica para
su promuilgacién,

En Lima, a los quince dfas del mes de julfo de mil ne-
vecientos noventa y nueve.

ARITING

y & GUT 3C ITailiT 2@ piT

RICARDO MARCENARO FRERS
Presidente a.i. del Congreso
de la Reptiblica

CARLOS BLANCO OROPEZA
Seﬁ:mlu Vicepresidente del Congreso
de 1a Reptblica

AL SEROR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DE LA REPUBLICA

POR TANTO:

Mando se publique y cumpia.

Dado enla Casa de Gohlerno, en Lima, a los diecinmueve
dias del mes de julle de mil novectentos noventay nueve.

ALBERTO FUTIMORI FUJIMORT

Presidente Constitucional de la Repiblica

JORGE BUSTAMANTE ROMERG
Ministro de Justicia

ALBERTQ PANDOLFI ARBULU
Ministre de Transportes, Comunicaciones,
Vivienda y Construccion

9500

Aprueban actualizacion del TUPA del
Renqistra Nacional de ldentificacion v

Estado Civil

DECRETO SUPREMO
N*02§-88-PCM
El. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, por Decreto Ley N* 757, “Ley Marco para el
‘Crecitmiento de la Inversitn Privada” y su Reglamente
aprobudy por Decreio Supremo N7 §54-52-FCM se esta-
bt:zdemn [as normas para la formulacién, aprehacién y
actualizaci6n de los Textos Unicos Administrativos de las
diferentes entidades de la Administraciin Ptblica;

Que, mediante Decreto Supremo N* 045-96-PCM de
fecha 29 de setiembre de 1996 se aprobé el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos del Registro Nacfonalde
Identificacién y Estado Civil, actualizado por Decreto
Suprame N* 810-97-PCM del 14 de marzo de 1987;

Que, en tal sentido, resulta necesario actualizar el
citado Texto Unico de Proucedfmientos Administratives
nara adeenarin a Ins procadimientasvigentes de Ia campe.
tencia de la institucién;

De canfarmidad canlodispuestoenel DearetoLe,
N* 757 y su reglamenta Decreto Supremo N*

SE RESUELVE:

Articulo 1%~ Aprobar la actualizacién del Texto Unico
deProcedimientos Administrativos del RegistroNacional
de Identificacién y Estado Civil de acuerdo con el docu-
mento gue se anexXa al presente Decreto Supremo y que
forma parte inti te del mismo.

Articala2®-FlTeviaUnico de Procedimientos Adminis.
trativos del RegistroNacional de Identificactény Estado Civil
entraen licacitn

Artfcule
97-PCM.

LA AN

aativi
PCM;

cia desde el dia siguiente de su pub!
*.- Derdguese e) Decreto Supremo N° 010-

Articulo 4°.- El presente Decreto Supremo sera re-
dado por el Presid del Consejo de Ministros.

Dadoenla Casa de Gobierno, enLima, algsveinticinco
dias del mes de junio de mil novecientos noventay nueve.

ALRERTO FUNMORI FUJIMORL
Presidente Constitucional de la Replblica

VICTOR JOY WAY ROJAS
Presidente del Consejo de Ministros

Fr




Ley Complementaria a la Ley N° 26662, la Ley de Asuntos No
Contenciosos de Competencia Notarial, para la Regularizacién de
' Edificaciones

LEY N°27333-
CONCORDANCIAS: R. N° 540-2003-SUNARP-SN, Reglam.Insc.Reg.Predios, Art. 58
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:
El Congreso de la Repiblica
ha dado Ia‘Lcy siguiente:
EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY COMPLEMENTARIA A LA LEY N° 26662, LA LEY DE ASUNTOS NO
CONTENCIOSOS DE COMPETENCIA NOTARIAL, PARA LA
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Articulo 1.- De los alcances de la presente Ley

La funcioén notarial prevista en la Ley N° 27157, Ley de Regularizacién de
Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin, se rige por las
disposiciones de dicha Ley, por lo establecido en la presente Ley y, supletoriamente, por
lo dispuesto en las Leyes N° 26002, Ley del Notariado y N° 26662, Ley de Competencia
Notarial en Asuntos No Contenciosos y sus modificatorias, en lo que resulte aplicable y
no contravenga lo dispuesto en la Ley N* 27157, su reglamento y la presente Ley.

Articulo 2.- De la funcién Notarial en Ia Ley N° 27157

2.1 Precisase que la certificacion y verificacion de la documentacidn que se
adjunta al formulario registral a que se refiere el parrafo 5.1 del Articulo 5 de la Ley N°
27157 es la constatacion efectuada por el notario respecto de la existencia y legalidad de
dicha documentacién. El Notario no incurrird en responsabilidad si es inducido a error
debido a la actuacion maliciosa de los interesados, siempre y cuando haya tomado todas
las medidas necesarias en el proceso de verificacién respecto a la legalidad de los
documentos. Asimismo, en los casos que la Ley N° 27157 exige la intervencién de un
verificador, éste asume responsabilidad respecto a la veracidad de la informacion
técnica que verifica asi como su conformidad con las normas técnicas y urbanas
correspondientes.

2.2 Fl Notario, para los efectos de constatar la existencia del acuerdo a que se
refiere el Articulo 6 de la Ley N° 27157, sélo certificara haber tenido a la vista el acta
simple respectiva, acompafiada de las cartas notariales cursadas y la publicacién del



correspondiente aviso, de ser el caso; asi como que la reunion de propietarios se realizo
dentro del plazo de 10 (diez) dias utiles, contados a partir de la convocatoria, previsto en
el numeral 6.1 del Articulo 6 de la Ley N° 27157. Consecuentemente son los interesados
quienes asumen la responsabilidad respecto a la veracidad de lo manifestado y la
autenticidad de la documentacién presentada. Para su inscripcion en el registro
correspondiente se adjuntara el acta simple.

23 El acuerdo adoptado debe constar en acta simple firmada por los
concurrentes. Si el acuerdo se adopt6 sin la asistencia de todos los propietarios, una
copia del acta deberd exhibirse por lo menos durante 3 (tres) dias consecutivos en los
lugares maés visibles de 1a edificacion. Si el acuerdo se adopt6 con la asistencia de todos
los propietarios, no requerira de publicacion alguna. En los casos en que se haya
acordado la modificacion del porcentaje de participacion en las dreas comunes, si no
asistieron a la reunion todos los propietarios, ademds de la exhibicion antes referida, se
debera publicar, por una vez, un extracto del acuerdo en el Diario Oficial El Permano y
en otro de los de mayor circulacion del lugar donde se ubica el inmueble.

Articulo 3.- De la alternativa de regularizaciéon mediante instrumento piblico
notarial

3.1 El procedimiento de regularizacién de edificaciones que realice, al amparo
del Titulo T de la Ley N° 27157, un propietario que cuenta con titulo de propiedad
registrado o que conste por escritura piblica y que no requiera de saneamiento, se
tramita, sin necesidad de intervencion notarial, con la intervencion de un ingeniero civil
o arquitecto colegiado, debidamente inscrito como verificador responsable. Efectuada la
mscripcion, el registro publico remite a la municipalidad respectiva una de las copias
completas del expediente para los efectos tributarios y catastrales correspondientes. La
otra copia podra ser recabada por el interesado directamente del registro.

3.2 La regularizacion de edificacién que realice, al amparo del Titulo I de la Ley
N°® 27157, un propietario que cuenta con titulo de propiedad que conste en documento
de fecha cierta, resolucidon administrativa o que requiera de saneamiento por
prescripcién adquisitiva de dominio, formacion de titulo supletorio o rectificacion de
drea o linderos, necesariamente se tramita ante notario pliblico; salvo los procedimientos
de regularizacion que tramite la COFOPRI en los procesos de formalizacion a su cargo,
los que se sujetardn a sus propias normas.

Articulo 4.- De la acamulacion o subdivision

La acumulacién o subdivision de unidades inmobiliarias se realiza mediante el
formulario registral a que se refiere la Ley N° 27157 pudiendo también formalizarse
mediante escritura pliblica, de conformidad con el Articulo 2010 del Codigo Civil, en
cuyo caso debera presentarse al Registro como parte notarial inicamente el formulario
registral debidamente llenado. Para la inscripcion de la acumulacion o subdivision no
sera necesario ninglin trdmite administrativo, municipal o de cualquier otra clase.

CONCORDANCIAS: R. N° 119-2003-SUNARP-SN
Articulo 5.- Del tramite notarial de prescripcion adquisitiva de dominio

El procedimiento de declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de
dominiov previsto en el Articulo 21 de 1a Ley N® 27157 se trumitard, exclusivarnente,



ante el Notario de la provincia en donde se ubica el inmueble, verificandose el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el primer parrafo del Articulo 950 del
Cdédigo Civil, de acuerdo con el tramite siguiente:

a) La solicitud se tramitara como asunto no contencioso de competencia notarial
y se regird por lo establecido en las disposiciones generales de la Ley N° 26662, en todo
lo que no contravenga lo dispuesto en la Ley N° 27157 y la presente Ley.

b) Recibida la solicitud, el Notario verificarda que la misma contenga los
requisitos previstos en los incisos 1), 2) y 3) del Articulo 505 del Codigo Procesal Civil,
para los efectos del presente trdmite. Asimismo, suscribirdn la solicitud, en calidad de
testigos, no menos de 3 (ires) ni mas de 6 (seis) personas mayores de 25 (veinticinco)
afios de edad, quienes declararan que conocen al solicitante y especificaran el tiempo en
que dicho solicitante viene poseyendo el inmueble.

c) El Notario mandara a publicar un resumen de la solicitud, por 3 (tres) veces,
con intervalos de 3 (tres) dias en el Diario Oficial El Peruano o en el diario autorizado a
publicar los avisos judiciales y en uno de circulacion nacional. En el aviso debe
indicarse ¢l nombre y la direccion del Notario donde se hace el tramite. Asimismo,
solicitara al registro respectivo la anotacion preventiva de la solicitud.

d) Sin perjuicio de las publicaciones antes mencionadas, el Notario notificara a
los interesados y colindantes cuyas direcciones sean conocidas y colocara carteles en el
inmueble objeto del pedido de prescripcion adquisitiva de dominio.

¢) El Notario obligatoriamente se constituird en el inmueble materia de la
solicitud, extendiendo un acta de presencia, en la que se compruebe la posesion pacifica
y plblica del solicitante. En dicha acta se consignara la descripcion y caracteristicas del
inmueble, asi como el resultado de la declaracion de quienes se encuentren en los
predios colindantes.

f) Transcurrido el término de 25 (veinticinco) dias desde la fecha de la dltima
publicacién, sin mediar oposicién, el Notario completara el formulario registral o
elevara a escritura publica la solicitud, en ambos casos declarando adquirida la
propiedad del bien por prescripcion. Sélo en caso de haber optado el solicitante por
elevar a escritura publica la solicitud, se insertaran a la misma los avisos, el acta de
presencia y demds instrumentos que el solicitante o el Notario consideren necesarios,
acompafiandose al Registro como parte notarial Unicamente el formulario registral
debidamente llenado. Si se opta por presentar a los Registros Piblicos sélo el
Formulario Registral, el Notario archivari los actuados en el Registro Notarial de
Asuntos No Contenciosos.

g) Si existe oposicion de algun tercero el Notario dara por finalizado el tramite
comunicando de este hecho al solicitante, al Colegio de Notarios y a la oficina registral
correspondiente. En este supuesto, el solicitante tiene expedito su derecho para
demandar la declaracion de propiedad por prescripcion adqulsltlva de dominio en sede
judicial o recurrir a la via arbitral, de ser el caso.

h) El Notario presentara a los Registros Publicos copias certificadas de los
planos a que se refiere la Ley N° 27157.



i) El instrumento piblico notarial o el formulario registral suscrito por el Notario
que declara la propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio es titulo suficiente
para la inscripcién de la propiedad en el registro respectxvo y la cancelacion del asiento
registral a favor del antiguo propietario.

j) Los términos se contaran por dias habiles, conforme con lo dispuesto por el
Articulo 141 del Cédigo Procesal Civil.

k) El presente tramite comprende también a la declaracién de prescripcion
adquisitiva de dominio de terrenos ubicados en zonas urbanas que no cuenten con
edificaciones.

CONCORDANCIAS: R. N° 540-2003-SUNARP-SN, Reglam.Insc.Reg.Predios.,
Art. 134

Articulo 6.- Del tramite para la primera inscripcién de dominio

6.1 La declaracion notarial de formacion de titulos supletorios para solicitar la
primera inscripcion de dominio a que se refiere el Articulo 22 de la Ley N° 27157 se
sujetara al mismo procedimiento establecido en el articulo precedente, en cuanto sea
aplicable.

6.2 Cuando se haya solicitado la declaracion notarial para la primera inscripcion
de dominio a que se refiere el Articulo 22 de la Ley N° 27157, sobre la base de titulos
con por lo menos 5 (cinco) afios de antigiiedad, el Notario verificara que se trate de
documentos de fecha cierta que contengan actos juridicos de enajenacion, salvo en los
casos en que la ley establezca una formalidad solemne para dicho acto. El Notario
también verificara el cumplimiento del tracto sucesivo archivando los documentos
presentados en el Registro Notarial de Asuntos No Contenciosos.

6.3 En cualesquiera de los supuestos a los que se refieren los 2 (dos) numerales
anteriores, el solicitante debe presentar ante el Notario la certificacion del Registro de
Propiedad Inmueble respectivo y del Registro Predial Urbano, de ser el caso, en el
sentido de que el mmmueble materia del asunto no contencioso no se encuentra
inmatriculado.

6.4 Para la inmatriculacién del inmueble no sera exigible la documentacion
catastral establecida por el Decreto Supremo N° 002-89-JUS.

Articulo 7.- De la inscripcion en los Registros Piiblicos
7.1 En las regularizaciones tramitadas al amparo de la Ley N° 27157 y de la
presente Ley, no sera exigible para su inscripcion en el registro la previa autorizacion

administrativa o municipal de subdivision o independizacidn del terreno.

7.2 El Registro, por el solo mérito del acto de regularizacion, procedera a la
desmembracién o segregacion de las unidades inmobiliarias objeto de la regularizacion.



Articulo 8.- De los efectos de la regularizacién de edificaciones previstas en el
Articulo 36 de la Ley N° 27157

8.1 Las edificaciones que se construyan a partir de la vigencia de la Ley N°
27157 sin cumplir con los procedimientos que ésta establece, seran sancionadas con una
multa equivalente al 10% (diez por ciento) del valor declarado de la obra, que
constituye renta propia de la municipalidad respectiva.

. 8.2 La aplicacién de la multa establecida en el Articulo 36 de la Ley N° 27157
no exime del cumplimiento de los requisitos técnicos y urbanos establecidos en la
normatividad correspondiente. Por tanto, para la inscripcion de la declaratoria de fabrica
el interesado debe obtener de la Municipalidad respectiva una resolucion que certifique
el cumplimiento de las normas técnicas contenidas en el Reglamento Nacional de
Construcciones, la zonificacién vigente y demas normas municipales aplicables.

8.3 La resolucién se expedira en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias tiles

contados a partir de la presentacion de la solicitud y del pago de 1a multa a que se refiere

el parrafo precedente. De no expedirse la resolucién en el plazo prevxsto se aplica el
sﬂenclo administrativo positivo.

8.4 Las Municipalidades, de acuerdo a su Ley Organica tienen la facultad de
imponer las sanciones correspondientes, inclusive la demolicion, cuando la edificacién
no haya cumplido con las normas a que se refiere el presente articulo.

Articulo 9.- De la regularizacion de declaratorias de fabrica

Los propietarios de las unidades inmobiliarias que se acojan al procedimiento de
regulatizacion de la declaratoria de fébrica, al amparo del Titulo I de la Ley N° 27157,
tendran derecho a la condonacién de las multas, recargos, moras, intereses u otras
sanciones, por aportaciones al Sistema de Seguridad Social y derechos municipales por
licencia de construccion, no abonados oportunamente.

Articulo 10.- De la comunicacion a la municipalidad

La comunicacién a que se refiere la primera disposicion final de la Ley N° 27157
serd efectuada por el registro piiblico correspondiente, una vez efectuada la inscripcion
respectiva.

Articulo 11.- De la particion

Las acciones para pedir la particién al amparo de los Articulos 984 y 985 del
Codigo Civil quedan suspendidas en (anio las unidades inmobiliarias se encueniren
sometidas a un régimen de independizacion y copropiedad.

Articulo 12.- De las entidades rectoras

12.1 Son cntidades rectoras ¢l Instituto Nacional dc Cultura (INC), (*) para la
preservacion y conservacion del patrimonio monumental y arqueolégico; el Instituto
Nacional de Recursos Naturales (INRENA), para la preservacion y conservacion de las
areas naturales protegidas; la Direccion General de Medio Ambiente del Viceministerio
de Vivienda y Construccion, para la preservacion y conservacién del medio ambiente
urbano; el Cuerpo General de Bomberos Voluntarios del Pertt (CGRBVP) y el Instituto
Nacional de Defensa Civil (INDECI), para cautelar la seguridad de edificaciones de mas



de 5 (cinco) pisos, los centros y galerias comerciales, los campos feriales, los
establecimientos de hospedaje, los edificios de concentracién masiva de piblico; y el
Ministerio de Defensa, en las zonas de frontera y otras sometidas a su competencia
conforme a ley. (*) RECTIFICADO POR FE DE ERRATAS

12.2 Estas entidades rectoras ejerceran sus funciones previstas por ley, a través
de representantes ad hoc, para los procedimientos de Licencia de Obra o regularizacion
de edificaciones, y no podran exigir tramites previos distintos a los normados por la Ley
N° 27157 y su Reglamento, debiendo adecuar sus procedimientos a lo dispuesto en estas
normas, bajo responsabilidad de sus titulares.

Articulo 13.- Del saneamiento del 4rea, linderos y medidas perimétricas del
terreno

13.1 Cuando sea necesario determinar el area, linderos y medidas perimétricas
del terreno, o cuando existan discrepancias entre el area real del terreno, sus medidas
perimétricas y/o linderos, con los que figuren en la partida registral del predio, éstas
podran determinarse o rectificarse de acuerdo con los siguientes procedimientos:

a) Por mutuo acuerdo:

Mediante escritura ptliblica suscrita por el propietario del predio y los
propietarios de todos los predios colindantes, en la que estos ultimos manifiesten su
conformidad con ¢l drea, medidas perimétricas y/o linderos, seglin corresponda.

b) Procedimiento Notarial:

Se podra tramitar como un asunto no contencioso de competencia notarial, seglin
los procedimientos a los que se refieren los Articulos 504 y siguientes del Codigo
Procesal Civil, en lo que sea aplicable, siempre y cuando el area real del predio sea igual
o inferior a la registrada en la partida.

Cuando el 4rea real es superior a la registrada procedera este tramite siempre y
cuando exista una certificacion registral de que la mayor area no se superpone a otra
registrada.

Este procedimiento se tramita de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de la Ley N° 27157.

¢) Procedimiento Judicial:

Se tramita por el procedimiento judicial previsto en los Articulos 504 y
‘siguientes del Codigo Procesal Civil, toda rectificacion que suponga superposicion de
areas o linderos, o cuando surja oposicion de terceros.

13.2 Si, durante la tramitacion de cualquiera de los procesos indicados en los
incisos b) y c) precedentes, se produjese acuerdo entre los propietarios podra otorgarse
la escritura phblica a la que se refiere el inciso a), dindose por concluido el proceso
iniciado.



CONCORDANCIAS: R. N° 540-2003-SUNARP-SN, Reglam.Insc.Reg.Predios.,
Art. 134

Articulo 14.- De la autoconstruccién

La autoconstruccion destinada a la edificaciéon de vivienda propia y sus usos
compatibles goza de autorizacién dentro de los limites y condiciones que establece el
Reglamento de la Ley N° 27157, y est4 sujeta, obligatoriamente, a supervision de obra.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Primera.- Los terrenos eriazos de la Repiiblica que conforme a las Leyes
Especiales N°s. 11061, 14197, 17716, 18460, 19462, 19955, 19959 y demais
disposiciones conexas y complementarias revirtieron al dominio del Estado, serdn
inscritos & nombre de éste en el Registro de la Propiedad Inmueble o, en su caso, en el
Registro Predial Urbano, por el solo mérito de lo dispuesio en esta disposicion
complementaria. Para esto altimo, se autoriza expresamente a la Superintendencia de
Bienes Nacionales a expedir una resofucion indicando los inmuebles revertidos.
Igualmente, por el solo mérito de dicha resolucién y sin necestdad de una declaracién
especifica, se procedera a cancelar los asientos, si los hubiera, extendidos a nombre de
terceros, salvo en los casos en que ya exista resolucion suprema declarando la reversion,
en cuyo caso el dominio del Estado se inscribira a mérito de esta tiltima.

CONCORDANCIAS: RESOL.UCION N° 370-2003-SUNARP-SN
(DIRECTIVA N° 009-2003-SUNARP-SN)
D.S. N° 078-2006-EF (Reglamento)

Segunda.- Los terrenos risticos de la Reptblica que conforme a las
disposiciones del Decreto Ley N° 17716, Decreto Legislativo N® 653 y demads
disposiciones conexas y complementarias fueron declarados en abandono e
incorporados al dominio del Estado, serdn inscritos a nombre de éste en el Registro de
lz Propiedad Inmueble o, en su caso, en ¢l Registro Predial, por el solo mérito de la
resolucion suprema que se hubiere expedido, procediéndose igualmente a cancelar los
asientos extendidos a nombre de terceros.

Igual mérito inscribible tendran las resoluciones administrativas que declaren el
abandono de tierras de conformidad con lo dispuesto por €l segundo parrafo del
Articulo 88 de la Constitucion Politica del Perti, asi como las que declaren la caducidad
de una adjudicacion y la consiguiente reversion de un predio al dominio estatal.

Tercera.- En el caso de haberse detectado la existencia de superposicién entre
partidas registrales correspondientes a predios eriazos o risticos comprendidos en los
alcances de las dos disposiciones precedentes con respecto a partidas registrales de
predios adjudicados en su oportunidad por el Gobierno Central, los gobiernos regionaies
o locales, las Oficinas Registrales de la Superintendencia Nacional de los Registros
Piblicos y, en su caso, en el Registro Predial, se abstendran de disponer el cierre de
partidas hasta en tanto no se¢ haya presentado la resolucién que ordena cancelar la
partida del predio revertido, anotindose este hecho ¢n ambas partidas.

Cuarta.- T.os tramites municipales de otorgamiento de Licencia de Obra y
declaratoria de fabrica, que comprenden varias etapas, son unitarios y, en su conjunto,



sOlo pueden generar un solo derecho de trdmite, cuyo monto se determinard sin exceder
el costo real que su tramitacion demande, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 757, Ley Marco para el Crecimiento de la Inversion Privada, y en los |
Articulos 30 y 31 del Reglamento de las Disposiciones sobre Seguridad Juridica,
aprobado por Decreto Supremo N° 094-92-PCM.

Las municipalidades deberan adecuar sus Textos Unicos de Procedimientos
Administrativos (TUPA) a lo establecido en la presente disposicion.

Quinta.- Las entidades del Estado podrin regularizar la declaratoria de fabrica de
las edificaciones de su propiedad, acogiéndose al procedimiento previsto por la Ley N°
27157 y su Reglamento, con la sola obligacion adicional de hacerlo de conocimiento de
la Superintendencia de Bienes Nacionales, una vez concluido el trimite, para su
inscripcién en el Margesi.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Entiéndase que el inicio del proceso de saneamiento a que se refiere el
Articulo 6 de la Ley N° 27157 es aplicable también a los tipos de edificacién regulados
en los capitulos ITT y IV del Titulo I de la referida Ley.

Segunda.- Los procedimientos administrativos contenidos en la Ley N° 27157,
en su Reglamento y en la presente Ley, son de aplicacion obligatoria a nivel nacional,

salvo para el Registro Predial Urbano {(RPU), en cuyo caso se aplican en todo lo que no
se oponga a su propia legislacion.

Las municipalidades deberan adecuar sus procedimientos a lo dispuesto en esta
norma, bajo responsabilidad de sus titulares.

Tercera.- Derdgase el Ariiculo 26 de 1a Ley N® 27157.
Comuniquese al sefior Presidente de la Repiblica para su: promulgacion.
En Lima, a los diecisiete dias del mes de julio del dos mil.

MARTHA HILDEBRANDT PEREZ TREVINO
Presidenta del Congreso de la Repiblica

RICARDO MARCENARO FRERS
Primer Vicepresidente del Congreso de la Repiblica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
POR TANTO:
Mando se publique y cumpla.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veintisiete dias del mes de julio del
afio dos mil.



ALBERTO FUJIMORI FUJIMORI
Presidente Constitucional de la Reptiblica

ALBERTO BUSTAMANTE BELAUNDE
Presidente del Consejo de Ministros y
Ministro de Justicia

ALBERTO PANDOLFI ARBULU
Ministro de Transportes, Comunicaciones,
Vivienda y Construccién
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" : INTERPONE DEMANDA DE

P. OASPAR
R PRESCRIPCION _ ADQUISITIVA . DE

DOMINIO.

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE TURNO DE
HUAMANGA: '

MARIA  NATALIA CHAVEZ  SOLORZANO,
identificada con DNI N° 28235226, con domicilio real en el
Asentamiento Humano “Once de Junio” Mz. “K” lote N° 2,
sefialando domicilio procesal en el Jirén Garcilaso de la
Vega N° 233 interior “A” ambos de esta ciudad a usted con

el debido respeto digo:

I. PERSONERIA:
Acreditando mi personeria con la copia de mi docuinento nacional de identidad e
invocando Tegitimidad e interés para obear, acudo a su Despacho a efectos de solicitar
tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio y defensa de mis derechos e intereses con
sujecion al debido proceso en la pretensién que detallo. ' '

II. PETITORIO: '

Con la personeria antes indicada interpongo demanda de NULIDAD DE ACTO
JURIDICO de la declaracién de prescripciéon adquisitiva de domirio que contiene la
escritura pablica N° 220-2008 de fecha 20 de agosto del 2008, tramitada en la notaria
del Notario Piblico doctor DALMACIO D MENDOZA AZPARRENT, por haberse
tramltado con f' in ihClto,,s,sﬁ@ :

e e FORN

accion contra_ I _
1. OLINDA MIRANDA HUMAN, y
.2. LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN,

Quienes domicilian en el Pueblo Joven Wari Accopampa Mz, “D” lote 7 de esta ciudad

ndo leyes que ig?er‘esan al orden publico, dirijo la

donde deber ser notificadas con I_éi demanda,
PIDO: o

1. Se declare la nulida&ld"é Ia declaracién de prescripcion adquisitiva de dominio

a favor de Olinda.l\?fn'_anda; Human y Lucha Bernardina Miranda Humanan, respecto




_del lote N° 7 de la Mz. “d” del pueblo joven' Wari Accopampa, y-de la escritura
publica que lo contiene; en consecuencia:
2. Se declare la nulidad del acto registral, de este acto juridico efectuado en la partida
N° 11005328 asientos 4 y 6 que corresponde' al lote N° 7 de la Mz. “d” del pueblo
‘ joven Wari Accopampa. Por los fundamento;dé hecho y derecho que expongo:
I FUNDAMENTOS-FACTICOS DEL PETITORIO:

PRIMERO: La recurrente desde el afic 1990 cuando ain era una invasion Wari

Accopampa he posesionado el lote N° 7 de la Mz. “D”, junto con mi conviviente Juan
Miranda Huancari, con quien he convivido mas de 18 afios, decia siempre que era viudo,
es asi que luego de muchos afios fu:mos empadronados por la Comisién de Formalizacién
de la Propiedad Informal — CéFOPRI entldad qﬁzgdn fecha 28 de enero del afio 2000.nos
otorgo el titulo de propiedad debldamente reglstrado en la Supermtendencxa Nacional de
Registros Puablicos — SUNARP, bajo el Coédigo N° P11005328, asiento N° 3; mi
conviviente hizo todos los tramites, debido a que la recurrente soy anaifabeta.
SEGUNDQ: En mi vivienda solo viviamos la recurrente y mi nombrado conviviente, mis
hijos asi como los hijos de ‘mi conviviente nos visitaban esporadicamente; sucede que el
27 de agosto del 2007 fecha del onomdstico de mi conviviente nos visito mi hermano
Ramén Chdvez Soldérzano con quien mi conviviente se puso & lihar licor, yo los
acompafiaba hasta que me habia quedado dormida, en esas circunstancias y en medio de la
borrachera mi conviviente y mi-hermano se habian agredido fisicamente, cuando desperté
mi conviente_ sin Motivo me agredié a puntapiés botandome de la casa, por esa raz6n lo
denuncié“p@r;mﬂ@ fisico y psicologico, pero se abrid proceso por violencia familiar
reciproca, que se trami;b en el 1° juzgado de familia bajo el expediente N° §1175-2007, no
puedo volver a mi hogar- por temor a ser agredida, toda vez que las demandadas
aprovecharon esta circunstancia y azuzaban a mi conviviente para que me bote de la casa;
no obstante y estando en tram1te x?:{ proceso de violencia familiar y lesiones, los primeros
‘dias del mes de dlClCl“lll}Ei d@l 2007 ME ENTERE QHE MI _CONVIENTE SE
ENCONTRABA ENFERMO, SOLO Y ABANDONADO en el hogar convivencial,
- motivo por el cual lo visite y en efecto lo encontré solo y enfermo, nos amistamos y
" reconciliamos por lo que retorne al hogar convivencial, lo atendi, - lleve al-hospital en
varias oportunidades, compre los medicamentos que daba el médico, su salud mejoro, pe"ro
~ sentia dolor al miccionar, manifestaba que le dolia todo el cuerpo, hasta que el 5 de
febrero del 2008 fallécié en Ia casa, le practicaron la autopsia de ley, siendo la causa de
la muerte “SEPSIS GENERALIZADA”. |

‘7/5,61’“ ’}3
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- TERCERO: Desde ese momento las hijas de mi conviviente me culpan de su muerte, en

la'misa de cuerpo presente Erasma Miranda Huaman me empujo quiso impedir mi

' presencia, luege del entierro en el cementerio de Piladucho, al regresar a mi vivienda, las

hijas de mi conviviente entre ellas las demandadas me impidieron ingresar a mi vivienda,

manifestando “esta no es tu casa tienes que irte” se aprovecharon de mi avanzada edad, mi

temor y dolor del momento, pues habia perdido a mi compafiero por mas de 18 afios, peisé

que todo se arreglarfa después, les busque para conversar pero fue en vano mie trataban mal

culpdndome de la muerte de mi conviviente, me amenazaban con mandarme a la cércel, no

me permitfan sacar mis partencias ni mis animales, la intencién de las demandadas era
apropiarse de mi casa.
CUARTO: En el intento de solucionar el problema sin mayores conflictos con fecha 16

~ de abril del 2008, denuncie a las ahora demandadas por maltrato familiar, y pedi

medidas de proteccién inmediatas, con el fin de volver pronto a mi casa, pero mi

denuncia fue desestimada por la Fiscal de Familia mediante reésolucién de fecha 28 de

abril del 2008 autoridad que ante Ia existencia de indicios de la comisién del delito de

usurpacién ordeno derivar copias certificadas de los actuados a la Fiscalia Penal de

turno, a cuyo merito.de abrid investigacién preliminar y apertura instruccidn contra las

f','_'h,_éy demandadas por delito de usurpacion agravada que se tramita bajo el expediente N°

02357- 2008 del 3° Juzgado Penal de Huamanga.

QUINTOQ: Encontrandose en plena investigacion preliminar la denuncia por usurpacién

.+ agravada, contra las demandadas, estas en su intento de burlar 2 la justicia y apropiarse de

mi casa, en acfuacién temeraria y dolosa, habian tramifado notarialmente Ia

“Prescripeién Adquisitiva de Dominio del inmueble de mi propiedad” es asi que

- mediante escritura piiblica de fecha 20 de agosto del 2008 el notario piblico Dalmacio

Mendoza Azparrent, declaroeddguirida la Propiedad por Prescripcin Adquisitiva de
Dominio a favor de Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman
respecto del inmueble -u-biéado el’x el Pueblo Joven Wari Accopampa Mz. “D” lote N°
7 Distrito de Ayacucho, provihcia Huamanga, Departamento Ayacucho; PROCESO
QUE SE TRAMITO CON IRREGULARIDADES VULNERANDO el DEBIDO
PROCESQ, por haber sorprendido las demandadas al Notario publico, de cuyo hecho me
entere cuando estas en el proceso penal aludido, dedujeron excepcién de Naturaleza de
Accién presentando como prueba el testimonio de prescripeidn adquisitiva de dominio;, fue
recién que me éntéro de dicho documento.

SEXTO: El proceso Notarial de prescripcion presenta las siguientes irregularidades:



Los testigos ofrecidos: Roberto Paulino Mﬁnay]la, Jacinto Torres Rivera y
Eiena‘_‘_:.‘g(}onzales Chinqguillo son testigos de favor que han declarado faltando a la
‘ » verdad. , .

. Los fundamentos-de hecho de la solicitud de prescripcién y las pruebas que la

sustentan son falsos, es imposible que COFOPRI me hubiera titulado en el
~inmueble si no hubiese estado la recurrente en posesion del predio en la fecha de la
_titulacion 28 de enmero deél afio 2000, entonces resulta absurdo .que las
.-demandadas hayan estado en posesion del predio desde el afio 1998, si asi fuera
.por qué COFOPRI no las empadrono y titulo en el predio el afio 2000 fecha en que
.la gran mayoria de moradores del Wari Accopampa nos titulamos con COFOPRI.
. . Si bién se cifo a los colindantes del predio, materia de prescripciéh, adquisitiva,
don Edmundo Quispe Moran y dofia llda Graciela Quispe Janampa, no se
recibié sus declaraciones, bajo el sustento de no haber estado estos presentes en el
momento de celebrarse el acta de fecha 27 de junio del 2008,

. A los propietarios del predio y titulares registrales Juan Miranda Huancari y Man’a

junio del 2008 con la solicitud de prescripcion de dominio en el Pueblo Jov
———

L e i

notificacién y actualmente solo viven las demandadas, de manera que fa
mds las solicitantes de la prescripcién como hijas del titular registral Juan

del 2008, PERO NO PRECISARON EN SU I?ETICI()N ESTE DETALLE,
sabian también que la recurrente domicilio en el Asentamiento Humano 11

de Junio en casa de mi hija, con esias omisiones de informacion .

posesionado por las demandadas usurpadoras, a notificar a los titulares
registrales del predio uno de ellos el finado y la recurrente despojada de mi
preopiedad e impedida por las solicitantes de Fétornar a mi casa. ESTA ESLA
RAZON POR LA QUE NO EJERCI MI DERECHO DE DEFENSA DE MI
PROPIEDAD, DE LAS PUBLICACIONES EN LOS DIARIOS NO TOME
CONOCIMIENTO POR SER LA REC;(JRRENTE ANALFABETA.

5. . El certificado dé -posesion otorgado por el presidente del Asentamiento Humano

Wari Accopampa a las demandadas es de favor y faltando ala verdad;

Natalia Chévez Solérzano o sea la recurrente, se me habia notificado el 17 de‘jv
Wari A»copampa Mz. “D” lote N’ 7, inmuebie en el yue 2 la fecha de la:

recurrente como titnlar registral del predio NO TOME CONOCIMIENTO, es -

Miranda Huancari sabfan perfectamente que su padre falleci6 el 5 de febrero -

INDUJERON A ERROR AL NOTARIO quien se constituyo al inmueble -



TR A

#2176, en cuanto a los recibos de pago de agua y enefgia eléctrica del afio 1998 a 2008, el

- predio hasta el mes de febrero del 2008 en que me sacaron de mi casa la
~»~demandadas uo tenia energia eléctrica, nos alumbrédbamos con vela, incluso para
. velar a mi conviviente nos facilitaron.energfa eléctrica los vecinos; ¢l recibo de

* = agua estd a nombre de mi conviviente.

- = SEPTIMO: Los componentes de una relacion juridica deben estar acordes con las reglas
--del ordenamiento juridico en su conjunto, en tal sentido el acto administrativo en este caso

“notarial, como todo acto juridico tiene que -observar rigurosamente disposiciones

establecidas en la Constitucion Politica v en el Cédigo Civil los cualed instituyen
principios de proteccién y respeto a la propiedad privada, norman los réquisitos para todo
acto-juridico, bajo esos pardmetros se deben realizar los actos juridicos, el articulo 140° del
C. C. establece los.requisitos para la validez del acto juridico como: agente capaz, objeto
fisica y juridicamente posible, fin licito, y observancia de la forma prescrita bajo sancion
de nulidad; sin los cuales €l acto juridico es nulo; de otro lado es nulo el acto juridico
conforme lo prevé el articulo 219° incisos 1°y 8° del C. C. por ser contrarios a las leyes
que interesan al orden publico, en el presente caso en el tramite notarial de prescripcin
adquisitiva de dominio se evidencian causales de nulidad por que los actos juridicos
desplegados para declarar la prescripcién adquisitiVa de dominio a favor de las
demandadas se han efectuado contrariando normas que interesan al orden piblico, por
haberse tramitado vulnerando derechos fundamentales como es la defensa de la propiedad,
porque las demandadas luego de USURPAR mi propiedad y OCULTANDO DATOS
IMPORTANTES como es la muerte de su propio padre Juan Miranda Huancari, el
domicilio actual de la recurrente, -ofreciendo testigos de favor que falsearon la verdad, y
documentos falsos, han tramitado la preseripcién adquisiti?a de dominio notarial de mi
propiedad, précticamente EL FIN DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIC ES ILICITO, lo hicieron para apropiarse de mi propiedad ilegalmente, por
lo que dicho acto juridico de Prescripcion adquisitiva de dominio del inmueble de mi
propiedad a favor de las demandadas y la inscripcién registral respectiva asiento N°4 de la
partida N° 11005328, sori nulos.

IV. FUNDAMENTO JURIDICO -

Amparo mi demanda en el articufos 51°y 70° de la Constitucién Politica

Art. 70° de la Constitucién Politica. “E! derecho de propiedad es inviolable. El Estado lo

garantiza. Se ejerce en armonia con ¢l hien comiin y dentro de los limites de ley. A nadie

_ puede privarse de su propiedad, sino exclusivamente, por causa de seguridad nacional o




" 'Aﬁ_fecélsidad-’»pziblica, declarada por ley, y previo pago en efectivo de indemmizacién
: jﬁ;ffpreciada;' que incluya compensacion por el eventual perjuicio.”’

Fﬂndénﬁ‘ento' de Derecho Sustantivo:  Articulo V del Titulo Preliminar del C. C. que
. prescriber “Es mulo el acto juridico contrario a las leyes que interesan al orden piiblico o
las buenas costumbre.”

JURISPRUDENCIA: “E! acto juridico es nulo ademds de las otras causales, cuando es
conirario a las leyes que interesan al orden publico y a las buenas costumbres. Que la
anotada causal sustantiva de nulidad se Jundamenta en la limitacion de la voluntad, en
razon de que los actos juridicos se celebran contraviniendo normas imperativas que son la
expresion del orden publico.” IGAS. 1021-96 Huaura ;‘:Tala Civil de la Corte Suprema. El Peruano 11-
05-98, pég. 9791,

Articulo 219° del C. C. El acto juridico es nulo por:

Inciso 4° Cuando su fin sea ilicito.

JURISPRUDENCIA: “De conformidad con que sefiala ¢l presente articulo inciso 4° del
C. C. El acto Juridico es nulo, cuando su fin sea ilicito, esta norma hace alusion a la
. finalidad del acto juridico, la misma que exige que sea ilfcito, pues este no puede servir de
instrumento para realizar efectos antisociales; Por ende el legislador quiso eludir a la

finalidad de! acto como repercusion social y ecoriémica del negocio celebrade.” Exp.1811-
97, Lima Sala Civil de fa Corté Suprema. El Peruano 26-11-98, pdg. 21211.
V. MONTO DEL PETITORIO

No existiendo valorizacién de inmuebles y no teniendo mayores slementos para  su

estimacion acogiéndome a lo previsto en el segundo parrafo del articulo 12° det C. P. C.
dejo a la potestad y criterio del Juez.

V1. VIA PROCEDIMENTAL Y COMPETENCIA

Conforme a la naturaleza de la pretensi6n y por la complejidad de la causa y a1 no estar
R .. fijada exprésamente el tramite que le corresponde a esta accion, debe tramitarse por la via

del proceso de conocimiento, conforme faculta el articulo 475° incisos 1°del C. P.C. oen

todo caso su autoridad se servird fijar la via procedimental que sea pertinente, siendo de
'competencia de vuestra autoridad por la especialidad.
VIL. MEDICS PROBATORIOS: Oftézco los siguientes:
1. Documentos:
1. La escritura-de prescripcion adquisitiva de dominio a favor de Olinda Miranda

Huaméan y Lucha Bernardiria Miranda Huamén, respecto del lote N° 7 de la Mz.

“D” del Pueblo Joven Wari Accopampa, materia de nulidad. Anexo 1-A
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“.recurrente y de mi conviviente Juan Miranda Huancari, el 28 de enero del afio 200.(3 )

:""_;;'-:-L-_Gopia certificada del titulo de propiedad otorgado por COFOFRI a favor de la

i Ameyn 1B

Pap-t--A TPy

;- ‘El.valor probatorio del expediente civil N° 2007- 01175 del primer Juzgado de
- Familia seguido por la recurrente y mi conviviente Juan Miranda Huancari sobre
violencia famiﬁar, cuya existencia acredito con . Anexo.1-C

El valor probatorio del expediente penal N° 2008-1478 del quinto Juzgado penal

~ seguido contra Juan Miranda Huancari, por delito de lesiones leves en agravio de

* Maria Natalia Chdvez Soldrzano, en ¢l cual en su manifestacién mi conviviente
reconoce que convivimos mds 18 afios. cuya existeficia acredito con copia de uda
.resolucidn y la cédula de notificacién. Anexo 1-D

E!l valor probatorio del expediente Penal N° 02357-2008 del 3° Juzgado Penal
seguido contra Olinda Miranda Huamén y Lucha Bernardina Miranda Huaman, por
delito de usurpacién en agravio de la recurrente, proc¢eéso que se encuentra con
acusacion, para demostrar la preexistencia de este proceso presento copia de la
resolucién N° 04 de fecha 2 de octubre del 2009. Anexo 1-E

El Valor Probatorio de La mvestlgacxon N° 92-2008 de la Tercera Fiscalia

novmcxal Civil y de Fariilia, mvestlgamon que se inicia ante la denuncia de la
recurrente contra Olinda Miranda Humanan en el mes de abril de 2008. Para
demostrar la preexistencia de esta investigacion presento en copia la resolucion
Anexo 1-F

Acta de defuncién de mi conviviente Juan Miranda Huancari. Anexo 1-G

El valor Probatorio del Expediente de PRESCRIPCION ADQUISITA DE
DgZMINIO,que-se,tnagitm!@ notaria del doctar.Dalmagjo &;M:égg‘a Asparrent.

Para cuyo efecto debe oficiarse en ia etapa correspondiente.

La declaracién testimonial de las siguientes personas:

MARIA REYNAGA MONARES, ama de casa, domiciliada en Mz. “H” lote N° 6
de Wari Accopampa

iSABIA SANCHEZ BEDREGAL, identificada con DNI N° 28288026, ama de
casa, domiciliada en Mz. “G” lote N° 1 de  Wari Accopampa,

TERESA QUISPE SAEZ, Identificada con DNI N° 28307076, ama de casa,
domiciliada en Mz. “M” lote N° 3 del asentamiente Humano Wari Accopampa
GLADIS HUMAREDA QUISPE, ama de casa, domiciliada en Mz. “A” lote N°

10 del Asentamiento Humano Wari Accopampa.



Quienes depondrdn conforme al interrogatorio que en sobre cerrado presento.

10. La declaracién de PARTE de las demandadas en forma personal, conforme al
pliego interrogatorio que s¢ adjunia.

11. El informe que se debe recabar de EPSA:‘SA respecto al cambio de titular del
suministro de 13354260 de la Mz. “D” lote N° 6 de la Asociacion Wari
Accopamapa , para acreditar la preexistencia del suministro presento copia de
recibo a nombre de mi conviviérite, Anexo. 1- H

ANEXOS:

Todos los indicados en médios probatorios

Copia del DNI de la recurrente. Anexo 1-1.

Cuatro sobres con interrogatorio para las testigos, Anexo 1-J.

Dos sobres con el interrogatorio para las.demandadas. Anexo 1-K.

Tasa judicial por ofrecimiento de pruebas.

Cédulas de notificacisn,

N R w N

Copias de la demanda y anexos para las demandadas.

POR TANTO:

Sefior Juez a usted pido proveer su admisién y declarar fundada en su oportunidad con
costas y costos procesales.

OTROSI DIGO: |

Al amparo del art. 80° del C. P. C otorgo a la letrada que autoriza la presente demanda las
facultades generales de representacién a que se refiere el articulo 74° del acotado cuerpo '

legal, y declaro que estoy instruido de la delegacion o representacion que otorgo.

Ayacucho, 05 de noviembre del 2009




22 JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE : 01225-2009-0-0501-JR-CI-02
MATERIA * : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA : ROBERTO ATAURIMA MANUECO

| DEMANDADO - MIRANDA HUAMAN, OLINDA

- MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
v DEMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

Resolucuon numero UNO.
' Ayacucho, dieciséis de noviembre del dos mil nueve.

AUTOS Y VISTOS: La demanda presentada por Maria Natalia
Chavez Solérzano contra Lucha Bernardina Miranda Huaman y otra, sobre Nulidad
de escritura publica, con los anexos qua se adjuntan y; CONSIDERANDOC:
Primero: Que, para que la demanda se admita s necesario que se cumpla con los
presupuestos procesales y las condiciones de la accién, no debiendo configurarse
los supuestos de inadmisibilidad o improcedencia previstos en los articulos 426 y
427 del Cédige Pro

nacs
(A v ]

“)

| il @ moroem
iVl

ivil, Seguiidg; Que, de ia revision de autos se advierte
las siguientes observaciones: a) la actora debe indicar el hecho controvertido sobre
el .cual declararan los testigos propuestos, de conformidad con lo dispuesto en la
Ultima parte del articulo 223 del Cédigo Procesal Civil; .b) cumpla con certificar su
huelia digital anie el Auxiliar Jurisdiccional, conforme a lo dispuesto e el arficulo
131 del Codigo Procesal Civil; Tercero: Que, siendo ello asi, la demanda incurre en

causal de inadmisibilidad prevista en el inciso primero del articulo 426 del Cédigo
Procesal Civil, por lo que de conformidad con lo dispuesto en la Ultima parte del
referido numeral, $6 RESUELVE: Declarar INADMISIBLE la demanda que
antecede, concediéndose a la interesada un plazo de cinco dias para que la
sub7ane, b: ;o%gzr?mio de rechazarse en caso de incumplimiento.- Notifiquese.-

Averes

- Manuel_(,ande Vﬂca

ASISTENTE DB JUBZ
Sepinte lnzgads fapevializado en O
Hupmangs Ayscucho
CSJIAYIPJ,




EXPEDIENTE: 01225 -2009 - 2°JECH
Especialista: Dr. Roberto AtaW .
SUBSANA OMISIONES AD S ®

=B PR EASHT
3

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPEC IALIZA%og%I Lf9E6TVIL} DE
HUAMANGA. , e DD

3 %?m"*%ﬁ&m% *S 0 - 250HCHG

MARIJIA NATALIA %THKVEZ SOLORZANO, en
la demanda incoada contra OLINDA MIURANDA
HUAMAN v otra, sobre NULIDAD DE
ESCRITURA PUBLICA, a usted con la debida

consideracién digo:

5 S-p—

lo dispuesio en la resolucion N° 01 de fecha 16 DE
NOVIEMBRE del 2009 que me fuera notificada el 14 del presente mes y afio, dentro del
plazo habil acudo a su Despacho con el fin de SUBSANAR LAS OMISIONES
ADVERTIDAS en el escrito de demanda en los términos siguientes:

propuestos, es sobre mi posesion en el lote N° 7 de la manzana “D” del Pueblo Joven
‘Wari Accopampa, donde vivi junto a mi conviviente Juan Miranda Huancari, y que
en dicho predio nunca vivieron las demandadas, que desde el mes de marzo del 2008
sosténgo un proceso por usurpacién con la demandadas.

B. En cuanto al punto b) En la fecha luego de ingresar el presente escrito por mesa de
partes me apersonare a la secretaria del Juzgado a - CERTIFICAR Ml HUELLA
DIGITAL ANTE EL AUXILIAR JURISDICCIONAL.

ANEXOS:

1. Cédula de notificacién
POR TANTO:

A usted Sefior Juez pido se sirva tener por subsanada las omisiones advertidas.

) Ayacucho, 16 de diciembre del 2009.

AﬂN‘Aﬁﬂ.

A N s

| po.CAMNTEL L

A. Ea cuanio al punto a): Respecto al hiechic sobre el cual deben declarar los testigos

T = aAan
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22 JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE  : 01225-2009-0-0501-JR-CI-02
MATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA . : ROBERTO ATAURIMA MANUECO
DEMANDADO : MIRANDA HUAMAN, OLINDA

‘ T MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA

DEMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA
Resolucion nimero DOS ‘
Ayacucho, veintitrés de diciembre del dos mil nueve.-

AUTOS Y VISTOS: Con el escrito de subsanacidon que
antecede y la demanda presentada por Maria Natalia Chavez Sclérzano contra
Qlinda Miranda Huaman v Lucha Bernardina Miranda Huaman, sobre Nulidad de
Acto Juridico, con los anexos que se adjunta y; CONSIDERANDO: Primero: Que,
por el derecho de accidn todo sujeto, en ejercicio de su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva y en forma directa o a través de su representante legal 6
apoderado, puede recurrir al érgano jurisdiccional pidiendo la solucién a un conflicto
de intereses, conforme lo previsto en el articulo 2° del Cddigo Procesal Civil;
Segundo: Que, habiendo subsanado las omisiones con el escrito que antecede, la
demanda interpuesta cumple con los requisitcs foimales previstos efi los articulos’
424 y.425 del Cédigo Procesal Civil; Tercero: Que, de acuerdo a la complejidad de
la pretensidn, la misma se encuentra dentro de fo previsto en el articulo 475 inciso 1
del Cddigo Procesal Civil, debiendo tramitarse en la via mas lata; por o que la
competencia de este Juzgade se encuenira expedita segiifi fo dispuesto la primera
partée de dicho numeral; Cuarfo: Que, siendo elfo asi, la demanda no incurre en

causales de inadmisibilidad o improcedencia previstas en los articulos 426 y 427 del
Codigo Procesal Civil, por talés consideraciones y de conformidad csn io
establecido en el articulo 430 dei Cédigo acotado, se RESUELVE: Admitir a tramite
la demanda interpuesta por MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO contra
OLINDA MIRANDA HUAMAN y LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN, sabre -
Nulidad de Acto Juridico; tramitandose en la Via de Precess Conocimiento;
teniéndose por ofrecidos ios medios probatorios que se indican; en consecuencia

confiérase irasiado a las demandadas por el plazo de TREINTA dias para que la |
contesten, bajo apremio de seguirse la causa en rebeldia. Al otrosi: Téngase por
delegadOfSU\ epresertacxén a la letrada aue autcriza el escrito de demanda.-

”q\Ce_ 3
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Expediente : No. 1225 ~2009 \:))\ _
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3
ecretaria : Dra.

gCuademo : Principal
iEscrito  : 01,
SUMILLA : CONTESTO DEMANDA.

CONTESTACION

B . . :
%E@IOS siguientes:

SENOR JUEZ DEL

1.- PERSONERIA. ~

SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE EJAMANGA.

OLINDA MIRANDA HUMAN identificada con DNI

No. 282935381 con domioilic rez! e Pucbio Joven Warl

- Accopampa mz. D lote 07 y para los efectos legales

sefialo como -domicilio €l Jr. Grau No.104 segundo piso
Of. 04, cercado de esta ciudad, a usted respetuosamente

HmE preseuio y expongo:

Acreditando mi personeria con la copia de mi

documento nacional de identidad e invocando legitimidad e interés para obrar,
acudo a su Despacho a efecto de solicitar tutela jurisdiccional efectiva paia el
gjercicio y defensa de mis derechos e intereses con sujecion al debido proceso en la
pretension que indico.
I1 - PETITORIO. -

Que, dentro del 'plézo legal, FORMILO

DE DEMANDA, en el proceso sobre NULIDAD DE ACTO

JURIDICO, planteada por MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO, para que
quede nula la prescripcion adquisitiva de dominio que contiene la Escritura Pablica No.
- 220 -2008 de fecha 20 de Agosto del 2008, tramitada en la Notaria Dalmacio D.
Mendoza Azparrent, demanda que en su oportunidad debe ser declarada INFUNDADA
- CON EXPRESA CONDEN

X TAS DE COSTAS Y COSTOS.

IDO: SE DECLARE LA VALIDEZ PLENA DEL ACTO JURIDICO DE
DECLARACION DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO QUE
%ONTIENE LA ESCRITURA PUBLICA No. 220-2008 de fecha 20 de Agosto,
--‘%@mitada ante Notaria Piblica de Dr. Dalmacio Mendoza Azparrent, por haberse
f?!@itado con las formalidades de ley, respecto a la demandada Lucha Bernardina y la
?@%‘ente, respecto al lote 07 de la mzna."D” del Pueblo Joven Wari Accopampa,
Hipatlo en el cercado de Ayacucho, en mérito a las consideraciones de hecho y de

2.1 - FUNDAMENTOS DE HECHOS -

- PRIMERO.- La recurrente desde 1990 a la fecha he vivido en el
ote 07 de la Manzana f‘pf’ .del Pueblo Joven Wari Accopampa,

thicado en el cercado de . Ayacucho, Asentamiento Humano al que



3§gam05 en compaiila de mi extinto padre Juan Miranda Huancari,

ﬁi,coprocesada Lucha Bernardina Miranda Huamin y otros hex

Lants =]
1Ly

ﬂmyofes, gquienes por motivos laborales se retiraron y visitaban

spOrédicam.ente. Debo precisar gue desde un principio mi

adicado padre y la recurrente usufructudbamos el inmueble de

snera precaria y modesta ya que mientras sntruiamos los

aﬁdj_entes de vivienda con barro, piedras vy adoboness, con puertas
calamina, techo de pale,

cafia y teja; los dem&s vecines lo
ﬂgjoraban con material noble lo gue nosotros no podiamos hacerlo
por nuestra precaria economia, va mi2 el ingrese de mi padres por

dedicarse a la curacidén ancestral no contaba con muchos

ingresos, por lo que me vi precisada a auvsentarme algunos dias a
.ﬁi comunidad de corigen, a agenciarme de cereales y otros
productes comestibles, en ese interin

respectivas parejas no nos comprendieron, guedamos como madres

padre por encontrarse delicadc de salud, se quedaba en el

inmueble, cuidando nuestras cosas comunes.

SEGUNDC . - EL tiempo  transcurrié sin ¢que  tuviéramos

familiares y menos gue nuestro padre en nuestras

contratiempos
ausencias y con nuestro completo desconocimiento, hacia ingresar

'a nuestra vivienda a la hoy demandante Maria Natalia Chavez

" 8olérzanc, guilen apenas nos veia llegar a nuestra morada

su domicilio vecino ubicado en un asentamiento Humano
contiguo, denominado 11 de Junio, donde es PROPIETARIA DEL LOTE
f‘Z MZ “k” QUE TIENE UN AREA DE 177.1 m2. predic urbane inscrito
;gl 06 de Diciembre de 19%% y que esté matri
;gﬁgistros Pliblicos de Ayacucho

con la ficha NO.P11013052
£

A @bre de MARIA NATAT,JA CHAVEZ SOLORZANO, COMO SE PRUEBA CON
g .

‘_§@§IA LITERAL QUE SE ADJUNTA AL PRESENTE DOCUMENTO.

ERU

3

culado en Los

a
LA

RCERO.- SENOR JUEZ, DEBE TENER EN CUENTA QUE la recurrente

- desconocia las argucias gue habian realizade la demandante MARIA
'fmﬂ%LIA CHAVEZ SOLORZANO y mi extinto padre a espaldas de las

“demandadas, ya sélo después de su muerte y cuando ya habiamos

=Y lw i




jzado los trémites de prescripcién adquisitiva del Ilote

_je habiamos vivido tantos afios (19) y cuando ya nos habian

JUAN Y | CERVEZ QUISPE MARIA N. IDENTIDADES
MPLETAMENTE DIFERENTES A SUS VERDADEROS DATOS DE MIRANDA
’éARI JUAN Y CHAVEZ SOLORZANO MARIA NATALIA; LA DEMANDANTE
oM EL FIN DE SEGUIR SORPRENDIENDO A LAS AUTORIDADES, COMO AHORA
sUBTEN DRETENDE ( Y SE PRESTA DEL MAL ASESORAMIENTO DE SU
v@éADA DEFENSORA) CONSIGUIO EN LA VIA ADMINISTRATIVA HACER
OﬁRﬁGUIR SU NOMBRE, EN EIL INDICADC DOCUMENTO. PERO NO PUEDE
6RREGUIR EL NCMBRE Y DATOS DEL FALLECIDO MIRANDA CANCBARI JUAN,
n consecuencia de puro derecho el mencionado documento es nulo
al serlo, la demandante pilerde sus derechos. POR QUE NO HA
CCIONADO EN SU OPORTUNIDAD EL RECONOCIMIENTC JUDICIAL DE UNION
E HECHO, porque nunca convivieron oficialmente ya gue de
éﬁerlo hecho nosctras hubiéramos tenide conocimientc y TAMPOCO

Y
ALIZO LA SUCESION INTESTADA CONFORME A LEY.

ARTO.~- Cuando la demandante inicié las accienss en lo penal,

dquisitiva del lote sublitis, dentro de los madrgenes de ley y

ggano.- Las menciones que hace la demandante de que mi padre
gﬁﬂiecié por “Septicemia Generalizada” y otros argumentos de que
omos usurpadoras,; gue se nos ha procesado por Violencia
;émiliar y atros, son sbélo argumentos de defensa con el fin de
6rprender a  las autoridades y conseguir sus objetivos de

&€salojarnos del inmueble que tantos afios hemos usufructuado en




tada, gue pese a tener UN LOTE PROPIO PARA VIVIR NO SE
AONFORMA Y TRATA DE ENGANAR A LAS AUTORIDADE’.S CON ARGUCIAS Y LAS
EMANDADAS NO TIENEN CULPA DE QUE NO HAYA REALIZADO SUS RECLAMOS
GONFORME A LEY.

1 v. — FUNDAMENTACION JURIDICA.-

articulos 140,141 y 141 A del Cdédigo Civil.

“gl acto juridico es la manifestacidén de la voluntad destinada a
crear, regular, modificar o extinguir relaciones juridicas. Para
su validez se requiere:

i.- Agente Capaz.

2— Objeto Fisica y Juridicamente posible.

3.- Fin licito.

45- Observancia de la forma prescrita bajo sancidn de nulidad.

""Manlfestac:l.on de la voluntad v formalidad.
w Traténdose de Instrumento Pablice 1la

Y conservar una versidén integre parz su uiterior consulta”.

- JURISPRUDENCIA:

S Segiin el principio de libertad de formas, reguladc en el

articule 143 del cfdigo Civil, cuando la ley no designa una

..orma egpecifica para un acto juridico, los interesados pueden

" Articulo 442 del cédigo Procesal Civil.




- MONTO DEL PETITORIO.-

existiendo la wvalorizacidén del inmueble, me acojeo a lo
‘ e . : e RV
evisto en el sequnde pirrafo del articulo 12 del Cddigo / N

ocesal Civil. _ ' _\,

— VIA PROCEDIMENTAL Y COMFE TE‘%CIA -

onforme a la naturaleza del proceso, le corresponde el trémite

1 - MEDIOS PROBATORIOS.-

- La misma Escritura de Prescripcién adquisitiva de dominio a
;"avor de Lucha Bernardina y Olinda Miranda Huaman, respecto del
ote 07 de la mza. “D” del Pueblo Joven Wari Accopampa.

f- El titulo de propiedad otdrgddo por Cofopri a nombre de Juan

m’iranda Canchari y Chavez Quispe Maria N. con cddige de predio

“K” del A¢éntamiento Humano 11 de dunic, de 177.1m2. de
- Valor Probatorio del Certificado de Inscricidén No.0144°9040
_ ‘nombre de CHAVEZ QUISPE MARIA NATALTA, NO APARECE COMO
PERSONA, ES INEXTSTENTE.

5. - valor Probatorio del Certificado de 1Inscripcién
Nb,01449048, con DNI No. 28232526 y donde aparece que domicilia

_§n Wari Accopampa Mzna. “D” lote (06 y sus nombres aparecen
laros.

mi’»fte

ﬁgg Valor Probatorio de la Copia literal de Rectificacidén de
H
. E gecho de propiedad donde corrige su nombre de Maria Natalia

%%évez Solérzano, pero no pudo hacerlo el de MIRANMDA CANCHARI

%"AN QUTEN ES DIFERENTE PERSONA A MIRANDA HUARNCARI JURN.
» — Valor probatorio de LA Partida de Defuncién de mi extinto
Padre MIRANDA HUANCARI JUAN.



Valor Probatorio del recibo de EPSASA, EL NCMBRE DE JUAN
“AVEERNCARI ES USUFRUCTUARIO DE AGUE EN EL LOTE 06 MZNA.
5 B{PA, PERO SE TRATA DE OTRO LOTE DIFERENTE AL %\
_7“MEIERIA DE ILA. PETICION DE NULIDAD.

,.

/9

i\

I~ ANEXOS. - ' N

.A Copia de mi DNI.

B. Arancel Judicial de Ofrecimiento de pruebas y cédulas de
dtificacién.

' ¢. Escritura de Prescripcidn Adquisitiva de dominio.

“D. Titulo de Propiedad otorgado por Cofopri.

E. Copla Literal del lote 02 mzra. K del Asentamiento Humano
- de Junio.

F. Certificado de Inscripcién de Reniec. 02.

G. Copia Literal de Rectificacién de Dereche de propiedad.
 .H. Partida de Defuncidén de Juan Miranda Huancari.

I. Recibis de EPSASA.

FOR TANTO:
Pido a usted Sefior Juez, s£¢ sSirva

prdénar se provea conforme a ley.

éTRDSIDIGO: De conformidad con lo establecido por el articulo 80
dé; Cédigo Procesal Civil, concordante con sl articule 290 de la
Ley Orgénica del Poder Judicial, doy poder amplio al letrado que
autoriza el presente recurso y declaro estar instruido del poder
ﬁm confiero, para que ejerza mi defensa.

Ayacucho, 10 de Marzo del 2010




Expechente Nro.: 1225-2009

Secretaria:
7 A BIACUCHS
0”%%%32‘%{: o @ " Escrito N° - :01
19 0 Sumilla ~ : SE APERSONA A
MESA DE DARTt::UNCA INSTANCIA Y TENGA
ILA ﬁE PRESENTE
, Hora: ..ﬁua% y"a- __,,

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO
EN LO CIVIL DE HUAMANGA.

LUCHA BERNADINA MIRANDA
HUAMAN, con DNI N° 41411629
y con domicilio en AAHH Wari
Accopampa Mz. D- 07; de esta
ciudad ante Ud. me presento y
expongo:

PETITORIO:

Que, invocando legitimidad e interés para obrar, acudo a su
,f__' respetabie despacho a fin de Apersonarme a Instancia en el
" presente proceso sobre Nulidad de Escritura Publica de
- Prescripcion Adquisitiva de Dominio, y en base "a los
- considerandos que expondré su despacho tenga presente y en su
‘oportunidad Declare Infundada la presente demanda; por ias
. siguientes consideraciones que paso a exponer:

DAMENTOS DE HECHO:

- PRIMERO: Que, la suscrita tramit6 la Prescripcion Adquisitiva
de domicilio Ubicado en Manzana “D” Late Nro. 07 . de!
-Asentamiento Humano Wari Accopampa tal como consta en la
* Testimonio que adjunta la*demandante, asi como la Copia Literal
de Los Registros Plblicos donde consta Ila propiedad de mi




'lv'
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ermana Olinda Huaman Miranda y de la Suscrita, debidamente

ramitada con todas las formalidades legales.

EGUNDO: Sefior Juez, la demandante nunca convivio con mi
nado padre  Unicamente ella venia ala casa a llevar comida
ara su animales; la suscrifa siempre ha vivido en el terreno
mencionado desde hace mucho tiempo y de esto puedo dar fe
5icon el Certificado de Posesion otorgado por los Miembros d e la
Junta Directiva del Asentamiento Humano , asi como los pagos de
agua Yy luz a nombre de mi finado pe;dre y de la suscrita.

TERCERO: La recurrente  efectud el tramite de prescripcién
Adauisitiva de dominio ante el Notarioc Mendoza  Azparent, de
una manera publica y de buena fe, es por tai motivo que
actualmente venimos viviendo de una manera pacifica y publica
y de pleno conocimiento de las Autoridades y vecinos del lugar.

CUARTOQO.- Las pagos de Autovalo ante la Municipalidad de
Huamanga sicomo otros pagos de miterreno estan aldia vy
nunca tuve nroblemas, la presente {nicamenie obedece a
capricho y ambiciones de la demandanie que trata de apoderarse
de un bien que no le corresponde, ya que nunca acredito que
 fue su supuesta conviviente.

. QUINTO: Actualmente mi terreno se encuentra saneado
- documentadamente ante los Registros Puablicos y la municipalidad
~de Huamangs, ya que vengo posesionando dicha propiedad

~ conjuntamente con mi hermana desde mi nifiez.

MEDIOS PROBATORIOS:

-Anotacién de Inscripcién -
. - Certificado de La Municipalidad de Huamanga.-




- Certificado de Posesién Otorgado por la autoridades
De la Asoclacion
-Copia del recibe de Agua

ANEXOS:
-Documentales

-Copia del D.N.I
-Cedula de Notificacion.
-Arancel Judicial

POR LO EXPUESTO:
Sr. Juez, se sirva admitir la presente.

Ayacucho. Marzo del 2010
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a JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE : 01225-2009-0-0801-12.Cl.52
MATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA : ROCIO GOMEZ CUNYA
DEMANDADO T MIRANDA HUAMAN, OLINDA ...

‘ : MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA

MANDANTE : CHAVEZ SOLORZAND, MARIA NATALIA

Resolucién nimero CUATRO

. Ayacucho, veintiséis de marzo de dos mil diez.”

' AUTOS Y VISTOS: Con el escrito de absolucién de la
‘codemandada Lucha Bemardina Miranda Huamén; y, CONSIDERANDQ: Primero:
Que, la codemandada Lucha Bernardinza Mirandz Ruaman, ha sido notificada con la

. copia de la demanda, anexos y la resolucién admisoria el dia ocho de febrero del
--afio en curso, conforme se advierte la constancia de notificacion que obra en autos
) de fojas cuarentidés; Segundo: Que, con el escrito que antecede la citada
-demandada dentro de! plaz¢ de ley absueive el traslado conferido; por lo que, y
‘estando al articulo 478 del Cddige Procesal Civil, SE RESUELVE: téngase por
. apersonado a la instancia a la demandada Lucha Bernardina Miranda Huaman, por
| sefialado su domicilio real y procesal para efecio de fas notificaciones posteriorss; v

w BN Ty e
1

ABSUELTD ef traslado de ta demanda en los términos que precisa la

laTal
IJ\_'

citada demandada Lucha Bernardina Miranda Huaman; por ofrecido los medios

probatorios__,__. a los autos los anexos.- Notiflquese.-

=%

|
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s JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE : 01225-2009-0-0501-JR-CI-02
MATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
SPECIALISTA : ROCIO GOMEZ CUNYA
EMANDADO : MIRANDA HUAN AN, OLINDA
‘ : MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
DEMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

Resolucién nimero CINCO

Ayacucho, ocho de abril del dos mil nueve.

AUTOS Y VISTOS: Puesto los autos en Despacho para resolver lo que
corresponde; y, CONSIDERANDOQ: Primero: Que, el Juez tiene la atribucion de

evaluar la relacion juridica procesal en el acto del saneamiento procesal, a fin de
determinar si es que concurren las condiciones de la accién y los presupusstos
procesales, para luego declarar: a) Si ex;l'ste'una relacion juridica procesal vélida; b)
Si esta relacién adolece de defectos subsanables, ¢) Si existe una relacién de
invalidez insubsanable; Seaundo: Que, asimisma en el sansamisnic procesal
corresponde al Juez resolver los medios de defensa procesal, excepciones y
- defensas previas, que se hubieran deducido; Tercero: Que, del examen de lo
actuado durante el curso del proceso, se advierte que no se han deducido
,chepciones ni def“.sas previas, y gue tampoco se han comigur’aco eiementos de
otra naxuraleza que afecten la validez de la relacién juridica procesal, concurnendo
- los presupuestos procesales y las condiciones de la accion; por estas
consideraciones y estando a lo dispuesto por los articulos 465, 468 y 478 del
- - Codigo Procesal Civil, asi como a estar a lo previsto por el articulo il y V del Titulo
| Preliminar del referido cuerpo normativo; SE RESUELVE: declarar la existencia de
. una relacion juridica procesal vélida y en consecuencia SANEADO el proceso; y
CITESE a las partes a la Audiencia de Conciliacién o de Fijacion de Puntos
Controvertidos y Saneamiento Probatorio, que queda fijada para el dia once de
junio del afio en curso a horas nueve de la mafana; dgjando constancia que se
sefiala fecha para audiencia teniendo en cuenta la agenda de audiencias de este

Despdcho.- Notifiquese.-

5N ]

B 2l A SJUEZ
Alvaro Margo Velgsguez Paredes s e
JuU 1avIpy,

Segundo Juzgado Civil dyHuamanga
CSJAYIPJ.




93 JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE : 01225-2009-0-0801-JR.C1.52

MATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA  : ROCIO GOMEZ CUNYA

DEMANDADO  : MIRANDA HUAMAN, OLINDA

. ; MIRANDA HUAMAN, LUGHA BERNARDINA
2% DEMANDANTE  : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

AUDIENCIA DE CONCHIACION O DE FIJACION DE PUNTOS } ‘
CONTROVERTIDOS Y SANEAMIENTO PROBATORIO
.En Ayacucho, a los once dias del mes de junio del dos mil diez, siéndo las nueve de . ‘

e B i
1

|2 midfiana; comparecieron al Despacho del Segundo Juzgado Especializade en lo ‘
_'-EMI de Huamanga, que despacha el sefior Juez doctor Alvaro Marco Velasquez

£33 $=aredes asistido por la Asistente de Juez Rocio Gomez Cunya, por una parte la !
:8demandante MARIA NATALIA CHAYEZ SOLORZANO, identificada con su |
- Documento Nacional de identidad N° 28232526, acompafiada de su Abogada
" defensora la doctora Eiiztabeth Pari Chacén, con registro del Colegio de Abogados
de Ayacucho N° 782, sin la presencia de las demandadas; con la finalidad de llevar
a cabo la Audiencia de Conciliacién, sefialada para el dia de la fecha, ia misma que
se raalizd con € siguiente resultado;

ETAPA CONCILIATORIA:

No es posible proponer la formula conciliatoria dado que la controversia se sustenta
en normas de orden publice. '

" FiJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS

Primero: Determinar si corresponde declarar la nulidad del acto juridico de

declaracién de prescripcion adquisitiva de dominio qu2 contiene la escritura plblica
N° 220-2008, de fecha 20 de ageste del 2008, iramitada ante el Notario Pubtico Dr..
Dalmacio Mendoza Azparrent, por las causaies previstas en el inciso 8) del artiuclo

- 219° del Codigo Civil y si como consecuencia de ello: corresponde declarar la
nulidad de los asientos registrales nimero 4 y 6 de .law:partida glectronica nimers
P11005328, en donde reencuentra inscrito el lote 7 de la manzana D del Pueblo
Joven Wari Accopampa.

‘ ADMISION DE L.OS MEDIOS PROEATORIOS

DE LA PARTE DEMANDANTE:;




1. Se admiten las mstrumentales descritas en Ios numerales 1, 2 y 7 del los
medios probatorios ofrecidos en el escrito de la demanda, los mismos que

corren desde el folio 6 al 23 de autos.

2. Se admite como medio probatorio el expediente civil N° 2_(_)97—1 175, ’cTei
Primer Juzgado de Familia, seguido por Maria Natalia Chéve;So'lérzano
contra Juan Miranda Huancari, sobre Violencia Familiar, nara tal efscto
- CURSESE OFICIQ al referido 6rganv jurisdiecional para que remita el
expediente en mencion.

3. El Expediente penal N° 2008 1478, segu;do contra Juan Miranda Huanéari,

0

por el delito de lesnones Ieveq en agravio de la demandanie y iramitado en el
Quinto Juzqado Penal d& Huamanga, para Lai efecto CURSESE OFICIO al
referido drgano jurisdiccional para cue remiita ! expediente en mencion.

vil de Huaman
o8,

Sg; undo Jzgady ¢
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4. El expediente penal N° -2357—2008, seguido contra Olinda Miranda Huaman
v Lucha Bernardina Miranda Huaman por el delito de Usurpacién, tramitado
ante el Tercer Juzgado Penal de Huamanga, para tal efecto CURSESE
OFICIO al referido 6rgano. jurisdiccional para que remita el expediente en
mencion.

AT

por la Tercera Fiscalia prc-vincial Civil y de Familia de Huamanga y que en
folios 20 y 21 que dio lugar al expediente pena! N° 2357-2008, nor el delite
cie/'t'lsurpacién, por lo que se admite la resolucion de folios 20 y 21.

Se admite el expediente de Prescripcion Adquisitiva de Dominio tramitado
ante la Notaria del Doctor Dalmacio Mendoza Azparrent, para tal efecto se
_dispone_ CURSAR OFICIO  a la referida Notaria a efectos de que remia
copia certificada de todo el expediente de Prescripcion Adquisitiva que dio
lugar a la Escritura PUblica N° 220-08, facha 20 de agosto del 2008 a través
de la cual se declara propietarias por prescripcion adquisitiva de dominio a
dofa Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman, con tal
cometido CURSESE OFICIO. .

Se admite las declaraciones testimoniales de Maria Reynaga Monares e
Isabia Sanchez Bedregal, Teresa Quispe Saez y Gladis Humareda Quispe,
conforme al pliego interrogatorio anexado.

La declaracién de parte de las dos demandadas conforme al pleigo
interrogatorio que sé anexa.

Se admite el Informe que se debe recabar de EPSASA. respecto al cambin

PO

de titular del suministro nimerQ 13354260. de la manrana N lnia RIS AS

5. Se admite ios actuados de la investigacion nimero 92-2008 llevada a cabo -
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la Asociacion Wari Accopampa, es decir que se informe quien 0 quienes son

_2/\_\-

5

los titulares cuando pidieron &l cambio de titularidad y guines eran los

anteriores titulares.
-'DE LA PARTE DEMANDADA OLINDA MIRANDA HUAMAN
1. Se admiten las instrumentales descritas en los numerales 1.2,3,4,56 7y

8 de los medios prcbaiorios de cantestacién & ta demanda, los mismos que -

corren desde el folio 50 al 83 de autos.

DE LA CODEMANDADA LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN:

1. Se admite los documentos consistentes en una anotacidon de inséripcién
cetrtificados de ta Municipalidad provincial de Huamanga, certificado de
posesion, otorgados por las autoridades de la asociacién y copias del recibo
de agua, los mismos que corren desde folios 74 al 79 de autos.

‘PRUEBA DE OFICIO:

De conformidad con el articuio 194 del Cddigo Procesal Civil SE DISPONE DE

:QF!CQQ recabar de la Oficina Registral de Ayacucho copia literal integral y

actualizada de la partida registral N° P11005328 vy de 13 Parida tagistral N°

P11138662, para tal efecto CURSESE OFICIO.

En este estado, habiéndose concluido con fa admisidn de medios probatorios, el

'Ju’zgado comunica que la AUDIENCIA DE PRUEBAS se llevara a cabo el dia

" VEINTIDOS DE JULIO DEL ANO EN CURSO A HORAS DOCE DEL MEDIO DiA.

Con lo que se dio por terminada 12 presente diligencia, firmando el sefior Juez y los

X

comp
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22 JUZGADRO CIVIL 7 ‘
EXPED'ENTE : 01225-2009-0-0501-JR-C1-02 .

MATER!A : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA

==D=G!AL!ST£—‘\ : FLAVIO NUNEZ PILLACA

: MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
DEMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

AUD‘ENCnA DE PRUEBAS ‘
En Ayacucho, a los veintidés dias del mes de julio del dos mil diez, s;endo
as doce del medio dia; comparecieror al Despacho del Segunde Juzgado
Especializado en lo Civil de Huamanga, que despacha el sefior Juez doctor Alvaro
* Marce Veldsquez Paredes, asistido por ia Asistente de Juez Rocio Gamez Cunya,
'..por una paite 1a demandante MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO,
-identificada con su Documento Nacjo nal de ldentidad N° 28232526, acompafiada
" de su Abogada defensora la doctora Elizabeth Pari Chacén, con registro del Colegic
-de Abogades ds Ayacucho N° 762, ias demandadas OLINDA MIRANDA HUARAN,
‘identificada con DNI N° 28295381, asistido por su abogado defehsor Ciro Esteban
g Cayllahua Huancahuare, con Reg. del CAl N° 1093; asimismo LUCHA
BERNARDINA MIRANDA HUAMAN, identificada con DNI N® 414111826, asistidas
por su abogado defensor el Istrado Maric Duefias Vallejos, con Reg. del CAA N°
1268; con la finalidad de lievar a cabo la Audiencia de Conciliacion, sefialada para
el dia de la fecha, 1a misma que se realizd con el siguiente resultado:
| " Advirtiéndose de autos que ia demandanie z propuesto como medios
probatonos la declaracion testimonial de determinadas personas conforme fue
admitido en la Audiencia anterior y que fos referidos testigos no han concurrido a
ésta Audiencia, pero gue de autos se advierte que estos testigos no has side
notificados para concurrr a'la presente audiencia por 1o que en este acto se le
hace conocer a la demandante para que a través de ella notifique a sus teétigos
propuestos para' que concurran a la continuacion de la audiencia de pruebas que se
programara lineas-abajo bajo apercibimiento de prescindirse de las referidas
declaraciones testimoniales en caso de inconcurrencia de los testigos.
Contmuaﬂdo con la secuencia de la.actuacion de los medios prabatorios
corresponde recepcaonar la declaracion de parte de las demandadas.
DECLARACION DE DONA OLINDA MIRANDA HUAMAN: de 35 aflos de edad,
refigion catidlica, estado civil soltera, ocupacién’ su casa, domiciliada en AA HH

Huari Accopampa Mz D Lote 07, quien previo el juramento de ley respondio. el
pliego interrogatorio del siguiente modo:

ALA PR!MERA PREGUNTA. ijo que no es ciert

A LAﬁEG\UNDA PREGUNTA. Diioy ne ss ain-t-
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LA TERCERA PREGUNTA. Dijo: que es verdad. LN ‘

LA CUARTA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad. P
4 LA QUINTA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad. l 4
‘A LA SEXTA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad. | /i
:.‘:A LA SETIMA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad, pues refiere la deponente quei

. siempre ha.vivido en el inmueble junto a su padre.

A LA OCTAVA PREGUNTA. Dijo: en.relacién a-si-el-predio contaba con servicio de
-energia eléctrica dijo que hasta la actualidad el referido predio no cuenta con
servicio de energia eléctrica; pero si es verdad que el predio cuanta con el servicio
de agua desde hace varios afios atras y desde un inicio dicho servicio de agua esté
i £ anombre de su.papa.don Juan-Miranda Huaricar.

A LA NOVENA PREGUNTA. Dijo: que es verdad que efectivamente la demandante
la denuncié ante la Fiscalia de Familia por violencia psicoldgica, también es verdad
_qae la sefiora mei hizo una constatacion en el inmueble y que fambién es.verdad:
;que,l-a«- referida:ﬁscal ordend que ia demandante retire alguna de sus pertenencias,
que se encontraban dentro del inmueble tales como una manta, gue contenia ropas
y zapatos dé la demandante.

A LA DECIMA PREGUNTA. Dijo: que es verdad.

A LA ONCEAVA PREGUNTA. Dijo: que es verdad.

En este acto se invita a la abogada de la parte demandante para que pueda
formular las preguntas o aclaraciones que considere pertinentes, quien formuid ias
siguientes preguntas.

PARA QUE DIGA COMO ES VERDAD QUE EN TITULO DE PROPIEDAD DE
COFOPRI EL NOMBRE DE SU PAPA JUAN MIRANDA HUANCARI! TIENE UN
ERROR EN EL APELLIDO MATERNO AL HABERSE CONSIGNADO CANCHARI
EN VEZ DE HUANCARL Dije: que si"es verdad que es un error imputable a
COFOPRI en donde a su progenitor se le consigné en su apellido materno Canchari
en vez de Huancari. _

PARA QUE DIGA COMOQ ES VERDAD QUE EN EL MISMO TITULO DE COFOPRI
EXISTE UN .ERROR EN EL APELLIDO MATERNO DE LA COTITULAR DONA
MARIA 'NATALIA CHAVEZ SOLORZANO, HABIENDOSELE CONSIGNADO EL
APELLIDO MATERNO DE QUISPE EN VEZ DE SOLORZANGC. Dijo: aque
desconace cual es nanﬂan sido fos motives por el que aparece .dicho error-perc
-aclara que de éstas mexactltudes del apellido materno tanto de su progenitor Juan
Miranda Huancari y Maria Natalia Chéavez Solérzano recién se enterd cuando fue
denunciada por la demandante tanto en la Fiscalia como en la Policia '

/AN
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PARA QUE DIGA COMO ES VERDAD QUE EN MAYQ DEL 2008, UD, PRTEND! !
LA CORRECCION DEL APELLIDO MATERNO DE SU PROGENITOR ANTE LA, /r[' {{ .r
GFICINA DE LOS REGSITROS PUBLICOS Y QUE LE FUE DENEGADA DICHA - /} ’}
SOLICITUD POR QUE SE DIJO QUE TAL TRAMITE DEBERIAN EFECTUARLO ¥
SOLO LOS TITULARES. Dijo: que es verdad.

Acto seguido el abogado de la depenente formuld las siguientes preguntas:
PARA QUE DIGA S!I SU PROGENITOR JUAN MRANDA HUANCARI ERA
CASADO O SOLTERO: dijo que el estado civil de su progenitor era casado con

Dofia Dorotea Huaman Bellido, quien todavia vive en la localidad de Paras, desde

“ hace mucho tiempo.

3: . PARA QUE DIGA S| DORA MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO VIVE EN EL

: " AA HH 11 DE JUNIO MAZ K, LOTE 2 DE ESTA CIUDAD Y QUE INCLUSIVE ES

PROPIETARIA DE DICHO INMUEBLE. Dijo: que es verdad.

En este acto ef seficr Juez sfecila las siguientes preguntas:

PARA QUE DIGA QUIEN O QUIENES ERAN LOS PROPIETARIOS DEL LOTE 7

' DE LA MANZANA D, DEL PUEBLO JOVEN HUARI ACCOPAMPA. Contestando

| dijo que &l Unico propietario del lote 7 de la manzana D era su progenitor era don

- Juai Miranda Huancari. |

~ PARA QUE DIGA DESDE CUANDO Y HASTA CUANDO SU PROGENITOR JUAN

- MIRANDA HUANCARI CONDUJO O POSESIONO EL LOTE 7 DE LA MZ D, DEL

. PUEBO JOVEN HUARI ACCOPAMPA A TITULO DE PROPIETARIO, Dijo! gque su-

~ progenitor posesiond el predic en referencia en el -a‘ﬁov1'99'5 aproximadamente, y
posteriormente lo titulé COFOPRI y condujo el predio como propietario hasta la
fecha de su muerte que ocurrié 05 de febrerc del 2008. Aclara que cuando su sefior
padre conducia ¢ posesionaba e predic a titulo de propieiario junio a sus demas
hermanos, ya gue acompaiiaban a su sefior padre.
DECLARACION DE DONA LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN: de 28
afios de edad, religion catélica, estado civii soitera, ocupacion su casa, domiciliada

domiciliada en AA HH Huari Accopampa iz D Lote 07, quien previo el juramento de.
ey respondié el pliego interrogatorio del siguiente modo:

A LA PRIMERA PREGUNTA. Dijo: que no sabia de estas circunstancias pero que
recién se enterd cuando fallecié su sefior padre es decir el 05 de febrero dei 2008,
pero se enterd en fecha posterior al fallecimiento de su sefior padre cuando Ia
demandante la denuncié en la Policia. _

A LA SEGUNDA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad.

A LA TERCERA PREGUNTA. Dijo: que desconoce.

A LA CUARTA PREGUNTA. Diio: aue desranane
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‘A LA QUINTA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad. o

LA SEXTA PREGUNTA. Dijo: que no es verdad.

eléctrica que hasta la actualidad el referido predio no cuenta con energia eléctrica y

.'que el servicio de agua si esta a nombie de su progenitor Juan Miranda Huancari.

_"A LA NOVENA PREGUNTA. Dijo: que es verdad.
‘A LA DECIMA PREGUNTA. Dijo: que es verdad y que lo han hecho por gque al

‘fallecer su sefior padre, la declarante y su hermana Olinda Miranda Huaman en la
“condicién de herederas de s

su progenitor don Juan Miranda Huancari no tenian
pingdn documento que acreditaba la titularidad respecto del inmueble, pues solo

contaba con certificado de posesion.

A LA ONCEAVA PREGUNTA. Dijo: que si es verdad pero aclara que &l framite se

hizo para cambiar &l recibo de agua no a nombre de la declarante si a nombre de

s hermana Clinda Miranda Huaman. .
'Acto seguido la abogada de la parte demandante formulé las siguientes preguntas:
PARA QUE DIGA COMO ES VERDAD QUE EL RECIBO PRIMIGENIC A}

AT
=g MIN Z
CDOAQA =

EPSASA FOR EL SERVICIO DE.AGUA DEL PREDIO ESTA SIGNADO COMO
LOTE 6 Y NO COMO LOTE 7 Y QUE ADEMAS DICHO RECIBO ESTA A NOMBRE
DE SU PROGENITOR JUAN MIRANDA HUANCARI. Dijo: que es verdad pues

aclara que su sefior padre tenia un solo lote aue g lo de la MZ D del
{

Pueblo Joven Huari Accopampa y que iniciaimente el recibo primigenio estaba

signado como lote 6, y que ahora ya se efectud la correccién y que el recibo ahora
tiene la identificacion de lote 07.

PARA QUE DIGA S! HA FFECTUADO EL TRAMITE DE CORRECCION DEL

APELLIDQ PATERNO DE SU SERNOR PADRE ANTE LA OFICINA DE LOS
REGISTROS _PL'}BLICOS Y CUAL FUE EL RESULTADO DE DICHO TRAMITE.
Dijo que la declarante no ha efectuado ningun framite al respecto.

El abogado de ia propia deciarame formuia las siguientes preguntas:
PARA QUE DIGA EN QUE CIRCUNTANCIAS CONOCIO A LA DEMANDANTE
MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO. Dijo: que conocid a la demandante como

una vecina del lugar donde viven, aclarando que llegd a conocer a la demandants 5

afios atrés del faiiecimiento de su sefior padre.

PARA QUE DIGA SI ANTES DE QUE FALLESCA SU SENOR PADRE DON JUAN

MIRANDA HUANCARI, ESTE LE COMENTO S| TENIA ALGUNA RELACION

AMICAL O SENTIMENTAL CON LA DEMANDANTE MARIA NATALIA CHAVEZ
N
/A) s




' acxon de amistad o sentimental con la demandante.

ARA QUE DIGA S| CONOCE EL DOMICLIO DE LA DEMANDANTE MARI
NATALIA CHAVEZ SOLORZANC Y Si+~TENIA CONOCIMIENTO QUE LA
DEMANDANTE VIVIA EN EL LOTE 6 DE LA MZ D DEL PUEBLO JOVEN HUARI
TAL COMO OBRA EN LA FICHA DE LA REMIEC DE LA DEMANDANTE. dijo que
si sabia de su domicilio y que era en el AA HH 11 de junio; y en relacién a si la

ER

[

idemandante vivia en el lote 6 de la manzana D de! Pueblo Joven Huari Accopampa,
dijo que en este lote 6 vive otra persona llamado £2dmundo Quispe Morén, es decir
la demandante no vive en dicho lugar.

En este estadn, se sefiala fecha para la continuacion de la AUDIENCIA DE
PRUEBAS para el dia VEINTICUATRO DE AGOSTO DEL ANO EN CURSO A
HORAS ONCE DE LA MANANA.

Con lo que se dio per tarminada ia presente diligencia, firmando el sefior Juez y los
com /gciente . de lo que doy fe.--
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22 JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE  : 01225-2008-0-0501-JR-CI-02
WMATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA - : FLAVIO NUNEZ PILLACA
DEMANDADO  : MIRANDA HUAMAN, OLINDA

~ : MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
DEMANDANTE  : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

AUDIENCIA DE PRUEBAS

En Ayacucho, a los veinticuatro dias del mes de agosto dei dos mil diez,
siendc las once de la mafana; comparecieron al Despacho del Segundo Juzgado

~ Especializado en lo Civil de Huamanga, que despacha el sefior Juez doctor Alvaro
_f-,, Marco Velasquez Paredes, asistido por la Asistente de Juez Rocio Gémez Cunya,
% por una parte la demandante MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO, las
& demandadas OLINDA MIRANDA HUAMAN, identificada con DNI N° 28295381,
| asistida por su abogado defensor Ciro Esteban Cayllahua Huancahuare, con Reg.
del CAI N° 1093, y LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN, identificada con
DNI N° 41411629; asistida por su abogado dgefensor el letrado Mario Duefias
Vallejos, con Reg. del CAA N° 1268; con la finalidad de llevar a cabo la Audiencia
de Conciliacién, sefialada para el dia de la fecha, fa misma ﬁue se realizo con el
siguiente resuitado:

Continuande con la secuencia de la actuacion de los medios probatorios
corresponde recepcionar la declaracién de parte de fas demandadas.
DECLARACION DE DONA MARINA REYNAGA MONARES: 53 afics de edad,

religion catélica, estado civil casada, ocupacion su casa, domiciliada en Mz H Lt. 06

del AA HH Huari Accopampa, quien previo el juramento de ley res’pondié:
PARA QUE DIGA S! ES PARIENTE CON LAS GUNA DE LAS PARTES, O Si
TIENE AMISTAD O ENEMISTAD CON ALGUNA DE ELLAS Y Si LE INTERESA EL
RESULTADG DEL PROCESO. Contestando DHJO: que no es pariente con ninguna
de las partes, que no le interesa el resuitado del proceso, asi como tampocd tiene
amistad o enemistad con ninguna de ellas. excepto que la demandante Maria
Natalia Chavez Soldrzano gquien viene a ser su vecina.

PARA QUE DIGA S! TIENE VINCULO LABORAL O ES ACREEDORA O
DEUDORA CON ALGUNA DE LAS PARTES. Contestando DIJO: Que no tiene
vinculo laboral alguno, _ni es deudora ni acreedora de élguna de las partes.
PR;EGU\NTAS DEL PLIEGQ i?\STERROG ATORIO: ‘B!BL!GTéEM" RGO
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- A LA BEGUNDA PREGUNTA. Dijo: que es.cierto.

 ALATERCERA PRE_GUNTA. Dijo: que es cierto.

" A LA CUARTA PREGUNTA. Dijo: que

A LA QUINTA PREGUNTA. Dijo: que no le consta.

&A LA SEXTA PREGUNTA. Dijo: que es cierto.

\U‘SA LA SETIMA PREGUNTA. Dijo: que es verdad, que efectivamente las
2 demandadas hasta antes de febrera de! dos mil ceho no posesionaban el Lt. 07 de
ta Mz. D del AA.HH. Huari Accopampa. |

En este acto y ante la inasistencia del abogado de la parte demandante y
preguntada la demandante Marina Chavez Soldrzano si tiene pregunta alguna gue
formular contestanda diic: que no.

En este acto invitado a los abogados de las demandadas y a las demandadas
propiamente dichas si tienen pregunta alguna que formular contestando dijeron que
si y formularon las siguientes preguntas:

PREGUNTAS FORMULADAS POR EL ABOGADO CIRO ESTEBAN CAYLLAHUA
'HUANCAHUARE: .

PARA QUE DIGA, DESDE SU DOMICILIO A QUE DISTANCIA SE UBICA EL LT.
07 DE LA MANZANA "D” DEL AAHH. HUARI ACCOPAMPA_  DUJO: Gue, ia
distancia es de una cuadra aproximadamente o cien metros.

PARA QUE DIGA, COMO LE CONSTA A UD. QUE DON JUAN MIRANDA
HUANCAR! Y LA DEMANDANTE MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO ERAN
LAS UNICAS PERSONAS POSESIORARIAS DEL LT. 07 DE LA MANZANA *D”
DEL AA HH. HUARI ACCOPAMPA. DIJO: Que, le consta que las Gnicas personas
que posesionaban el LT. 07 de la Manzana "D’ del AA HH. Huari Accopampa eran

Juan Miranda Huancaﬁ‘y Maria Chavez Soldrzano, y esto debido a que la
declarante en varias oportunidades ha concurrido at LT. 07 de la Manzana "D” del
AAHH. Huari Accopampa, a solicitar los servicios de Juan Mirando Huancari quien
se dedicaba a la lectura con la hoja de coca (actividades exotéricas) y es alli
cuando a podido ver que éstas eran las Unicas personas que posesionaban el
refeijido predin. Agrega Gue las veces que visito el referido predio ha encontrado a
Juna Miranda Huancari sano, sin signos de estar enfermo.

. PARA QUE DIGA, COMO’ EXPLICA UD, REFERIR QUE JUAN MIRANDA
HUANCAR! ESTABA SANO, CUANDO EL FALLECIO A CONSECUENCIA DE

UNA ENFERMEDAD QUE LO HA MANTENIDO PRRTBARA = -
N
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MOMENTOS PREVIOS A SU MUERTE. DIJO: Que, momentos prevros a su e

no visito a Juan Miranda Huancari sino en fechas anteriores, es por €so que no e

consta que Ia referida nersona estuv

€70 que ias veces que lo visito
si estaba sano.

., PARA QUE DIGA, SI TAL ‘COMO HA REFERIDO QUE UD. NO VISITO EN LOS
MOMENTOS PREVIOS A SU MUERTE A JUAN MIRANDO HUANCARI,
ICES TAMBIEN A UD. NO LE CONSTA QUE EN ESA FECHA LAS
DEMANDADAS ATENDIAN A SU PADRE JUAN MIRANDA HUANCAR!. DIJO:

Que; efectivamente no le consta si sus hijas las demandadas atendieron o no a su

AT

N
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ade Civil de Huaman:
M‘li’ﬁ1

& sefior padre Juan Miranda Huancari en los momentos previos a su muerte.

| PREGUNTAS FORMULADAS POR EL ABOGADO MARIO DUENAS VALLEJQS:
PARA QUE DIGA, SI SABE QUIEN, O QUIENES SON LAS PERSONAS QUE
ACTUALMENTE POSESIONAN EL LT. 07 DE LA MANZANA “D” DEL AA HH.
HUARI ACCOPAMPA, DIJO: Que, no sabe quien vive 0 posesiona en el referido
lote, pues ya no concurre al referido predio.

PARA QUE DIGA, SI ALGUNA VEZ UD. HA VISTO A LAS DEMANDADAS

PARTICIPAR EN LAS REUNION Y.‘ACTlVlDADES DEL PUEBLO JOVEN HUARI
ACCOPAMPA, A LA QUF CONCLIRREN SOLQO LAS PERSONAS QUE TIENEN

UN PREDIO EN EL REFERIDO PUEBLO JOVEN. DIJO: Que, nunca ha visto a las
demandadas participar en reuniones 0 actividades del Pueblo Joven pero aclara

que ultimamente en el Pueblo Joven Wari Accopampa ya no se realizan reuniones

D"CLAR;‘-‘\CEON DE DONA TERESA QUISPE SAEZ: 47 afios de edad, religién
catdlica, estado civil casada, ocupacion su casa, domiciliada en Mz M Lt. 03 del AA

HH Huari Accopampa, quien previo el juramento de ley respondi6:

PARA QUE DIGA Sl ES PARIENTE CON LAS GUNA DE LAS PARTES, O SI
TIENE AMISTAD O ENEMISTAD CON ALGUNA DE ELLAS Y SI LE INTERESA EL
RESULTADO DEL PROCESO. Contestando DIJO: que no es pariente con ninguna
de las partes, que no le interesa el resultado del proceso, e_.si como tampoco tiene

amistad o enemistad con ninguna de ellas, excepto que lé demandante Maria

Natalia Chéavez Solérzano quien viene a ser su vecina. -

PARA QUE DIGA SI TIENE VINCULO LABORAL O ES ACREEDORA O

DEUDORA CON ALGUNA DE LAS PARTES. Contestande D!
vinculo laboral alguno, ni es deudora ni acreedora de alguna de las partes.

‘ !‘; PREGUNTAS DEL PLIEGO INTERROGATORIO: -

%}_)_A LA PRIMERA PREGUNTA. Dijo: que es cierto.

A LA SEGUNDA PREQUNTA Dijo: gue es cierto.
N\ '
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CUARTA PREGUNTA. Dijo: que las demandadas hasta antes de la muerte deld
.fra a Huancari que ocurrid en febrero del dos mil ocho, no vivian en el Lt

A LA QUINTA PREGUNTA. Dijo: que no le consta que las demandadas hayan
despdjado a la demandante del Lote 07 de la Manzana “D”, sin embargo de este
‘hecho a tomado conocimiento a través de sus vecinos que las demandadas habian
-despojado de la posesion del lote a ia demandante.
A LA SEXTA PREGUNTA. Dijo: que es cierto.
A LA SETIMA PREGUNTA. Dijo: gue es cierio, que efectivamente que antes de la
muerte de Juan Miranda Huancari que ocurrié en febrero del dos mil ocho, las
demandadas no posesionaban & Lt 07 de ia Mz." D" del Pueblo Joven Huan
Accopampa, pues ellas posesionaron recién después de Juan Miranda Huancari.
En este acto invitado a los abogados dé las demandadas y a las demandadas
propiamente dichas si tienen pregunta alguna gue formular contestando dijeron que
~ siy formularon »fas siguientes preguntas: S

PREGUNTAS FORMULADAS POR EL ABOGADO CIRO ESTEBAN CAYLLAHUA
HUANCAHUARE:
PARA QUE DIGA, SI A UD. LE CONSTA QUE LAS DEMANDADAS V¥

PERMANENTEMENTE JUAN MIRANDA HUANCARI EN EL LOTE 07 DE LA

I'T"TARA
11 ADA

A
i

" MANZANA "D". DIJO: Que, no le consta.

PREGUNTAS FORMULADAS POR EL ABOGADO MARIO DUENAS VALLEJOS:

PARA QUE DIGA, COMO SABE UD. QUE LAS DEMANDADAS DESALOJARON O
BOTARON A LA DEMANDANTE DEL PREDIC SUB LITIS. DIJO: Que, no ha visto
personalmente que las demandadas hayan botado a la demandante del predio en

referencia, sino que de este hecho se enteré a través de sus vecinas en las
reuniones de vasos de ieche y otres comentarios que tomo conocimiento.

En este acto se da cuenta que & la presente diligencia no han concurrido las
testigos Isabia Sanchez Bedregal y Gladis Humareda Quispe, por lo que este
Despacho resuelve PRESCINDIR de tales declaraciones testimoniales.

Con lo que se dic por terminada ia presente audiencia y advirtiéndose que aln no

-

se han recabado determinados medios probatorios admitidos como tal en la
audiencia de conciliacion y' fijacion de puntos controvertidos, por lo que este
Despacho dispone se REITEREN LOS OFICIOS correspondiente v una ve

4

i

recabados ios referidos medios probatorios pdnoase lne 2itne ~ oo




nnsi

Juezy los comparecientes; de lo que doy fe.--

ROCIWME&Q '“y

Ny TS ILMTS i’:Ji.s;Z
s@nﬁnmgad €apaclaizado
en lo Clyif & Hga,

Csuaymy,

R N




22 JUZGADO CIVIL o
EXPEDIENTE - : 01225-2009-0-0501-JR-CI-02
MATERIA : ~ :NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA : MANUEL CONDE VILCA
DEMANDADO : MIRANDA HUAMAN, OLINDA

: : MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
DEMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

Resolucién nimero VEINTIDOS
Ayacucho, diecinueve de marzo de dos mil doce.

g s AUTOS Y VISTOS: Puesto los autos a Despacho para resolver
§ gla peticion de acumulacién de fojas doscientos ochenticuatro v siguientes interpuesta
?;N_gnor la demandante Maria Matalis Chavez Solérzano; y, CONSIDERANDO: Primero:
M"g?géue el proceso es acumulativo, y no simple, cuando sirve para la composicién de dos.
%”%’3 mas pretensiones, cada una de las cuales podria ser ventilada en un proceso
E g.;,diverso. Sobre el particular, Alsina manifiesta lo siguiente: “... Nada impide gue un
=L

mismao praceso ssa utilizado para mas de una litis, siempre- que ellas retnan
determinadas condiciones; por el contrario, un elemental principio de economia
procesal lo aconseja, pues no hay razén para que, pudiendo evitarlo, se obligue a los
sujetos para cada una de ellas un proceso separade (HINOSTROZA MINGUEZ,
Alberto; Comentarios al Cédigo Procesal Civil; Tomo |, pagina 180); Segundo: Que,
nuesiro ordenamiento procesal ha pfevisto en el numeral tres del articulo 88° que,
procede la acumulacion sucesiva cuando dos 0 mas procesos se retinen en uno, a fin
de que una sola sentencia evite pronunciamientcs jurisdiccionales opuestos; se exige
para la acumulacién sucesiva de procesos, ademas de los requisitos previstos en el
articulo 85° del codigo Procesal Civil, que el pedido se realice antes que uno de los

§;§ procesos sea sentenciado, conforme lo pravisto en el articulo 90° del cédigo acotado;
P Tercero: Que, en ¢! presente case, por escrito de fojas doscientos ochenticuatro v -
&

siguiente, la demandante Maria Natalia Chavez Solérzano solicita la acumulacién al
presete proceso del proceso seguido por la recurrente contra los ahora demandados
Lucha Bernardina Miranda Huaman y Olinda Miranda Huaman, sobre Nulidad de Acic
Juridico, tramitado por ante este mismo organo Jurisdiccional signado con el nimer

00355-2010-0-0501-JR-CI-02; Cuarto: Que, de la revision del referido expediente, se
advierte: que en el mismo la ahora demandante, demanda la Nulidad de Acto Juridico,

que contiene la escritura plblica nimero 1291-2008, de fecha dieciochs de junio de

s

dos mil nueve contra ios ahora demandados, respectn dal nrasi-



de.‘subdivisién del lote nimero siele de la manzana “D” del Puebio Joven Wari
. ;A;ccpam_pa, el mismo gue es objeto del p_'re_sente proceso; Quinto. Que, siendo las
,-xbr,'ehtensiones de ambos procesos de competencia del Juzgado Civil, no son contrarias
~entre si, se tramitan en la misma via procesal y no se ha diciado 20n sentencia en
algﬁno de ellog, resulia atendible el pedido de acumulacion, a fin de evitar
bronunciamientos contradictdrios; por tales consideraciones y de conformidad con {as
normas glosadas, se RESUELVE: Deciarar FUNDADA la soiicitud de acumulacion de
procesos formulada por la demandante Maria WNataliz Chavez Solérzano, en
consscugncia, ACUMULESE a la presente causa el proceso seguido por Marja Natalia
Chavez Soldrzano contra Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda
Huaman, sobre Nulidad de Acto Juridico, tramitado en el expediente signado can
numero 00355-2010-0-0501-JR-Ci-02 ante el Segundo Juzgado Especializado Civil de '
Huamanga; paré tal efecto, glosar en copia certificada de la presente resolucidn al
referido procesoggotifiquese.-




JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - AYACUCHO

EXPEDIENTE :01225-2009-0-0501-JR-CI-02
MATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA : GLADYS ROBLES PRETELL
DEMANDADO : MIRANDA HUAMAN, OLINDA

: MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA
DEMANDANTE: CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA
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Resolucion N° CUARENTIOCHO.-
Ayacucho, dieciséis de diciembre
del afio dos mil trece.

VISTOS: La causa seguida por dofia Maria Natalia Chavez Solérzano contra Olinda

Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman sobre Nulidad de acto juridico;

y del expediente acumulado N° 355-2010 seguidos por Maria Natalia Chavez Solorzano

conira Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman sobre Nulidad de
cto juridico y cancelacién de asientio regmtral T

I.- PARTE EXPOSITIVA
1.- PETITORIO.- Dofia Maria Natalia Chavez Solérzano interpone demanda contra

Olinda Miranda Huatnan y Lucha Bernardina Miranda Huaman sobre Nulidad de acto
juridico de la declaracién de Prescripcién adquisitiva de dominio quie contiene la
escritura publica N° 220-2008 de fecha veinte de agosto del 2008, y la nulidad del acto
registral efectuado en la partida N° 11005328; y del expediente acumulado N° 355-2010
seguido por Maria Natalia Chavez Solorzano contra Olinda Miranda Huaman y Lucha
Rernardina Miranda Huaman sobre Nulidad de acto juridico del arcu§eo de Subdivision
del lote N° 7 de la manzana D del Pueblo Joven Wari Accopampa, que contienc la

escritura publica N° 1291-2009 de fecha dieciocho de junio del 2009 y cancelacién de
" asiento registral;

2.- HECHOS ALEGADOS EN LA DEMANDA,
2.1. Refiere la demandante que, desde 1900 cuando era invasién Wari Accopampa
~ posesiona el lote n® 7 de la manzana D con su conviviente Juan Miranda Huancari que
- g8uego de muchos afios fueron empadronados por la Comisién de Formalizacién de la
" % ropiedad Informa COFOPRI y con fecha veintiocho de enero del 2000 les otorgo
géitulo de propiedad debidamente registrado ante la Superintendencia Nacional de
g;eglstros Publicos SUNARP  bajo el Cédigo N° P11005328 asiento N° 03
gzcargandose del traite su conviviente; que el 27 de agosto del 2007 en medio de una
rgunién su conviviente la boto de la casa por lo que llego a denunciarlo por maltrato
sico y psicolégico y se abrié proceso por violencia familiar que se tramito ante el
“Pgimer Juzgado de Familia en el Exp. N° 1175-2007 posteriormente retorno al domicilio
- por. cuanto su conviviente se encontraba enfermo, pero falleci6 el cinco de febrero del




2008, desde ese momento la hijas de su conviviente le impidieron ingresar a su vivienda
y la trataban mal y con fecha dieciséis de abril del 2008 las denuncic por imaltrato
familiar y solcito medidas de proteccién inmediatas, pero su denuncia fue desestimada
por la Fiscal de Familia mediante resolucién del veintiocho de abril del 2008 siendo que
dicha autoridad derivo los antecedentes al Fiscal Penal de turno y se abrié investigacion
preliminar y apertura de instruccién contra las hoy demandadas por delito de
Usurpacion agravada que se tramita bajo el expediente N° 02357-2008 ante el Tercer
Juzgado Pepal de Huamanga; que el transcurso de su trémite habian iniciado
notarialmente la Prescripcién adquisitiva de dominio del inmueble de su propiedad, es
as{ que mediante escritura publica del veinte de agosto del 2008 declaro adquirida la
propiedad a favor de Olinda Miranda Humanan y Lucha Bernardina Miranda Huaman
respecto del inmueble ubicado en el Pueblo Joven Wari Accopampa ¢l lote N° 7 de ia
manzana distrito de Ayacucho, provincia de Huamanga, proceso que se tramito con
irregularidades vulnerando el debido proceso; asi los testigo ofrecidos Roberto Paulino
Munaylla, Jacinto Torres Rivera y Elena Gonzales Chinquillo son testigos de favor, los
fundamento de hecho de la Prescripcion y prueba son falsos, si bien se cito a los
colindantes don Edmundo Quipes Moran e Ilda Graciela Quispe Janampa no declararon,
a su conviviente y persona se le notifica la soliciiud de prescripeion el diecisiete de
junio del 2008 fecha en que vivian tnicamente las demandadas en el predio, el
certificado de posesién es a favor y faltando a la verdad, etc.; invoca la causales de ser
contrario a las leyes que interesan al orden publico y de fin ilicito;

3. ACTUACIONES PROCESALES
Por resolucion N° 02 del veintitrés de diciembre del dos mil nueve, se admite a tramite
la demanda, debiendo tramitarse en la via del proceso de conocimiento, v se confiere
traslado a las partes a fin de que absuelvan la demanda; asi mediante escrito del once de
marzo del 2010 se apersona y contesta la demanda dofia Olinda Miranda Huaman
sefialando que desde 1990 vive en el lote 07 del amanzana D del pueblo Joven Wari
Accopampa sito en el cercado de Ayacucho en compafifa de su padre y de su hermana
Lucha Bernardina que ante su ausencia ingresaba a la vivienda la demandante quién al
verlas llegar se retiraba a su domicilio contiguo en el Asentamiento humano Once de
junio, done es propietaria del lote 2, manzana K predio inscrito el seis de diciembre de
1999 en los Registros Pablicos de Ayacuche en la ficha N° p11013052; que no
conforme a la aigucia de la demandante y su padre ya que en el proceso de Usurpacion
encontraron el titulo otorgado por Cofopri con identidades distintas por lo que dicho
documento es nulo; con lo demds que se exponen; por su parte dofia Lucha Bernardina
Miranda Huaman sefiala que tramito la Prescripcién adquisitiva, que la demandante
nunca vivié con su padre y la suscrita siempre por lo que obtuvieren el certificado de
posesion otorgade por los mismbros dei Junia Directiva del Asentamiento Humano asi
como los pagos de luz y agua a nombre de su finado padre, y siempre han vivido de
manera pacifica y de buena fe; que por resolucién cinco se declaro saneado el proceso, y
en la Audiencia de conciliacién y otros corrientes de fojas cien a ciento dos se fijaron
los puntos controvertidos se admitieron los medios probatotios de las partes, as{ como
-3 %los de oficio y se cito a audiencia de prueba respectiva;

. "Exp. acumulado N° 355-2010
8¢ funda la demanda en que la actora desde 1990 posesiona el lote N° 07 de la manzana
“B del Pueblo Jove Wari Accopampa doce construyo su vivienda con su conviviente
Gan Miranda Huancari siendo empadronaos por la Comisién de Formalizacién de la
Propiedad informal COFOPRI entregandole el titulo de propiedad el veintiocho de
enero del 2000 registrad bajo la partida N° P1100ANSIL rankimanda ~- --0 0 5 0 -
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tramites; que el 27 de agosto del 2007 en medio de una reunién su conviviente la boto
de la casa por lo que llego a denunciarlo por maltrato fisico y psicoldgico y se abrié
proceso por violencia familiar que se tramito ante el Primer Juzgado de Familia en ¢l
Exp. N° 1175-2007 posteriormente retomno al domicilio pr cuando su conviviente se
encontraba enfermo, pero fallecio el cinco-de febrero del 2008, desde ese momento la
hijas de su conviviente le impidieron ingresar a su vivienda y la trataban mal y con

proteccidén inmediatas, pero su demuncia fue desestimada por la Flscal de Famﬂxa
mediante resolucion del veintiocho de abril del 2008 siendo que dicha autoridad derivo
los antecedentes al Fiscal Penal de turno y se abrié investigacioén preliminar y apertura
de instruccién contra las hoy demandadas por delito de Usurpacién agravada que se
tramita bajo el expediente N° 02357-2008 ante el Tercer Juzgado Penal de Huamanga;
que el transcurso de su tramite habian iniciado notarialmente fa Prescripcion adquisitiva
de dominio del inmueble de su propiedad, es asi que mediante escritura publica del
veinte de agosto del 2008 declaro adquirida la propiedad a favor de Olinda Miranda
Humanan y Lucha Bernardina Miranda Huaman respecto del inmueble ubicado en el
Pueblo Joven Wari Accopampa el lote N° 7 de la manzana, distrito de Ayacucho,
provmcxa de Huamanga, proceso que se tramito con irregularidades vulnerando el
debido proceso; qu recientemente se entera que mediante escritura publica del fecha
dieciocho de julio del 2009 subdividieron el lote N° 7 de la manzana D del Pueblo
Joven Warl Accopampa en el sub lote 7A remanente que se adjudico a Olinda Miranda
Huaman y el sub lote 7B resultante se adjudico a Lucha Bernardina Miranda,
subdivisién que inscribieron en los Registros Phblicos partida N° 11005328 asiento N
7 v 8 correspondiente
en la partida N° P11138662 asientos N° 1, 2, 3 correspondiente al lote 7B de la
manzana D del Pueblo Joven Wari Accopampa; invoca las causales de fin ilicito y de
ser actos contrarios a las leyes que interesa al orden piiblico;
3. ACTUACIONES PROCESALES -
Por resolucién de fecha doce de julio del 2010, se admite a tramite la demanda,
debiendo tramitarse en la via del proceso de conocimiento, y se confiere traslado la
parte demandante a fin de que contesta la demanda, siendo que se apersona a los autos
dofia Olinda Miranda Huaman y contesta la demanda en los términos que aparece de su
escrito corriente a foia ciento siste y siguientes, asimismo, contesta la demanda dofia
Lucha Bernardina Miranda Huaman, conforme es.de verse de autos;
Por resoluto de fecha once de octubre del 2011 se declara saneado el proceso y se citaa
Audiencia de conciliacién y otros, la misma quée se lleva a cabo el veintidos de
diciembre del 2011 como es de verse de fojas cieno veintidds y siguientes, se fijan los
puntos controvertidos se admiten los medio? probatorios de las partes, asi como las de
oficio y se concede a las partes el plazo de ley a fin de que pwaenten sus alegatos
respectivos;
Siendo ello asi, en ambos procesos la causa se encuentra pendiente de sentenciar, por lo
que esta Judicatura procede a emitirla; y,

Ii.- CONSIDERANDO:

1.- FINES DEL PROCESO: conforme se establece en el articulo III del Titulo
2 Preliminar del Codigo Procesal Civil, el Juez debe atender a que la finalidad concreta
del proceso es resolver un conflicto de intereses o eliminar una incertidumbre, ambas
con relevancia juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que su finalidad

\‘gbsﬁcta &s lograr la paz social en Justicia.

al lote 7A de la manzana D del Pueblo Joven Wari Accopamopa . .. -



2.- FINALIDAD DE LOS MEDIOS PROBATORIOS: deberd tenerse en cuenta que
los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes,
producir certeza en el Juez respectc de los puntos comtrovertidos, debiendo ser
valorados en forma conjunta y utilizando una apreciacién razonada, expresando las
valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su decision, correspondiendo la
carga de probar a quien afirma hechos que sustentan su pretensién, o a quien los
contradice alegando hechos nuevos, todo esto de conformidad con lo sefialado en los
articulos 188°, 196° y 197° del acotado cuerpo normativo.

3.- PRETENSION DE LA ACCIONANTE: esté dirigida a que se declare la Nulidad
del acto juridico de la declaracion de Prescripcion adquisitiva de dominio que contiene
la escritura publica N° 220-2008 de fecha veinte de agosto del 2008, y la nulidad del
acto registral efectuado en la partida N° 11005328; asimismo, ene el expediente
acumulado N° 355-2010 seguidos por Maria Natalia Chavez Sclorzano se peticiona la
Nulidad de acto juridico del Acuerdo de Subdivision del lote N° 7 de la manzana D del
Pueblo Joven Wari Accopampa, que contiene la escritura piblica N° 1291-2009 de
fecha dieciocho de junio del 2009 y cancelacion de asiento registral;

4.- DE LA FIJACION DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDGS

Respecto del Exp. 1225-2009

a.- Determinar si coiresponde declarar ia nulidad del acto juridico de declaracion de
prescripcidén adquisitiva de dominio que contiene la escritura ptblica N° 220-2008,
tramitada ate el Notario pablico Dr. Dalmacio Mendoza Azparrent, por las causales
previstas en el inciso 8) del articulo 219° del Codigo Civil v si como consecuencia de
ello corresponde declarar la nulidad de los asientos registrales nimeros 4 v 6 de la
partida elecironica N° P11005328, ¢n donde se encuentre inscrito el lote 7 de la
manzana D del pueblo Joven Wari Accopampa;

Respecto del Exp. 355-2010 .

a.- Determinar si corresponde declarar la nulidad del acto juridico contenido en la
escritura plblica N° 1291-2009 de fecha dieciocho de junio del 2009 celebrados entre
las demandadas, por las causales previstas en los incisos 4) y 8) del articulo 219° del
Cédigo Civil y si como consecuencia de ello corresponde declarar la cancelacién de los
asientos registrales N° 07 y 08 de la partida N° P11005328 y de los asientos 01, 02 y 03
de | apartida N° P11138662 del Registro de Predios de Ayacucho.

5.- CAUSALES DE INVALIDEZ QUE INVOCA LA DEMANDANTE:
5.1.- Al respecto, es preciso sefialar, en cuanto a la primera causal que invoca el
demandante: Sobre la causal establecida en el inc. 04 del articulo 219° del Cédigo Civil:
“cuando su fin sea ilicito”, es de establecer que nuestro Codigo Civil, sin definirlo,
establece que es un requisito de validez del acto juridico, el fin Ycito del acio juridico;
es decir, impone &l requisito de la causa-fin como elemento auténomo y necesario para
la validez del acto juridico, es decir, las partes pueden celebrar libremente actos més alld
de los que estan tipificados en la Ley con tal que estén orientados a realizar intereses
merecedores de tutela por el ordenamiento juridico. La causa-fin se refiere, al fin que
2= persiguen las partes al celebrar un acto juridico que puede ser una finalidad personal,
123 psicoldgica quc inducen al sujeto a la realizacién del acto y que de alguna forma estd
= & explicitada en el acto (teorfa subjetiva) o al fin o finalidad del acto juridico mismo, al
2 Sinterés que la operacién negocial est dirigida a satisfacer (tesis objetiva). Al respecto,
?,ga Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de la Republica ha sancionado. “...La
alidad ilicita de un acto juridico se evidencia cuando las partes persiguen mediante

pracién wme finalidad coniraria a la ley, es decir cuando se persigue un




proposito que ello prohibe o cuando es contraria al orden publico, entendida ésta (sic-‘
alease entendido éste) como el conjunto de principios éticos, econdmicos y juridicos
que la sociedad considera especiuies para mantener la organizacion social ... ‘
Por su parte la causal prevista en el numeral § del articulo 219 del Cédigo Civil que
remite al articulo V del Titulo Preliminar del Cédigo Civil que sanciona: “Es nulo el
acta juridico contrario a las leyes que interesa al orden publico o a las buenas
costumbres.”; al respecto la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Ia Repubtica
ha sefialado: “... La nulidad absohita a gue se coniraen esos dispositivos(arts. V del TP,
y 219 inc. 8) del C.C., sobre la nulidad del acto juridico contrario a la leyes que
interesan al orden publico o a las buenas costumbres tienen por principio el interés
publico, es decir, se asimilan al orden social, al bien comun ya sea que por su
naturaleza sean prohibitivas o imperativas...”;

6.- ANALISIS Y RESOLUCION DEL CASO CONCRETO:
6.1.- Que, el petiforio de la demanda versa sobre la Nulidad del Acto Juridico de la
declaracién de Prescripcion adquisitiva de dominio que contiene la escritura publica N°
. 220-2008 de fecha veinte de agosto del 2008, y la nulidad del acto registral inscrito en
la partida N° 11005328 de la Zona Registral N° X1-Sede Ica; asimismo, se declare la
Nulidad del acio juridico de Acuerdo de Subdivision del lote N° 7 de la manzana D del
Pueblo Joven Wari Accopampa, que contiene la escritura pablica N° 1291-2009 de
fecha dieciocho de junio del 2009 y la cancelacién de asiento registral de su inscripcién;
6.2.- Que, el Acto Juridico, cualquiera sea su modalidad radica principalmente en la
manifestacion consciente de la voluntad de los agentes o sujetos intervinientes en él y
dirigida a un efecto deseado; es decir, configura toda manifestacién de voluntad de
agente capaz, orientada a un fin juridico deseado, con la particularidad de que ésta tenga
la proteccién del derecho (licitud), pudiendo ser a titulo gratuito u oneroso y requiriendo
para su validez crear, regular, modificar o extinguir relaciones juridicas, como lo
presupone taxativamente el articulo 140° del Codigo Civil. Que contrariamente a ello
nuestra norma sustantiva, también prevé que en caso un acto juridico no contenga los
requisitos de ley debe declararse nula, asi en la Casacion N° 3680-
2006/LAMBAYAQUE expedida por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
a Reptblica precisa: “... El ordenamiento juridico(...) prevé una serie de consecuencias
uridicas respecto de los negocios que contengan anomalias; consecuencia de ello, es
g,vosible que en aplicacion del orderamienio juridico, el érgano jurisdiccional pueda
& ©declarar un supuesto de invalidez, el cual comprende la nulidad y la anulabilidad. En el
* B = caso de la nulidad, esta es la figura mas extrema de invalidez y viene a ser la respuesta
gnegativa del ordenamiento juridico contra la autorregulacion de interés privados(sic-
lease interés privado-) que la contravenga...”.
6.3 En el caso de autos, de fojas seis v siguientes aparece el Testimonio de Escritura
publico de Prescripcidn adquisitiva de dominio a favor de Olinda Miranda Huaman y
.5 Lucha Bernardina Miranda Huaman elevado escritura publica el veinte de agosto del
- 2008, donde aparece declarado: Adquirida la propiedad por Prescripcién adquisitiva de
-~ “.~.dominio a favor de Olinda Miranda Huaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman
* " “respecto del inmueble ubicade en el pueblo joven Wari-Accopampa manzana D, lote 7,
“distritc de Ayacucho, provincia de Huamanga, departamento de Ayacucho con un area
. de 196.10 m2; asimismo, a fojas doce y siguientes se aprecia la copia literal del cédigo
- predial P11005328 correspondiente al inmueble antes mencionado, donde se consigna
sQmo titulares del predio a Juan Miranda Canchari y Maria Natalia Chavez Solérzano;
0, a fojas once corre el titulo de propiedad cxpedido por el COFOPRI
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respecto del inmueble mencionado a favor de Juan Miranda Canchari y Maria Natalia

. Chavez Sol6rzano; ,
“6.4.- Al respecto, debemos precisar que, conforme u lo dispuesto en el Ley 27333 Ley
. Compiementaria a la Ley 26662, Ley de Asuntos No Contenciosos de Competencia
Notarial para la regularizacion de Edificaciones, en cuyo Articulo 5° referido al Tramite

notarial de Prescripcidon Adquisitiva de Dominio, sefiala: “b) Recibida la solicitud, el
Notario verificard que la misma contenga los requisitos previstos en los incisos 1), 2} y
3) del Articulo 505° del Cédigo Procesal Civil, para los efecios del presente
tramiie... ", de otro lado, el articulo 505° del codigo glosado sefiala “...Ja demanda debe
cumplir con los siguientes requisitos adicionales: 1. Se indicard en todos caso: el
tiempo de la posesion del demandante y la de sus causantes; la fecha y forma de
adquisicidn; la persona que, de ser el caso, tenga inscritos derechos sobre el bien; y,
cuando corresponda, los nombres y lugar de notificacién de los propietarios u
ocupantes de los bienes colindantes...”’; de lo que se colige, en primer lugar, que resulia
imperioso que el citado procedimiento administrativo notarial se sujete al cumplimiento
de los requisitos previstos en el cddigo adjetivo, a efectos de emir un pronunciamiento
valido; que entre los citados requisitos es la de indicar la forma de adquisicién del bien
y la persona que, de ser el caso, tenga inscritos derechos sobre el bien y otros; Que
revisada Ia solicitud de Prescripeidn adquisitiva(fs.148-150) se puede observar gue en
ella se indica tener la posesién desde el afio 1998 y que son titulares Juan Miranda
Canchari y Maria N. Chéavez Quispe, sefialdndose a los testigos y colindantes,
seguidamente a dicha solicitud aparecen los recaudos incorporados en dicho
procedimiento notarial;

6.5 Al respecto, se cuestiona que dicho procedimiento notarial por parte de la
demandante, que su titulacidn por el COFOPRI data del veintiocho de enero del 2000
entonces es absurdo que las demandadas hayan estado en posesion desde el afio 1998;
en cuanto a ello, a fin de dilucidar tal afirmacién se tiene que a fojas once aparece el
titulo de propiedad expedido por el COFOPRI a favor de Juan Miranda Canchari v
Maria N. Chévéz Quispe respecte de! inmueble mencionado de fecha veintiocho de
enero del 2000; que en el proceso sobre Violencia Familiar seguidos por el Fiscal
Adjunto Provincial encargado de la Segunda Fiscalia Civil y de Familia de
Huamanga(Exp. N° 1175-2007) contra Juan Miranda Huancari, Maria Natalia Chéavez
Solorzano y Ramén Arestides Chdvez Solérzano se advierte de las declaraciones
emitidas por las partes intervinientes que en forma uniforme han establecido el grado de
convivencia entre Juan Miranda Huancari y Maria Natalia Chévez Soldrzano; asimismo,
gue dicha convivencia era de una data superior a los quince afios, de lo que se concluye
que lo afirmado por la parte demandada en el sentido de que s6lo era una persona que -
alcanzaba alimentos a su padre resulta desechada;
6.6 Asimismo, del proceso signado con el N° 2357-2008 scguidos conwa Olinda
Miranda Ifuaman y Lucha Bernardina Miranda Huaman sobre delitoc conira el
patrimonio, Usurpacién agravada en perjuicio de Maria Natalia Chdvez Solérzano se
aprecia la sentencia emitida con fecha dieciocho de diciembre del 2009 que condena a
las procesadas a dos afios de pena privativa de la libertad cuya ejecucion se suspende,
como autoras del delito contra el patrimonio, Usurpacién agravada en agravic de Maria
Natalia Chavez Solérzano, y se ordena que consentida la sentencia restituyan a favor de
la agraviada la extensién de terrenc que ilegaimente viene posesionando en el predio
usurpado ubicado en Asociacién Wari Accopampa manzana D lote 7 de la ciudad de
cucho, bajo apercibimiento de lanzamiento; que dicha sentencia fue confirmada
sentencia de vista de fecha diez de mayo del 2010 expedido por la Sala
Superior Penal de Huamanga; verificandose ademas, en el cuaderno de queia de derechn



acompafiado a esta causa, la resolucién del diecisiete de mayo del 2010 que declaro
improcedente el recurso de nulidad interpuesto por las sentenciadas contra la sentencia
de vista de fecha diez de mayo del 2010 y la posterior resolucion de la Sala Penal
Transitoria de la Corte Suprema de Justicia del veintinueve de noviembre dei 2010 que
declaro infundado -el recurso de queja excepcional interpuesto contra el auto del

por la Sala Superior Penal de Huamanga; que en esta causa en la misma sentencia
propalada se sefiala textualmente haciendo cita de una declaracidn de ia propia
demandada Olinda Miranda Huaman a la Fiscal Adjunta de la Tercera Fiscalia
Provincial Civil y de Familia de Ayacucho a quien indico que la persona de Maria
Natalia Chévez Soldrzano fue conviviente de su padre por un espacio de dieciocho afios,
lo que corrobora por taato tal situacion de hecho;

6.7 Que si bien en la solicitud de Prescripcién adquisitiva de inmueble se sefiala como
titulares registrales a Juan Miranda Canchari y Maria N. Chévez Quispe se puede
apreciar que también se alude a una posesién desde el afio 1989 por parte de las
solicitantes; sin embargo, como se ha anotado precedentemente existe un titulo de
propiedad otorgado por COFOPRI de fecha veintiocho de enero del 2000 a favor de
Juan Miranda Canchari y Maria Natalia Chavez Soldrzano esto es, con posterioridad la
posesion que se alude, por tanto efectivamente la posesién que afirman tener las
demandadas desde el afio 1989 resulta inexplicable ya que contrastando dicha
documentacion el cuestionamiento es evidente y en todo caso, ha debido ser materia de
dilucidacién en dicho procedimiento notarial lo que no acontecidé; de otro lado,
conforme a la cita de los procesos antes mencionados se ha determinado con suma
claridad que la accionante fue convivicnte de Juan Miranda Canchari por un tiempo
considerable hasta su fallecimiento lo que justifica claramente que ambos fueran
declarados titulares de dicho predio por al COFOPRI, por el contrario resulta dudosa la
posesién que se alega por las ahora demandadas, mas aun, si bien se ha sefialado por
esta parte, que son hijas del fallecido Juan Miranda Canchari copropietario del bien
materia de Prescripeién adquisitiva v en tal condicidn ocupaban el predio, sin embargo,
elio no implica de su parte una posesién continia, pacifica y publica elemento
constitutivo de la Prescripcién adquisitiva, situacién que no ha sido prevista por el
notario publico; que ademds, de dicho tramite notarial se puede apreciar que la
notificacién que realiza el Despacho notarial a Juan Miranda Canchari y Maria Natalia
Chavez Solérzano respecto del pedido de Preseripcidn interpuesto se dirige a Pueblo
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%; §§ £ & Joven Wari Accopama Manzana D lote 7(ver fojas 175) con fecha diecisicte de junio
o %’ 2 del 2008, siendo que como se ha dicho en los citados procesos la ahora demandante ya
) E-:B #84& no vivia en dicha direccién, mas por impedimento de los ocupantes que por su propia

;3 é voluntad como se desprende de los procesos revisados; y mas aun si se tiene en cuenta

el proceso penal de Usurpacién agravada Exp. N° 2357-2008 donde consta ¢l acta de
difigencia de lanzamiento de techa once de enero del 2012 efectuado en el inmueble

\ ubicado en Asociacién Wari Accopampa manzana D lote 7, Ayacucho por la cual se

-
%% ministré la posesion del bien a favor de Maria Natalia Chavez Sol6rzano, por tanto
2§ queda claro que al momento de la referida notificacion notarial a la referida demandante
ella no se encontraba ocupando dicho predio, situacién que conocian perfectamente las
das de lo gque se concluye que la direccién que pusieron en dicha solicitud era
falsa; asimismo, se aprecia de dicha solicitud, que en ella no se consigna que el padre de
as solicitantes y titular del predio era una persona fallecida ya que a dicha fecha de
nteKrposicién de la solicitud(05-feb-2008) su padre habia fallecido, conforme es de ver
fhacta de defuncidn corriente de fojas veintidés, informacidn que tampoco se
comunico al notarie haciendo ver gue eran personas a quienes poco les importaba el

diecisiete de mayo del 2010, en consecuencia quedo firme la sentencia de vista expedida
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predio materia de prescripcion; por lo que la omision de consignar dichos datos
trascendentes en su solicitud afecta gravemente dicho procedimiento notarial;
6.8 Que una de las garantias del proceso de Prescripcion adquisitiva es poncr en
‘conocimiento de los propietarios 0 quienes tengan un derecho sobre el predio de la
-accién que se esta iniciando, a afectos de que comparezcan e intervengan en dicho
‘procedimiento, esto es se trata de evitar una posible afectacion con la declaracion de
Prescripcién adquisitiva; por tanto, emplazar a los propietarios a efectos de que puedan
~hacer valer su derecho, es legitimar y dar validez al tramite, situacién que no se advierte
¢n esie caso, ya que cuando las demandadas solicitaron la Prescripcion adquisitiva de
dominio ante Notaric Puablico, no comunicaron que uno de los copropietarios habia
fallecido lo que en todo caso las obligaba a seguir el proceso con los sucesores legales,
asimismo, la notificacién a la demandante copropietaria del predio también es irregular
puesto que se la emplaza en un ubicacién que no vivia y que era ocupada por las
demandadas, ¢sto €5 se inicia y se sigue un tramite sin su conocimiento, por tanto, las
demandadas han actuado de mala fe, al obviar comunicar al Notario Publico datos
importantes al tramite, limitindose Unicamente a sefialar que venia posesionado el
predio hace muchos afios, no especificando como llegaron a adquirir dicha posesioén o
bajo que condicién ocupaban el predio, la real ubicacién domiciliaria de una de las
copropietarias omisidn que ooasiond que el Notaric Pablico siga un proceso notarial de
Prescripcion adquisitiva, esto con el tnico propdsito de conseguir el bien de manera
irregular.
6.9.- Que, la demandante solicita la nulidad amparandose en el inc. 04 del articulo 219°
del Cédigo Civil: "cuando su fin sea ilicifo”, la palabra fin en derecho civil,
especiﬁcamente en materia de negocios JUIIC'.}COS v de contratos, estd vinculada

SANG AR

necesariamente al concepto de causa, por lo que la causal dé nulidad por fin ilicito,
contemplada en el articulo 219° debe entenderse como aquel negocio juridico cuya
causa, en su aspecto subjetivo sea ilicita, por contravenir las normas imperativas, el
orden publico o las buenas costumbres. Se trata pues de una causal de nulidad por
ausencia del requisito de licitud, aplicable al fin, que constituye uno de los elementos

-]

3 ‘% del acto juridico. De la evaluacién conjunta y en forma razonada de las pruebas
%%i aportadas por las partes, las mismas que estdn destinadas a demostrar los hechos que
%“é g configuran tanto la pretensién como el sustento de la contradiccién respectivamente, se
..15.% % establece que las solicitante de Prescripcién adquisitiva notarial ocultaron adrede

& % informacion vital y necesaria para iniciar dicho procedimiento, como es la muerte de su
%% propio padre, uno de los copropietarios, asi como la notificacion fue realizada en lugar
f% g donde no residia una de las copropietarias ahora demandante, logrando con ello seguir
£< un proceso a espaldas de los reales propietarios; siendo asi, la declaracion efectuada en

la via notarial, tiene vicios en su formacién que hacen inviable estimar su validez y debe
declararse nulo el acto juridico que lo contiene; .

.19 Asimismo, s¢ configura la causal prevista en el articulo V del Titulo Preliminar del
Codigo Civil que sefiala: “Es nulo el acto juridico contrario a las leyes que interesan al
orden publico o a las buenas costumbres.”; la doctrina asume que dicha causal es una

ue pretende resguardar la “validez de un acto juridico, cuando se respeta nuestro
J
irtual en el sentido de qu¢ no existe una denominadion exacta de que es lo que

rmas textuales y no textuales como son las morales o éticas que regulan nuestra vida
sociedad; que en este caso, como se ha sefialado en el citado procedimiento notarial

cripcién adquisitiva se ha incurrido en una serie de irregularidades que trastocan
contravienen dispositivos previstos en la leoy, perc mas aun la conducia de las
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demandadas como se ha anotado precedentemente, afectan normas morales o éticas de
elemental convivencia social al ocultar hechos reales; por tanto, esta judicatura estima
que en este caso también se configura dicha causal de nulidad.

§.11 Respecto al pedido de Nulidad de acto juridico contenido en el Acuerdo de
Subdivisién del lote N° 7 de la manzana D del Pueblo Joven Wari Accopampa, que
contiene la escritura publica N° 1291-2009 de fecha dieciocho de junio del 2009 y la
cancelacién de -asiento registral inscrito; debe tenerse en consideraciéon la copia
informativa correspondiénte al cédigo de predio N° P11138662 correspondiente a!
inmueble sitc en el Pueblo Joven Wari-Accopampa Manzana D lote 7B distrito de
Ayacucho, provincia de Huamanga donde se consiga como titular a la demandada
Lucha Bernardina Miranda Huaman, asi aparece adjudicado en el asiento N° 00003 de
dicha partida; asi también, del cdédigo de predio N° P11005328 correspondiente al
inmueble sito en el Pueblo Joven Wari-Accopampa Manzana D lote 7A distrito de
Avacucho, provincia de Huamanga donde se consigna como titular a la demandada
Olinda Miranda Huaman, en virtud de una adjudicacidn inscrita en el asiento N° 00008
de dicha partida; que de todo ello se corrobora que efectivamente el inmueble signado
primigeniamente en la partida N° P11005328 fue desmembrado en el Sub lote 7A y en
el Sub Lote 7B adjudicandose a cada una de las demandadas; no obstante como hemos
mencionado precedentemente la Prescripeién adquisitiva notarial iniciada por las ahora
demandadas adolece de vicios de nulidad; consecuentemente no se pueden realizar actos
de disposicién que tienen como base actos nulos o invélidos; tanto mas si se tiene que
en dicho acto de desmembracién y adjudicacion Falta la manifestacion de voluntad de
los reales propietarios del predio como son Juan Miranda Canchari y Maria Natalia
Chéavez Soldrzano, y si bien &l primero de los mencionados cs fallecido sus hijas deben
acudir en via de accidn a efectos de hacer valer un derecho sucesorio si fueré el caso,
pero no en via de Prescripcién adquisitiva del total del predio y luego su
desmembracién y adjudicacion; por tanto, aun no habiendo sido citada dicha causal de
Falta de manifestacion de voluntad la misma resulta evidente a tenor de lo desarrollado

hecho de que dicho Acuerdo arribado por la demandadas se sitia dentro del marco de
antecedentes invalidos e ineficaces, tal pretensién debe ampararse;

‘E{ %% en la presente sentencia; ademds, que también se configura los hechos anoctados la
g; 2% causal de fin ilicito y de afectacion a la leyes que interesan al orden piiblico y las buenas
= &8  costumbres;

. f:'.% ’;%é 6.12 En cuanto al pedido de cancelacién de asiento registral, tomando como base el
Z K
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Por lo que, no habiendo demostrado los hechos que sustentan la pretension, dejandose
establecido que las pruebas admitidas y no enunciadas no enervan las conclusiones a las
que se han arribado en la presente sentencia, de conformidad con el 200° del Cédigo

Procesal Civil, administrando Justicia a nombre de la Nacién, EL. JUZGADQ CIVIL
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i i 33 DECLARANDO FUNDADA la demanda interpuesta por dofia Maria Natalia Chévez
1 3%% Solérzano; En consecuencia, se declara: NULQ el acto juridico de Declaracién de
N R e i AR At .

\ - 227aPrescripcion adquisitiva de dominio contenida en la Escritura Publica N° 220-2008 de
N %gfecha veinte de agosto del 2008, a favor de las demandadas; asimismo, nula Ia
\1 inscripcion de dicha Prescripcion adquisitiva en la partida N° 11005328; y NULO el

g
e

cto juridico del Acuerdo de Subdivision del lote N° 7 de la manzana D del Pueblo
Joven Wari-Accopampa, contenido en la Escritura piblica N° 1291-2009 de fecha

ieciocho de junio del 2009, celebrado por las demandadas;, y Cancelese el asiento

3
|

P

,« T
¢

P

{



o e da s
Coria Supsrior 4 Justicia de A8 Louitd
D Rrate o et Sdvecsi
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Expediente: 01225-20 99@:92-' sull {

Cuaderno : Principal \ &

Escrito : 05 o
|©

INTERPONGO RECURSO DE APELACION

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL TRANSITORIO DE
HUAMANGA '

2 e m omom oo

OLINDA MIRANDA HUAMAN, de manera personal dono LUCHA
BERNARDINA MIRANDA HUAMAN seguido con Maria Natalia Chévez
Solérzano sobre Nulidod de Escr urG  Popiica; ante Usted

respetuosamente nos presentamos y expohemos:

. PETITORIO:
Dentro del plazo establecido, recurro ante su digno Despcc:hb con la
finalidad de Interponer recurso de apelacién conira la Resolucidn
Judicial N° 48 de fecha 16 de diciembre del 2013, que declara
fundada ia demanda que declara NULO el Acto Juridico de
declaracién de Prescripcién Adquisifiva de dominio contenida en la
Escritura PUblica N° 220-2008 de fecha veinte de agosto del 2008,

‘ g asimismo, MULA o inscrincién de presciipcidn adquisiiva en la
'?gg partida N° 11005328; y NULO el acto juridico del acuerdo de
§ g Subdivisién del Lote N° 7 de la Manzana “D" del Pueblo Joven Wari-

£ 'Accopampo del distrito de Ayacucho de la Provincia de Huamanga,

ToeNy
%
Firda

contenido en la Escritura Publica N° 1291 - 2009 de fecha 18 des junio
del 2009; seguido por Maria Natalia Chdvez Solérzano a efectos de



we con mejor citerio de CONCIENCIA Y ANALISIS DE LA NORMA

SUSTANTIVA Y LOS FUNDAMENTOS DE HECHO, los mcgisfrcdos
superiores en su oportunidad procesal, REVOQUEN la Sentencia vy

reformdndola declare IMPROCEDENTE Y/O INFUNDADA LA DEMANDA
incoada por los siguientes fundamentos de agravio que paso
exponer: '

OBJETO DE LA APELACION:
Que, el érgano jurisdiccional superior examine los aspectos formales

y de fondo de la resolucion recurida:

Sobre o Nulidad det Acios notariales por la vida mdés idénea
2. Desvirtuar ia configuraciéon de las causales invocadas en la que
Quo basd su decisidon de declarar fundada la demanda del

accionante.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

. Sefior Juez, me causa agravio de haberlo declarado fundada la
demanda en todo sus extremos, sin haber valorade las pruebas
fundamentales de su decisién, la demostracién de la buena fe o la
maila fe de los demandadas, los documentos ofrecidos como medio
probatoric de o parle demdindante no dan lugar a demostrar la
buena fe o la mala fe de las demandantes, mds por el contrario
justifican el proceder_de la demandadas en cuanto a la prescripcion
adauisitiva de dominio, siendo asi deberd deciararse infundada ia
demanda o en su caso a falta de la nulidad de las actuaciones
notaridles deberd declarase improcedente la demanda.

Que, a lo que se refiere el aspecto formal de la sentencia
cuestionada de fecha 16 de diciembre del afic 2013, me causa
cgfcwio debido gue. el A Quo no adviete las pruebas que

e
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fundomenia ias causaies de nulidad invocada por la demandante;
asi como ha incummido en graves c.oniiad&cci’ones e incongruencias
que vuineran el principlo de congruencia procesel, foda vez'que la

': sentencia deberd éonfener oy mencién sucesiva de los punfos
controvertidos sbbre jos que versa la resolucibn con las
consideraciones que la sustente, en orden numérico comelativo y
;. con la expresidon clara y precisa de lo que sé decide u ordenc,
respecto de fodos los puntos controvertidos, conforme lo precisa
Art. 122 del Cédigo Procesal Civil

ﬂ 3. Que, anfes de pasar a senalar cudies son los fundamentos que no
astdn claros con cada uno de las causales invocadas por nutidad
dsl demandante, hago vuestro la Jurisprudencia sobre Nulidad de
Acto Juridico de Prescripcion Adqguisitva de Dominio, mediante ef
cudl se precisa & fridmite que debid seguir id prefension de la Aciora
; ya que el luzgado ha incurrido en efror af interpretar el Art, 140 del
i Cédigo Civil, la vdlidez de lo afff esicbtecidb solo puede ser |
f cuestionada a través de Nulidad de! Acta Notarial de Prescripcién v

no a través de nulidad d& ¢t Suridico, siendo como via idénea el

s e e

e b N4

trémite en via confencioso administrativa de fa nulidad del Acta
Notarial faccionada por el Notario Pdblico Dalmacio Azparent, Ia
: propic demandanie argumenia que la Prescripcidn Adaulsitiva de

Dominio fue tramitado supuesiamente ireguioridad vulnerando el

T

debido proceso para adjudicarse el inmueble de su propiedad, es

asi que mediante escritury piblica del 20 de agosio del 2008, &f

mencionado notario deciard adquirida la propiedad a favor de
Oflinda Miranda Humdén vy Lucha Bernardina Miranda Huamdn
respectc del inmueble ubicado en e Pueble lJoven Waor

Accopampg el Lote N° 7 de la Mz. distito de Ayacucho, provincia

de Huamanga; negando el valor probatorio de los festigos que han
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caso debié declarase a nivel de otra via lo llicito o licito. de las

actuacionss notanales; sin embargs I demandanie no ha rediizado

“dichos actos o vias legales pertinentes; asimismo, agrega, si bien se

cité a los colindantes don Edmundo Quipes Moran e Hilda Graciela
Quispe Janampa, empero no declararon, o su conviviente v nersong
se le notifica la solicitud de prescripcion el 17 de junio del 2008, en la
fecha de la prescripciéon  Unicamente las demandadas vivian en el
predio. también cuestiona el Cerlificado de Posesion es o favor y
faltande

a o vergad; invoca ia causales de ser contrario a los leyes

que inferesan al orden publico y de fin llicito.

. Sefior Juez, deberd tenerse en cuenton también que me causa

agravio la fijacidn de puntos controveitidos acumuiados en los
Expedientes Nros. 12252009 y 355-2010, siendo como los Unicos:
Respecto del Exp. 1225-2009; a) Determinar si corresponde declarar

la nulidod del acto juridico de declaracién de prescripcidn
adquisitiva de dominio que contiene la escritura publica N° 220-2008,
frdrhi’rodc ate el Notario publico Dr. Daimacio Mendoza Azparrent,
por las causales previstas.en el inciso 8) del articulo 219° del Cddigo
Civil y si como consecuencia de elio corresponde declarar la nulidad

de los asientos registrales nimeros 4 y é de la partida elecirénica N°

P11005328, en donde se encuenire inscrito el lote 7 de la manzana D

del pueblo Joven Warl Acconom
Determinar st comesponde declarar la nulidad del acto jurddico
contenido en la Escritura PUblica N° 1291-2009 de fecha dieciocho
de junio del 2009 celebrados entre las demandadas. por los causales
previstas en los incisos 4) y 8) del articulo 219° del Céddigo Civil y si
como consecuencia de ello comesponde declarar la cancelacién
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de ios asientos regisiraies |

° 07 y 08 de la partida-N° P11005328 y de
los asienfos 01, 02 y 03 de la partidg N° P11138442 del Registro de
Predios de Ayacucho.

. Que, la Escritura POblica N° 220-2008 de fecha 20 de agosio dei 2008,

y la nulidad del Acto Registral inscrito en la partida N° 11005328 de jo
Zona Registral N° X|-Sede lca; asimismo, se deciare la Nulidad del
acto juridico de Acuerdo de Subdivisién del lote N° 7 de la Mz. D del
Puebio Joven Wari Accopampaq, que contiene la Escritura PGblica N°
1291-2009 de fecha 18 de junio del 2009, han sido tramitados de
orden regular conducido por el Sefior Notario Dalmacio Azparrent y
tode el Acto Juridico Noijarial y menara voluntaria de las

demandantes, asimismo fuera del trdmite han adquirido pruebas de

ceriificado de posesién conforme al orden del trdmite por ante €l

Presidente v el Secretfario de la Iona Wari Accopampa, y fodo el

acto juridico regular han incurido las demandantes con sujecidon a
las normas de validez crear, regular, modificar o éxﬂnguir relaciones
juridicas, como 1o presupone taxativamente el articulo 140° del
Cddigo Civil, la Casacién Citada por el Juez Casacidén N° 3680-
2006/LAMBAYAQUE expedida por la Sala Civii Permanente de la
Corte Suprema de la Republica, precisa: “...El ordenamiento
juridice!...) prevé una serie de consecuencias juridicas respecto de
los negocios que contengan anomalias; consecuencia de ello, es
posible que en aplicacién del ordenamiento juridico, el érgano
lurisdiccional puveda deciarar un supuesto de invdidez, el cudi
comprende la nulidad y la anulobilidad. En el caso de la nulidad,
esta es la figura mas extrema de invalidez y viene a ser la respuesta
negafiva del ordenamiento juridico contra lo autorregulacion de
inferés privados (sic-lease interés privado—,' que la confravenga...”.
Empero el frdmite de la prescripcion adquisiiva de dominio ha



quido el orden reguidr CoOMo NOIMA Ia Ley del Notariado y normas
conexas de orden regular, La Ley N° 27333 Ley Complementaria a la
Ley N° 26662, Ley de Asuntos No Contenciosos de Competencia

Notarial para la rngulﬂrzac:én de FEdific nes, en cuyo Arficuio 5°
referido al Tramite notarial de Prescripcié‘n Adquisitiva de Dominio,
sefala; “b} Recibida Ia solicitud, el Notario verificard que la misma
contenga los requisitos previstos en los incisos 1), 2) y 3) del Arficulo
505° del Cdodigo Procesal Civil, para los efectos del presente
trémite...”; de otro lado, el articulo 505° del cbdigo glosado sefiala

“.la demanda debe cumplir con . los siguientes requisitos
adicionales: 1. Se indicard en fodos caso: el tiempo de la posesién
del demandante y la de sus causantes; la fecha y forma de
adquisicién; la persona que, de ser el caso, tenga inscritos derechos i

sobre el bien; y, cuando comresnondo, ios nombies v lugar de

notificacion de los propietarios v ocupantes de los bienes
colindantes...” ”

é. Que, si bien en la solicitud de Prescripcidn Adquisitiva de Inmueble se

O e i i A R

sefala como titulares registrales a Juan Miranda Canchari y Maria N. P
Chdvez Quispe, se puede qgpreciar que también se alude a una

k- E N o Yo T

1989 por parfe de las demandantes; sin
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emborgo, como se ha anotado precedentemente existe un titulo de
propiedad otorgado por COFOPRI de fecha veintiocho de enero del
2000 a favor de Juan Miranda Canchari v Maria Naialia Chavez

Solérzano, esto fue motivada a mala fe por parte de la demcndon’re.

7. Mis patrocinados han cumplido o cabalidad con toco . el
procedimiento de acuerdo a las normas establecidas en la Ley N°
27157, en la que precisa en su arficulo 21 que: “La prescripcion




adauisifiva o o que se refiere el presenfe Titulo es declarada
- notarialmente, a solicitud del inferesgc!b y para ello se debe seguir el

‘mismo proceso aplicable, de acuerdo a lo previsto en el articulo 5
de lo presente ley."; y conforme o ks normas de Ley
Complementaria - Ley N° 26662, la Ley de Asunios No Contenciosos
de Competencia Notarial, para la Regularizacién de Edificaciones,
hemos cumplido a cabalidad, lo que estd establecido: *Aiiculo 5.-
Dei wamite notarial de prescripcion adquisiiva de dominioc. El
procedimienfo de declaracion de propiedad por prescripcién
adquisitiva de dominio previstc en el Aticulo 21 de ia Ley N° 27157 se
ramiiord, sxclusiramente, anie el Noifario de g provincia en donde
se ubica ei inmueble, verificéndose el cumplimienio de los requisifos
establecidos en el primer pdrrafo del Arficulo 950 del Cédigo Civil, de

acuerdo con el irémite siguieiie:

aj La solicilud se kamitarG como asunio no conlencioso de
compeiencia notarial y se regird por lo esfablecido en las disposiciones
generales de la Ley N° 26662, en fode Is gue no confravengd io dispuesio
enloley N° 27157 vy ia vpi’@S@ﬁf@ Ley.

b) Recibida la solicitud, el Notario verificaré que la misma conienga
los requisitos previsfos en los incisos 1), 2) y 3) del Arliculo 505 dei Cédige
Procesal Civil, para los efectos del presenfe rdmife. Asimismo, suscribirGn
la solicitud, en calidad de testigos, no menos de 3 (ires) ni mds de 6 (seis)
persgngs mayores de 25 (veinficincd) aiios de edad, quienes declararén
que conccen af soiiciianie y especificarén el fiempo en que dicho
soiicifante viene poseyendo el inmueble.

c) El Notario mandara a publicar un resumen de lo soliciiud, por 3

lres) veces, con inlervaios de 2 fres) dias en el Diario Giiciai Ei Peruano o
1 en ef diorlo avforizado o pubiicar los avisos judiciales y en uno de
1 tirculacién nacional. En el aviso debe indicarse el nombre y la direccién




del Noigiio donde se hace e iramie. Asimismo, soliciliora ol regisiro

Gy

respective la anofacion preventiva de la solicitud.

d) Sin perjuicio de las publicaciones ontes mencionadas, el Notario
nofificaré a los inie:ss_adés v eolindonfes cuydas direcciones seon
conocidas y colocard corleles en ei inmueble objelo del pedido de
prescripcién adquisitiva de dominio.

e) El Notario obligatoriamenfe se constiiuirG en ef inmueble maieria
de Is soliciivd, extendiendo un acla de presencic, en la que se compruebe
la posesién pacifica y pibiica del solicitante. En dicha acta se consignard
la descripcién y caracleristicas del iﬁmueble, asi como el resuficdo de ia
declaracién de quienes se encueniren en los predios cefindantes.

f} Transcurrido el 1érmino de 25 (veinticinco) dias desde la fecha de
la Gltima publicacion, sin mediar oposicién, el Noilario complelaré el

+  formulario regisiral o elevaré o escrifurg pébiica ia soliciiud, en ambos

casos declarondo adquirida la propiedad del bien por p(escripcién., Sélo
en caso de haber opiado el solicﬂanfe por elevar a. escrifura piblica la
solicitud, se inseriarén a la misma los avisos, el acid de presencia y demas
Instrumenios que el soliciiante o el Noloric consideren necesarios,
acompafidéndose al Registro como parie notarial Gnicamente el formulario
registral debidomente llenado. Si se opto por presentar a los Regiskos
Piblicos séio ei Formularic Regisiral, ei Notario archivard los aclvados en el
Regisiro Nofarial de Asunfos No Contenciosos.

g) Si existe oposicién de algin tercero el Notario doré por finalizado
| el rémite comunicande de esle heche of soliciianie, ai Colegio de Notarios
i 'Y alo oficina regisirol correspondiente. En este supuésto, el solicitante tiene
| expedifo su derecho para demandar la declaracién de propiedad per
Preseripcién adquisitiva de dominio en sede judiciai o recurrr g ia via

orbitrai, de ser el caso.

¥
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El Motario preseniarG a los Regisiros Piblicos copios ceriificadas

de ios pianos a que se refiere la Ley N° 27157".

La demandante en ij'mglj.n exiremo de su demanda advierte causa
fundamental de nulidad absoluta o relativa de acuerdo a ley, desde mi
punto de vista no existe causal alguna de que ponga en cuestidén el
procedimienfo notarial.

ANEXO:

1.- Tasa judicicﬂ por derecho de apelacién.
2 - Dos tasas por derecho de notificacién judicial.

POR LO EXPUESTO:
Ruego a Usted, Sefior Juez acceder a mi apelacion por ser justa.

Ayacucho, 14 de enero de 2014.




JZGADO CIVIL TRANSITORIC - AYACUCHO
{PEDIENTE : 01225~2009-0-0501-JR-CI-02

ATERIA : NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
ESPECIALISTA : GLADYS ROBLES PRETELL

EMANDADG : MIMANDA HUAMAN, OLINDA

Lo : MIRANDA HUAMAN, LUCHA BERNARDINA

EMANDANTE : CHAVEZ SOLORZANO, MARIA NATALIA

Resolucion N° 33
yacucho, veinticuatro de enero
del afio. dos mil catorce,

AUTOS Y VISTOS: Dado cuenta con el escrito de apelacién
que antecede; y, CONSIDERANDO: Primero.~ Que, don Federico Arango Quispe
en representacion de dofia Olinda Miranda Huamdn de manera personz! dofia
Liucha Bernardins Miranda Huaman, interpone recurso impugnatorio de apelacién
dentro del plazo previsto por el articulo 478° inc. 13 del Cédigo Procesal Civils
Segundo.- Que, el recurso de apelacién que se interpone contra la sentencia que
declara fundada la demanda sobre Nulidad de Acto Juridico, cumple con los
requisitos de admisibilidad y procedencia exigido por los articulos 366° v 367°
- del Cédigo acotade; cn consecuencia, estando a lo dispuesto por el articulo 365°
inc. 01 y 478° inc. 13 del Codigo Procesal Civil, este Organo Jurisdiccional
RESUELVE: CONCEDER Recurso de Apelacion CON EFECTO SUSPENSIVO,
interpuesto por dofia Olinda Miranda Huaméan y dofia Lucha Bernardina Miranda
Huamadn, contra la sentencia del dieciséis de diciembre del dos mil trece, que
declara funddda la demanda de Nulidad de Acto Juridico; en consecuencia
de la materia a la Sala Superior, con la debida nota de atenci6n.
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SALA CIVIL

EXPEDIENTE
ACUMULADO
MATERIA
RELATORA
DEMANDADO

" DEMANDANTE

DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AYACUCHO

: 01225-200%-0-0501-C1-02

: 00355-2010-47-0501:JR-Ci-02

: NULIDAD DE ACTO JURIDICO

: YANET PALOMINO FIGUEROA

: LUCHA BERNARDINA MIRANDA HUAMAN y otra.-

: MARIA NATALIA CHAVEZ SOLORZANO y OLINDA

MIRANDA HUAMAN.-

SENTENCIA DE VISTA

Ne 39
0, tres de noviembre

Resoluci
- Ayac
del ,ago dos mil catorce.-

.~ VISTOS:

En audiencia publica la causa seguida por MARIA NATALIA CHAVEZ

~Y A

.| SOLORZANO contra Olinda Miranda Huamdn y Lucha Bernardina Miranda
Huamén sobre Nulidad de Acto Juridico. Con el Expediente Acumulado N°® 355-
2010-0-501-JR-CI-02 sobre Nulidad de Acto Juridico seguido entre las mismas

fd~ of 3 F
nartes, Oido €i I

orme oral; y,
| IL- CONSIDERANDO:
' ‘ 1.- ACTC PRGCESAL MATERIA DE ALZADA:

fene en grado de apelacion la sentencia de fecha 16 de diciembre de 2013 que

ra a folios 382-391, mediante la cual el Juzgado de Primera Instancia resolvid

declarando fundada la demanda interpuestz por Natalia Chdvez Soiorzano. En

consecuencia, declaré nulo el acto juridico de declaracién de prescripcion
contenido en la Escritura Piblica N° 220-2008 de fecha

20 de agosto de 2008 a favor de las demandadas, asimismo, nui2 I2 Inscripcién de

adquisitiva de dominio

dicha prescripcion adquisitiva en la Partida N° 11005328 y nulo el acto juridico
de acuerdo de subdivision-del Lote N® 07 de la manzana D, del pueblo Joven

Wari-Accopampa, contenido en la Escritura Pablica N° 1291-2009 de fecha 18




\

\

de junio de 2009 celebrada por las demandadas; y, cancélese el asiento regxstral‘ A;f

donde aparece anotado dicho acto jurifdico.-

2.- FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE APELACION:
Segtin se desprende'del escrito de folios 400-408, la defensa de las demandadas
Olinda Miranda Huamédn y Lucha Bernardina Miranda Huamin, cuestiona la

resolucion apelada sefialando lo siguiente i.- EI A-Quo no ha valorado las pruebas

fundamentales para tomar su decision sobre la demostracion de la buena fe o mala

fe de ias demandadas; il.- La sentencia recurrida ha incurrido en contradicciones e
incongruencias que vulneran el principio de congruencia procesal toda vez que no
contiene fa mencion sucesiva de los puntos controvertidos; fif.- La validez del acto
e ser cuestionado a iravés de ia nuiidad de acta notarial de
prescripcion, siendo la via idonea el proceso contencioso administrativo; iv.- Ha
negado el valor probatorio de los testigos que participaron en el tramite notarial,
en todo caso, debié dilucidarse en oira via en cuanto a lfag actuaciones notard

licitas o ilicitas; v.- El trémite de prescripcion adquisitiva a nivel notarial

="

a sido

regular.-

3.- EXAMEN DEL ACTO PROCESAL IMPUGNADRO
3.1.~ Delimitando el petitorio de la demanda contenida en el Expediente N°
1225-2009-501-JR-CI-02, seglin se desprende del escrito de folios 24-31

subsanado a folios 36, Maria Natalia Chdvez Solérzano solicita se declare la

nulidad del acto juridico consistente en la declaracién de prescripcion adquisitiva
de dominio que contiene la escritura ptiblica N° 220-2008 de fecha 20 de agosto
de 2008, tramitada en ia Notaria del Notario Pubiico Dalmacio Mendoza
Azparrent, por las causales de ﬁn'ih'cito y por contravenir normas de orden
ptblico. Asimismo, delimitando el petitorio de la demanda acumulada contenida

flante N°® OO0ZEC.0N1N.0EN1.IR.CLO2  seotin co dacnrende dal
edionte N°® QQZEE-2010-0501-JR-CI-02, segln se desprende dei

[
rp

escrito de folios 33-40, la demandante Marfa Natalia Chdvez Soldrzano solicita se
declare la nulidad del acto juridico consistente en el acuerdo de subdivision del

-~ - - = = - b Ay L] A
Lote N° 7, de la manzana D, del Pueblo Joven Wari Acconampa que contiene ia



orden publico. Desprendiéndose que esta segunda pretensién resulta siendo
ij_-accesoria de la primera debido a la estrecha conexion entre ambas por estar
. referidas a un mismo bien ubicado en el Lote N° 7 de la Manzana D del Pueblo
Joven Wari Accopampa dei distrito de Ayacucho, provincia de Huamanga y
ﬁdrque al ampararse la primera necesariamente también serd amparada la
segunda.- ‘

-/

Ziza-/.{ostiene la demandante que desde el afio 1990 ha posesionado el referido
Lote N° 7 de la Manzana “D” juntamente con su conviviente Juan Miranda
luancari, habiendo obtenido con fecha 28 de eﬁero de 2000 su titulo de
propiedad expedido pof la COFOPRI e inscrito en la SUNARP bajo el cédigo N°
P11005328 (Asiento 3). Es el caso que luego de la muerte de su conviviente
]uan Miranda Huancari, las demandadas le impidieron que ingrese a su vivienda
pretendiendo apropiarse de su casa, por lo que al haber indicios de. la comisién del
delito de wusurpacion en su agravio, las demandadas fuer__pn denunciadas y
procesadas penalmente, sin embargo, en plena investigacion tramitaron
notariaimente la “Prescripcidn Adguisitiva” !v;;'an:'.: gbtener |
notarial de fecha 20 de agosto de 2008 mediante la cual se decia-ré que

Y adquirieron la propiedad por prescripcion, proceso que se tramitd con
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va due ios testigos han actuado de favor, de otro lado, es absurdeo
Yiue hubiesen estado en posesion desde el afio 1998 si se tiene en cuenta que
COFOPRI les otorgd a la demandante y su conviviente la titulacion del bien
materia de litis con fecha 28 de enero de 2000; asimismo, no se recibié las
declaraciones de los colindantes; se le notificd a la demandante en el Pueblo Joven
Wari Accopampa Mz. “D”, Lote 7, inmueble que a la fecha de la notificacion s6lo
era ocupado por las demandadas, quienes ademds sabfan que su padre fallecié el 5
de febrero de 2008 pero no precisaron ese detalle al Notario; tampoco
informaron al Notario sobre el actual domicilio de la demandante pese a que
| sabian que estaba viviendo en el Asentamiento Humano 11 de Junio en casa de su

hija, pero omitieron informar ai Notario, por io cual le indujeron a error y por

" 'Notarfa “Almonacid” por la causal de fin ilicito y por ser contraria a las normas de D "



propiedad.-

3.3.- En el caso de autos, la demandante invoca como causales de nulidad la

-ontravencion a las leyes que interesan al orden publico y las buenas costumbres

~conforme estipula el articulo V de! Titulo Preliminar del Cédigo Civil v el fin ilic

o
“conforme a lo previsto en el numeral 4) del articulo 219° del Cédigo Civil. En
j_-cuanto a la primera causal, es preciso sefialar que estd referida a la nulidad virtual
y tiene que ver con la celebracién de un acto juridico contraviniéndose normas
- imperativas que son en [as que se expresa el orden piblico, asi como, las
costlimbres que son practicas espontineas y uniformes de una comunidad con la
9onciencia de que se trata de una regla obligatoria. En cuanto a fin del acto
'/iun’dico, nuestro Cddigo Civil, sin definirlo, establece que el acto juridico sera
vilido si es que tiene un fin licito, es decir, impone el requisito de la causa fin
cdmo elemento autdnomo y necesario para la validez del acto juridico, dicho de
Oira imanera, ias paries. pueden ceiebrar libremente actos nas aiia de ios que estan
tipificados en la Ley con tal que estén orientados a realizar intereses merecedores
de tutela por el ordenamiento juridico. La causa fin se refiere al fin que persiguen
las partes al celebrar un acto iuridico
psicolégica que inducen al sujeto a Ia realizacion dei acto y que de aiguna forma
estd explicitada en el acto (teoria subjetiva) o al fin o finalidad del acto juridico
\\mismo, al interés que la operacién negocial estd dirigida a satisfacer {tesis
bjetiva). Lo contrario, es decir, si la intencién personal de las partes o el fin per

se del acto juridico no tiene amparo o tutela legal, entonces nos encontramos ante

un fin ilicito.-

3 4 En tal sentldo, a partir de los presupuestos de validez del acto juridico,

examlnando en forma conjunta las pruebas que obran en autos y utilizando una

demandante ha demostrado claramente los hechos en que se funda su pretension.
Es que, conforme se desprende del certificado de titulacién que adjunta a folios

11, expedido por el Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y

do_ ello impidieron a la demandante ejercer su derecho de defensa sobre su &(,

9”%
.,e?“
7y



Construccion, la demandante juntamente con Juan Miranda Canchari fueron
reconocidos titulares propietarios del inmueble ubicado en el Lote 7, Manzana
“D" del Pueblo Joven Wari Accopampa del distrito de Ayacucho de la provincia
de Huamanga, con fecha 28 de enero del-afio 2000, como consecuencia de las
acciones de formalizacion ejecutadas por COFOPRI; lo que quiere decir que antes
dé que se expida dicho documento de titulacion, el personali de COIFOPRI
- previamente verificd quién o quienes se encontraban ejerciendo la posesién directa

sobre el bien materia de litis antes del 28 de enero del aiio
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ndante Maria N.

eron estos Ultimos los que se encontraban en posesidn del bien sub litis antes del

hévez Quispe' y a don Juan Miranda Canchari, entonces,

/28 de enero del aiio 2000 v no las demandadas. Por lo que la declaracion vertida
por laa demandadas en su soficitud presentada ante Notario Publico en el sentido
que vienen ejerciendo la posesion del bien sub litis desde el afio 1998 (ver folios
148 y siguientes), resulta siendo una declaracidn apdcrifa que de ningiin modo
pL_!.ede contar con amparado legal, més aiin cuéndo en el presente éroceso ~las
demandadas- tampoco han aportado medios de prueba que puedan persuadir al
Juzgador de que efectivamente se encontraban ejerciendo la posesion del ‘bien

materia de litis desde el afio 1998 al afio 2008.-

e Notario Piblico (ver folios 148 v siguiiente
estan adjuntando “Recibos de pago de Luz y Agua de fos afios 1998 a /.008”, sin
embargo, examinando los recibos que aparecen dentro del expediente notarial a

folios 155-157, se aprec'a que ninguno de estos recibos corresponde al servicio
dg Juz eléctrica y no aparece ningtin recibo de agua del afio 1998 (un recibo es
del afio 2001 y los dos restantes son del afioc 2008), todos a nombre de Juan
Miranda Huancari que es una persona diferente a las demandadas y a quien

timbién debié notificérsele con la solicitud de prescripcién (o a sus sucesores) a fin

Corregldo posteriormente por el nombre correcto de la demandante como MARIA NATALIA CHAVEZ
SOLPORZANG segiin el Asiento Registral 00005 de ia Partida Registral N° P11005328 que obra a folios

13.-

2000. Lo que nos’
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tanc ja de diligenciamiento de notificacién, con lo cual se tiene qiie taimbién se
ha;__‘;_j mobservado normas procesales de orden publico como es el articulo 505°
- numeral 1) del cédigo Procesal Civil en concordancia con el articulo 40° literal a)
del Decreto Supremo 008-2000-MTCy articulo 21° de la Ley N° 27157

.7~ Todo lo antes expuesto nos lleva a la determinaciéon de que la sentencia

/ recurrida debe ser confirmada, la misma que ademds cumple con contestar todos

no contradice a sus premisas (coherencia légica), tiene coherencia narrativa y
cumple con el principio de congruencia procesal. Debiendo tenerse en cuenta que
la prete; ”ién contenida en la demanda acumulada contenida en el Expediente N°
355=2010 resulta siendo accesoria de la pretensién contenida en el presente
expediente, lo que supone que a'l ser amparada esta ultima, también debe ser

\\ amparada la accesoria conforme se ha sefialado ut supra.-

3.8.- Por ultimo, en cuanto al cuestionamiento de la via idonea que sefiala el

recurrente, es preciso sefialar que el Proceso Contencioso Administrativo

w al awilmed. 10 A1 Iy A 1~ l ~se a9
en ef articulo 1° del TUC de la Ley N° 2

[4i]

por finalidad el control juridico por el Poder Judicial de las actuaciones de la
administracion publica sujetas al derecho administrativo y la efectiva tutela de los
derechos e intereses de los administrados. Sin embargo, en el caso de autos se
tiene que el acto juridico cuestionado por la demandante no ha sido emitido por
entidad que pertenezca a la administracién publica conforme a la definicién de

“entidad” o “entidades” de la administracion niiblica contenida en el articulo 1 del



"~ resolver {a PI'EEE"S'O"I planteada por el accionante no resulta siendo ei Proceso
~ Contencioso Admzmstratwo, sino, la via ordmana civil como la presente en aras de

l. salvaguardar el Derecho Constitucional de la Tutela Jurisdiccionaf Efectiva.-

" Hl.- DECISION:

Por las conside;-aciones antes expueétas CONFIRMAEON la sentencia recurrida de
fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece que obra de folics trescientos
ochenta y dos a trescientos novenfa y uno, mediante la cual el Juzgade de Primera
Instancia resolvié declarando FUNDADA [a demanda interpuesta por dofia Maria |

Natalia Chdavez Soldrzane. En consecuencia, declaré6 NULO el acto juridico de

-]

Declaracién de Presciipcion Adquisiiva de dominio contenido en la Escritura
Piblica N° 220-2008 de fecha veinte de agosto del 2008, a favor de las
demandadas; asimismo, nula fa inscripcién de dicha Prescripcién Adquisitiva en la
partida N° 11005328; v NUILO &! acto juridico dei Acuerdo de 5ubd1visnon del
lote N® 7 de la manzana D del Pueblo Joven WarI-Accopampa, contenido en la
Escritura publica N° 1291-2009 de fecha dieciocho de junio de! 2009,
celebrado por las demandadas; y, CANCELESE of asionto registral donde aparece

anotado dicha acto juridico. Con costas y costos del proceso. DISPUSIERON se

notifique la presente sentencia y consentida que sea, DEVUELVASE su Juzgado

de origen.-
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ANEXO V

JURISPRUDENCIA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA



JURISPRUDENCIA PRESCRIPCION ADQUISITIVA

“El articulo 950 del Cédigo Civil en su primer parrafo regula la prescripcion adquisitiva
larga u ordinaria, la cual para su calificaciéon requiere que la posesién que se ejerce sea
continua, pacifica y publica como propietario durante diez anos. Del texto de la norma se
infiere que se debe poseer como propietario, y que todos los requisitos sefialados deben
concurrir copulativamente en el lapso del tiempo previsto por la norma material para que
se pretenda adquirir la propiedad, no obstante, cabe advertir que la posesion debe

ejercerse como propietario, esto es, se posea el bien con animus domini”.

“No debe confundirse el requisito de la prescripcion adquisitiva ordinaria de poseer el
bien como propietario, con el requisito de la prescripciéon extraordinaria de poseer el bien

con justo titulo. El primero supone que el poseedor se comporta como propietario; en

cambio en el segundo debe existir un titulo o documento de por medio’.

“Es infundada la pretension, si el titulo que ostenta la accionante no le transfiere la

propiedad. El justo titulo debe tener las siguientes caracteristicas: ser un acto traslativo




de dominio, no estar sujeto a causal de nulidad, tener existencia efectiva y probar su

existencia”.

“No procede amparar la demanda de prescripcién adquisitiva si el actor acompafa
documentos que evidencian el pago del Impuesto del Patrimonio Predial y no asi que
haya ejercitado derecho de posesion alguno sobre el referido bien, tanto mas, si dichos
documentos no se encuentran corroborados con medio probatorio idoneo que permita

inferir un comportamiento en el actor, orientado a adquirir el inmueble por usucapion”.

“El propietario de un bien con titulo extraviado, perdido o deteriorado, no esta obligado a
interponer Unica y exclusivamente la pretension de titulo supletorio, toda vez que, siendo
el fin defender, cautelar o preservar el derecho de propiedad, el titular del derecho puede
hacer uso de todos los mecanismos que le franquee la Constitucién y la ley para la
obtencion de dicho fin. Por ello, si una persona que se considera propietaria de un
inmueble ha extraviado su titulo de propiedad, esta se encuentra perfectamente

legitimada para optar por interponer demanda de prescripcion adquisitiva de dominio”.




El proceso de prescripciéon adquisitiva no es uno constitutivo sino uno declarativo para

comprobar que se ha cumplidc con los requisitos de Ley para usucapir.

La acciéon de prescripcion adquisitiva es eminentemente declarativa, pues busca el
reconocimiento cde un derecho, a partir de una situacién de hecho determinada, o un
pronunciamiento de contenido probatorio, que adquirira certidumbre mediante sentencia,
de tal forma que la norma abstracta de la ley se convierte en una decisién concreta,

estableciendo una relacién de derecho entre las partes.

Octavo: por tanto, es forzoso concluir que, cuando los actores interponen su demanda se
encontraba en pleno tramite la accién reivindicatoria, siendo evidente que el presente
proceso se interpuso en respuesta a esta Ultima y las sentencias recaidas en esa accion
fueron adversas a los intereses de los actores, habiendo sido acompafiadas en autos
con anterioridad a la expedicién de la sentencia de primera instancia, esto es, fueron
puestas en conocimiento oportuno de los juzgadores, como también la circunstancia de
gue la posesion del inmueble fue restituida a la emplazada, como se advierte del acta de

lanzamiento.




En tal sentido, debe tenerse en cuenta que a través de la prescripcién adquisitiva de
dominio, la persona adquiere la propiedad de un bien por la posesién continua, pacifica y
publica como propietario, durante el lapso de diez afos, o de cinco si media justo titulo y
buena fe, de conformidad con el articulo 950 del Codigo Civil, lo que importa una sancion
al original propietario quien ha dejado que otro posea el mismo bien como propietario
durante un amplio periodo de tiempo dentro del cual se han producido efectos de diversa
indole que requieren luego de una proteccién que brinde seguridad juridica, de alli que la
ley estipule que no obstante la imprescriptibilidad de la accién reivindicatoria el
propietario una vez declara la prescripcién ya no puede ejercer uno de los atributos de su
derecho de propiedad , dado que lo ha perdido frente a aquel que adquirié su derecho

por usucapion.

Que , la posesion a que se refiere el articulo 950 del Cédigo Civil es sus dos supuestos,
dispone que la propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion
continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios, advirtiéndose que en

comparacién con su precedente legislativo, el articulo 871 del Cédigo Civil de 1936, se




ha agregado como requisito de la posesion, que esta sea pacifica y publica, que la
posesion sea continua significa que esta se ejerce de manera permanente, sin que exista
interrupcidn natural o juridica; el primer caso se presenta cuando el poseedor pierda la
posesion o es privadb de ella mediante actos perturbatorios o desposesorios del uso del

bien, y el segundo se presenta cuando se interpela judicialmente al poseedor.

La usucapion opera de pleno derecho, y la ley no obliga que para adquirir este derecho
tenga previamente que obtenerse sentencia favorable que asi lo declare dentro de un
proceso sobre prescripcion adquisitiva de dominio , dado que el articulo 952 del Cdodigo
Sustantivo, es claro al establecer que quien adquieré un bien por prescripcion puede
entablar juicio para que se le declare propietario; aunque claro esta, el pleno efecto erga
omnes soélo derivara de la usucapién reconocida por sentencia judicial e inscribibles en

los registros publicos conforme a la parte final del citado articulo.

“ El juez no puede llegar a un juicio jurisdiccional por el cual considere que el demandado
es propietario ( del bien) por haberlo adquirido por prescripcién adquisitiva sin que exhiba

el titulo judicial que lo haya declarado conforme al tramite previsto en ia ley procesal”




“ En caso de que una demanda de desalojo sea interpuesto con anterioridad a una
prescripcion adquisitiva , pero con posterioridad al cumplimiento del plazo de diez afios
en posesioén continua, pacifica y publica, no se enervara la continuidad y el carécter
pacifico de la posesién, constituyéndose la causa suficiente para adquirir la propiedad

por prescripcién adquisitiva”

Se encuentra habilitado para demandar prescripcion adquisitiva quien alegue una
posesién mediata o inmediata de un bien inmueble, pues el ordenamiento legal vigente
no distingue si la posesion para adquirir via prescripcién adquisitiva la propiedad deba
tener algunas de las caracteristicas mencionadas, sino que solo exige que aquella sea

continua, pacifica y publica”

La sentencia regulada por el segundo parrafo del articulo 952 del Cédigo Civil es de
naturaleza declarativa, por las siguientes razones: a) la inscripcion del derecho de
propiedad es un acto voluntario, que otorga publicidad al derecho adquirido y no es
constitutiva de derechos; b) no corresponde su cumplimiento a los vencidos, sino al

Registro de la Propiedad Inmueble, y c) porque la inscripciéon es un acto administrativo




facultativo. En ese sentido, no es procedente la ejecucién judicial de esta sentencia, ya
que la misma nc ordena a los vencidos en juicio el cumplimiento de una determinada

prestacion”

"Quien aduce que tiene el derecho de propiedad sobre un bien, debera probar que ese
derecho le correspondia a quien se lo transfirié, que lo tuvo también aquel que lo enajend
a su transferente y asi hasta llegar a la primera adquisicion. Si la prueba resulta
imposible en alguna de las transferencias anteriores, seea por haberse perdido los titulos
0 por no tenerse memoria del negocio juridico que dio lugar a laA transferencia, el derecho
del propietario actual sera vacilante. Existird una solucién de continuidad que sera
preciso colmar a fin de que el derecho de propiedad del titular actual sea firme e
inatacable. La observancia de la regla nemo dat qui nemo habit producira el efecto de
que quien invoca ser propietario de la cosa no sea tenido por tal desde que ella fue
enajenada dentro de la cadena de. transferencias por quien no era propietario. La
prescripcion viena a suplir esta prueba tan plagada de dificultades, porque aqu®l que se

dice propietario solo debera probar que él y sus antecesores han poseido el bien por el




tiempo que la ley éstablece para adquirir el dominio por prescripcién y esa prueba sera
suficiente para otorgarle un derecho inimpugnable (Castarieda)[90]. La prescripcion
adquisitiva de dominio mas que un modo de adquirir un derecho de propiedad es un
modo de consolidar la propiedad. Si no existiera la prescripcion estarian en peli'gfo todos
los derechos de propiedad, ya que habria que remontarse a siglos atras para ‘probar la

legalidad del derecho de propiedad y asi ningln titulo sera firme (Josserand).

Habiendo concluido el Colegiado Superior que la demanda es improcedente resulta
juridicamente imposible la aplicacidn al articulo novecientos cincuenta del Cédigo Civil en
razén de que ello seria procedente solamente en el caso que sea factible analizar el

fondo de la controversia.

Que, el argumento central para sustentar el fallo esta dado por el cuestionamiento a la
posesidn a través de la éccién reinvincdicatoria y no por calidad del accionante en dicho
proceso esto es, si es propietario 6 no”. “Se determiné que dicha posesion no ha sido

pacifica como exige la ley debido a que se promovib contra el ahdra actor un proceso de

reinvindicacion donde se cuestioné la posesion que ejerce sobre el predio , de manera tal




que no se advierte que exista en esta causa vacio o deficiencia de ia ley como expone el

recurrente”’

“A la fecha de interposicién de la demanda la posesién de los actores ya no era paciﬁca
dado que con f_echa anterior el demandado habia interpuesto una demanda de interdicto
de retener”...”El Aquo valorando la referida instrumental y en aplicacién de la norma
material precitada ha reconocido el derecho de las peticionantes, pues puede
adicionarse a su posesion, la gjercida por su sefiora madre en el predio sub-litis ..” “..el
sentido de la sentencia emitida en el proceso de interdicto de retener, la que quedd

consentida al no haber sido apelada, favorece las preces de la parte actora...”

Con la sola existencia de un proceso judicial en donde se discutan los derechcs de
personas distintas de quien pretende adquirir el mismo bien por prescripcion adquisitiva,

se interrumpe la posesion pacifica que exige el articulo 950 acotado”

La pacifidad como presupuesto para acreditar la prescrita accion de Prescripcion
Adquisitiva de dominio significa que la posesion de quién pretende ser declarado

propietario por prescripcion debe transcurrir sin generar ningln conflicto con los




derechos de los demas, siendo de considerar que dicho precepto legal se vuinera
cuando aparece de autos que la posesién ha sido cuesticnada a través de algun proceso

judicial que se haya instaurado en su contra y en el cual se discute del bien sub litis.

Toda vez que siendo absoluto el derecho de propiedad y la accién reivindicatoria
imprescriptible, esta imprescriptibilidad no puede verse limitada por la adquisicién por
prescripcién de un bien inmueble que no haya sido declarada como tal previamente en
instancia judicial, pues la sola posesién por un nimero indeterminado de afios, no
legitima la adquisicion de la propiedad por quien lo ocupa, siendo preciso determinar la
convergencia de una serie de requisitos, tales como la posesion continua, pacifica y
publica, ejercida como propietaria con justo titulo y buena fe; condicionas

que deben ser establecidas necesariamente por el juzgador valorando las pruebas en un
proceso judicial regular que debe concluir con una sentercia declarativa de propiedad, la
misma que una vez sea éonsentida o ejecutoriada permite al accionante oponerse a la

reivindicacion del propietario...............

La prescripcion adquisitiva de dominio cumple con la finalidad de consolidar la propiedad




mediante la posesién bajo determinados requisitos sirviendo en algunos casos como un
medio de suplir la ausencia de prueba del derecho de dominio o para perfeccionar la
adquisicién frente a un titulo otorgado por el transferente cuya titularidad es discutida o
no tiene el derecho de propiedad, pudiendo en ese sentido el poseedor demandar la

prescripcion adquisitiva de dominio incluso cuando tiene un justo titulo.

Sobre la base de lo expuesto se puede colegir que, cuando el Cadigo Civil sefiala que la
posesidén precaria es la que se ejerce sin titulo algunc o cuando el que se tenia ha
fenecido; esta indicando que la precariedad en el uso de bienes inmuebles, a que se
refiere dicha norma no se determina U(nicamente por la carencia de un titulo de
propiedad, de arrendamiento u otro semejante, sino que este debe ser entendido como la
ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la legitimidad de la

posesion que ostenta el ocupante.

La prescripcion adquisitiva de dominio o usucapién tiene por objeto transformar una
situaciéon de hecho (la posesién) en una de derecho (reconocimiento de la titularidad) a

favor del poseedor que no ha sido interrumpido durante el tiempo que poseyé siempre




que acredite los requisitos de continuidad, pacifidad y publicidad y como propietario que

exige la ley.

"La prescripcidon adquisitiva de dominio también es susceptible de interrupcién civil
mediante el ejercicio de una accién conducente a cuestionar la posesidn que se ejerce
sobre el predio. En ese sentido para que proceda la prescripciéon adquisitiva de dominio
no basta que la posesion sea continua, sino la indiferencia de aquel que se cree con
mejor derecho al predio, de tal modo que si se altera esta situacién porque el propietario
se hace presente, se interrumpe la posesién y ésta deja de ser pacifica — Casacién N°

253-2000. Lambayeque. "El Peruano”: 02-01-2001-.

"El animus domini, como elemento subjetivo, equivale a la intencionalidad de poseer
como propietario. Si bien el fundamento de la prescripcién es la posesién, también es
fundamento la propiedad o la simple tenencia. La posesién inmediata o precaria no
convierte al titular del derecho, a quien no ha poseido el bien como propietario por el
tiempo que establece la norma, en propietario del bien" —Casacion N° 58-1998. Lima: 17-

06-1998.




La pretension del recurrente es que la via del proceso ordinario civil se declare la nulidad
del titulo qe propiedad del predio denominado “Villa Ernestina” con UU.CC. 17115...., por
haber sic!é inscrito de mala fe, atipica, antijuridica e ilegaimente a nombre de Tedfila
Ernestina Purilla Ramos, persona que en ningiin momento ha tenido la posesién del
citado inmueble a nombre propio, en vista de que solo efectuaba trabajos de guardia,
debiéndose decretar también la nulidad de todo lo actuado en el expediente

administrativo que origind la inscripcién de la posesién.”




ANEXO VI

JURISPRUDENCIA NULIDAD DE
ACTO JURIDICO



JURISPRUDENCIA NULIDAD DE ACTO JURIDICO

'‘De conformidad con el articulo 219, inciso cuatro, del Cédigo Civil, el acto juridico es

nulo cuando su fin sea ilicito; esta norma hace alusién a la finalidad del acto juridico, la
misma que exige que sea licito, pues éste no puede servir de instrumento para realizar
efectos antisociales, por ende, el legislader quiso aludir a la finalidad del acto como

repercusion social y econémica del negocio celebrado”

"Que dichos inmuebles sociales fueron dispuestos unilateralmente por el esposo, actos
juridicos que resultan viciados de nulidad absoluta, conforme al articulo 219 inciso
primero del Cédigo Civil, concordante con el at1iculo 315 del mismo Cédigo, porque no

intervino la cényuge”

"Cuando el acto juridico tiene un fin ilicito, es nulo, como sefiala el articulo 219, inciso

cuatro, del Cédigo Civil y tal nulidad puede ser alegada por quien tenga interés, como

prescribe el articulo 220 del mismo cuerpo de leyes"

"El acto juridico es nulo cuando su fin sea ilicito, cuando falta la manifestacién de




voluntad de agente y cuando no revista la forma prevista por la ley"

"En cuanto a la denuncia de inaplicacién de los articulos 219 y 222 del Cédigo Civil, es
preciso sefalar que tales normas se refieren a causales de nulidad y anulabilidad del
acto juridico, instituciones que por su naturaleza son distintas y se excluyen entre si, ya
gue las mismas tienen causas y efectos distintos, razén por la que no se pueden aplicar

simultaneamente”.

"La nulidad absoluta del acto juridico opera de pleno derecho, porque importa la
inexistencia del acto y no produce los efectos queridos. El acto juridico afectado por
anulabilidad produce cietlamente el efecto que persigue, habida cuenta que contiene
todos los elementos constitutivos indispensables, solo per estar afectado por alguno de
estos elementos puede ser impugnado, pero subsiste el acto mientras que judicialmente

no se haya declarado su invalidez".

"El poder se extinguié de puro derecho por efectos de la muerte del poderdante, por lo
cual existia imposibilidad juh’dica de celebrar el contrato, ya que no reunia los requisitos

establecidos en el articulo 140 del Cédigo Civil respecto del agente capaz, objeto fisica




y juridicamente posible, y al existir la imposibilidad de celebrar el contrato por el deceso

del poderdante, se determina que nos ha perseguido un fin licito".

"Un acto juridico con defectos es ineficaz; la doctrina recogida por nuestro ordenamiento
civil ha clasificado los defectos en: estructurales o aquellos afectados por causas
originarias o intrinsecas al momento de celebraciéon o formacion del acto, cuyos
elementos constitutivos estan previstos en el articulo 219 del Cédigo Civil; la ineficacia
sustentada en el principio de legalidad, por lo que opera la nulidad ipso jure o absoluta,
no pudiendo confirmarse por acto posterior; y la ineficacia funcional por sobrevenir un
defecto ajeno a la estructura, que se presenta luego de celebrado el acto juridico, que
da lugar a la anulabilidad del acto, salvo que la parte afectada por él lo perfeccione
mediante la confirmacién del acto, cuyos elementos los encontramos en el articulo 221

del Cédigo precitado”.

"La venta de derechos y acciones de un bien social sin el consentimiento del otro
conyuge, es nula, en virtud de que el objeto es juridicamente imposible, mas no asi por

falta de manifestacion de voluntad, debido a que mientras no se liquide la sociedad de




gananciales ningun conyuge tiene derecho sobre una cuota ideal o parte de un

inmueble".

"Que la Divisién de Criminalistica de la Policia Nacional del Per(, concluye que las
firmas que aparecen en los documentos dubitados corresponden al pufio grafico de la
vendedora, pero que se trata de documentos fraguados ya que se ha hecho abuso de
firma en blanco, toda vez que (...) aproximadamente, desde el dieciséis de diciembre de
mil novecientos ochenta y uno habia perdido la capacidad y habilidad escritural, de lo
que se colige que las hojas donde aparecen dichos documentos fueron firmadas con
anterioridad a la colocacion del texto de los mismos, en consecuencia dichos
documentos asi como los actos juridicos que los contienen resultan nulos por falta de

manifestacion de voluntad".

“Tratandose de bienes gananciales, en tanto que la adjudicacién no se practique, como
consecuencia de la correspondiente liquidacién, no puede atribuirse uno de los
cdnyuges el dominio del todo o una parte de los bienes gananciales determinados; que

el demandado ha transferido el mencionado terreno que corresponde a la sociedad




legal de gananciales, sin la previa liquidacién y adjudicacién a su favor, por lo que ese
acto de disposicion adolece de nulidad virtual por ser contrario a la precitada disposicién

legal y por subsistir el estado de indivision".

"Que el articulo 1539 del Cédigo Civil que permite al comprador demandar la rescision
de la venta de bien ajeno no es aplicable a una accién de nulidad ademas de que solo
puede ser ejercida por el comprador que ignoraba que el bien no pertenecia al
vendedor, y aun en este caso, siempre que la interponga antes de que el vendedor

adquiera el bien para cumplir con la obligacidn del transferido”.

"La venta de cosa ajena es un delito, tipificado por el articulo 197, inciso cuarto del
Cédigo Penal y denominado estelionato, por lo que constituye un acto ilicito. Que,
cuando el acto juridico tiene un fin ilicito, es nulo, como sefala el articulo 219, inciso
cuarto del Cédigo Civil y tal nulidad puede ser alegada por quien tenga interés, como

prescribe el articulo 220 del mismo cuerpo de leyes".

"Que la asociacion emplazada se encuentra regida por sus estatutos y por los articulos

82




y siguientes del Codigo Civil, estableciendo el articulo 92 del Cédigo Sustantivo una via
especial para que los asociados puedan impugnar judiciaimente los acuerdos que violen
las disposiciones estatutarias o legales, debiendo entenderse que en esta Ultima se
incluyen los supuestos previstos en el articulo 219 del Cédigo Civil, es decir el
mencionado dispositivo legal ha previsto una via especial para impugnar los acuerdos
violatorios de las disposiciqnes legales o estatutarias, no siendo posible impugnarse por

una via distinta a la mencionada".

Que, en la sentencia de vi;ta existe interpretacion errénea del inciso tercero del articulo
219 del Coédigo Civil, pues considera que la venta que hizo quien habia transferido el
mismo bien a otra persoﬁa, es un acto juridico fisica y juridicamente imposible,
confundiendo el objeto del contrato con el objeto del acto juridico, que en el caso de
autos, el objeto es la transferencia en venta de un bien que se halla dentro del comercio
de los hombres, 'como es un lote de terreno, que no tiene la connotacién de ese

dispositivo".

"Que el articulo 219 del Cédigo Civil, establece en su inciso sexto que el acto juridico es




nulo cuando no revista la forma prescrita bajo sancién de nulidad (...). Que en
consecuencia no existe aplicacién indebida de la norma cuestionada, pues el supuesto
regulado por ella corresponde a los hechos establecidos en la sentencia, cual es que un
documento privado de donacién de inmueble fue celebrado sin observar las

formalidades previstas en la ley".

"Que la transmision impropia que sujeta la transferencia de propiedad a la muerte previa
de dos personas en beneficio de una tercera, repugna al orden publico y carece de toda
validez y eficacia. Que nuestro ordenamiento legal no puede tolerar la existencia de una
disposicion semejante que propenda a generar expectativas patrimoniales derivadas de
que una persona muera con anterioridad a otra. Que en ese sentido la finalidad

perseguida con dicha disposicidn testamentaria es ilicita siendo de aplicacién lo

dispuesto en los incisos cuatro y ocho del articulo 219 y 224 del Cédigo Civil".

"Que el acto juridico es nulo, ademas de otras causales, cuando es contrario a las leyes

que interesan al orden ptiblico y a las buenas costumbres tal como lo dispone el inciso

octavo del articulo 219 del Cddigo Civil en concordancia con el articulo V del Titulo




Preliminar del mismo Cédigo Sustantivo. Que la anotada causal sustantiva de nulidad
se fundamenta en la limitacién de la autonomia de la voluntad a que los actos juridicos
se celebran contraviniendo normas imperativas que son la expresién de orden publico;
estas nulidades no operan automaticamente, sino qué los jueces tienen la facultad de
declararlas con el sustento de la norma imperativa contravenida por la autonomia
privada; por lo general, estas hulidades estan integradas a las normas prohibitivas

provenientes del conjunto del ordenamiento juridico”.

"El acto juridico es nulo, ademas de otras causales, cuando es contrario a leyes que
interesan al orden pulblico y a las buenas costumbres... Que la anotada causal
sustantiva

de nulidad se fundamenta en la limitacion de la autonomia de la voluntad en razén a
que los actos juridicos se celebran contraviniendo normas imperativas que son la
expresion del orden publico; estas nulidades no operan automaticamente, sino que los
jueces tienen la facultad de declararlas con el sustento de la norma imperativa

contravenida por la autonomia privada; por lo general, estas nulidades estan integradas




a las normas prohibitivas provenientes del conjunto del ordenamiento juridico”

"La nulidad de un acto juridico puede ser interpuesta por cualquier persona que tenga
interés, esto es, que afecte directa o indirectamente su derecho, o el de la persona o

grupo de personas que representa, o exista un interés difuso".

"Que, el articulo 220 del Cadigo Civil faculta al juzgador a declarar de oficio la nulidad
siempre y cuando ésta resulte manifiesta, por lo cual, contrario sensu, el juez no tiene
esa facultad cuando tales condiciones no estén presentes, conforme es de apreciarse

del caso de autos".

"Que, el articulo 220 del Cddigo Civil es una norma de derecho procesal, pues
establece quiénes estan legitimados para solicitar la nulidad del acto juridico. Que,
consecuentemente, dicha norma juridica no puede ser materia de la causal de

inaplicacion, la cual esta reservada exclusivamente para normas de incole material".




